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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 31. december 2023 for
Ejendomsselskabet Tyrebakken 11 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2022 - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 28. marts 2024

Direktion

Henning Assersen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Tyrebakken 11 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tyrebakken 11 ApS for regnskabsaret 1. oktober
2022 - 31. december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 28. marts 2024

Revision & Rad

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36 92 33 18

Leif Ahl Petersen
Statsautoriseret revisor
mne9638
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Tyrebakken 11 ApS
Svendborgvej 83
5260 Odense S

CVR-nr.: 300793 96
Stiftet: 9. november 2006
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 1. oktober - 31. december
Direktion Henning Assersen
Revisor Revision & Rad

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Svendborgvej 83
5260 Odense S

Modervirksomhed HEKAJO Holding ApS

Ejendomsselskabet Tyrebakken 11 ApS - Arsrapport for 2022/23



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af at eje og udvikle fast ejendom med henblik pé
salg.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -276.913 mod 480.959 sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger -296.634
mod 365.381 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Tyrebakken 11 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner. Regn-
skabsperioden er omlagt i indeverende regnskabsér og omfatter perioden 1. oktober 2022 - 31. december
2023. Sammenligningstallene i resultatopgerelsen omfatter perioden 1. oktober 2021 - 30. september
2022.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab  indeholder  nettoomsatning, andre  driftsindtegter, omkostninger  vedrerende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til bil og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaeegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til en forsigtig skennet dagsverdi. Den anvendte vaerdian-
settelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til pengeinstitutter, leveranderer, tilknyttede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse

1/10 2022 1/10 2021
Note -31/12 2023 -30/9 2022
Bruttotab -276.913 480.959
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -4.667 -5.833
Driftsresultat -281.580 475.126
Andre finansielle indtegter 71 19.785
1 @vrige finansielle omkostninger -74.452 -180.013
Resultat for skat -355.961 314.898
2 Skat af érets resultat 59.327 50.483
Arets resultat -296.634 365.381
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 365.381
Disponeret fra overfert resultat -296.634 0
Disponeret i alt -296.634 365.381
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Balance

Aktiver
31/12 2023 30/9 2022

Anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 29.167
Investeringsejendomme 13.163.726 10.334.182
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.163.726 10.363.349
Anlzgsaktiver i alt 13.163.726 10.363.349
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.075.304 727.019
Periodeafgransningsposter 7.175 0
Tilgodehavender i alt 1.082.479 727.019
Likvide beholdninger 687.691 149.319
Oms=tningsaktiver i alt 1.770.170 876.338
Aktiver i alt 14.933.896 11.239.687
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Balance

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Geld til pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2023 30/9 2022
125.000 125.000
452.248 748.882
577.248 873.882

25.246 87.459
25.246 87.459
8.658.647 6.245.698
559.823 43.338
4.573.443 3.648.824
0 81.312

539.489 259.174

14.331.402 10.278.346

14.331.402 10.278.346

14.933.896 11.239.687
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
Egenkapital 1. oktober 2022 125.000 748.882 873.882
Arets overforte overskud eller underskud 0 -296.634 -296.634
125.000 452.248 577.248
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Noter

1/10 2022 1/10 2021
-31/12 2023 -30/9 2022
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 40.176
Andre finansielle omkostninger 74.452 139.837
74.452 180.013
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 78.628
Arets regulering af udskudt skat -62.213 -129.111
Regulering af tidligere ars skat -660 0
Beregnet tilleg 3.546 0
-59.327 -50.483
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 2022 35.000 0
Tilgang i érets lab -7.000 35.000
Afgang i arets lob -28.000 0
Kostpris 31. december 2023 0 35.000
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022 -5.833 0
Arets afskrivninger -5.833 -5.833
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa aftheendede aktiver 11.666 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 0 -5.833
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 0 29.167
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Noter

Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2022
Tilgang i érets lab
Afgang i arets lob
Korrektion af kostpris

Kostpris 31. december 2023

Regulering til dagsvaerdi 1. oktober 2022
Korrektion af tidligere regulering til dagsvardi
Regulering til dagsveerdi, atheendede aktiver

Regulering til dagsvzerdi 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Arets veerdiregulering af dagsveerdi udger kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2023 30/9 2022
9.395.500 6.891.881
2.829.545 2.932.163

0 -56.273

0 -372.270
12.225.045 9.395.501
938.681 611.688

0 372.270

0 -45.277

938.681 938.681
13.163.726 10.334.182

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 8.500 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige veerdi pa

balancedagen udger: 13.164 t.kr.
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