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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023/24 for EA Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2023 - 31. maj 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skjern, den 17. september 2024

Direktion

Jens-Otto Andersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i EA Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EA Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. juni 2023 - 31. maj 2024
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skjern, den 17. september 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Kim Rune Brarup
statsautoriseret revisor
mne10734
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Selskabsoplysninger
Selskabet EA Ejendomsinvest ApS
Vardevej 89
6900 Skjern
CVR-nr.: 30 07 91 40
Stiftet: 4. december 2006
Hjemsted: Ringkabing-Skjern kommune
Regnskabsar: 1. juni - 31. maj
18. regnskabsar
Direktion Jens-Otto Andersen
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@stergade 40
6900 Skjern
Modervirksomhed Skjern Boligmontering Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 497.304 kr. mod 212.905 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udger 439.768 kr. mod 471.111 kr. sidste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EA Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme samt
andre eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Under henvisning til arsregnskabsloven § 32 er nettoomsaetningen ikke oplyst i arsrapporten.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administrationen mv.

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedregrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlagsaktiver under udferelse

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse males og indregnes til de samlede afholdte omkostninger. Nar
arbejdet er faerdiggjort, overfgres den samlede vaerdi til den relevante post under materielle anlagsak-
tiver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligatio-
ner og aktier, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.

Andre veerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefsljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefaljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til amorti-
seret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. juni - 31. maj

Note 2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 497.304 212.905

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -49.131 -49.131
Driftsresultat 448.173 163.774
Indtaegt af kapitalinteresse 0 125.624
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 20.074 19.681
Andre finansielle indtaegter 101.045 332.559

1 @vrige finansielle omkostninger -68.444 -66.316
Resultat for skat 500.848 575.322

2 Skat af arets resultat -61.080 -104.211
Arets resultat 439.768 471.111

Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfert resultat 439.768 471.111
Disponeret i alt 439.768 471.111
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Balance 31. maj

Aktiver
Note 2024 2023

Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 2.433.533 2.482.664
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.433.533 2.482.664
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 125.625 125.625

5 Andre tilgodehavender 0 627.470
Finansielle anlagsaktiver i alt 125.625 753.095
Anlaegsaktiver i alt 2.559.158 3.235.759
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 1.050
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.003.718

6 Udskudte skatteaktiver 2.276 0
Andre tilgodehavender 0 18.949
Tilgodehavender i alt 2.276 1.023.717
Andre vardipapirer og kapitalandele 1.090.425
Vardipapirer i alt 1.090.425
Likvide beholdninger 539.432 637.449
Omsaetningsaktiver i alt 1.632.133 1.661.166
Aktiver i alt 4.191.291 4.896.925
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Balance 31. maj

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
7 Virksomhedskapital 375.000 375.000
Overfort resultat 1.511.175 1.071.407
Egenkapital i alt 1.886.175 1.446.407

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat 0 4.304
Hensatte forpligtelser i alt 0 4.304
Geeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder 2.203.834 3.294.684
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 67.660 110.792
Anden geeld 33.622 40.738
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.305.116 3.446.214
Gaeldsforpligtelser i alt 2.305.116 3.446.214
Passiver i alt 4.191.291 4.896.925

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska-
pital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. juni 2023 375.000 1.071.407 1.446.407
Arets overforte overskud eller underskud 0 439.768 439.768
375.000 1.511.175 1.886.175
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Noter

2023/24 2022/23
1.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 68.444 64.370
Andre finansielle omkostninger 0 1.946
68.444 66.316
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 67.660 110.792
Arets regulering af udskudt skat -6.580 -6.581
61.080 104.211
3.  Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris primo 3.328.088
Kostpris ultimo 3.328.088
Af- og nedskrivninger primo 845.424
Arets afskrivninger 49.131
Af- og nedskrivninger ultimo 894,555
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.433.533
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Noter

31/5 2024 31/5 2023
4.  Andre vardipapirer og kapitalandele

Kostpris primo 125.625 125.625
Kostpris ultimo 125.625 125.625
Nedskrivninger primo 0 -125.625
Tilbagefarsel af tidligere ars nedskrivninger 0 125.625
Nedskrivninger ultimo 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 125.625 125.625

5.  Andre tilgodehavender
Kostpris primo 313.735 313.735
Afgang i arets lab -313.735 0
Kostpris ultimo 0 313.735
Opskrivninger primo 313.735 0
Arets opskrivning 0 313.735
Korrektion af tidligere opskrivninger -313.735 0
Opskrivninger ultimo 0 313.735
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 627.470

Der specificeres saledes:
Andre tilgodehavender 0 627.470
0 627.470

6.  Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver primo -4.304 -10.885
Udskudt skat af arets resultat 6.580 6.581
2.276 -4.304

Udskudt skat pahviler fglgende poster:

Materielle anlasgsaktiver 2.276 -4.304
2.276 -4.304
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Noter

31/5 2024 31/5 2023

7. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 375.000 375.000
375.000 375.000

Anpartskapitalen bestar af 375 anparter a 1.000 kr. og multipla heraf.

Der har ikke vaeret nogen bevaegelser pa virksomhedskapitalen siden stiftelsen.

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsastninger eller sikkerhedsstillelser pr. 31. maj 2024.

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Skjern Boligmontering Holding ApS, CVR-nr.
25 65 39 98, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-
skabets haftelse udger et andet belgb.
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