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Ledelsespåtegning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regrrskabsåret l. juli2015 - 30. juni2016 for
Gennan Investment Properly A/S

.'Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for forsvarlige.
Vi finder endvidere den salnlede præsentation af årsregnskabet retvisende. Årsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Årsrapporten indsti I les ti I gen eralforsam I ingen s godkendelse

Aarhus C, den 18. november 2016

Direktion

Bestyrelse:

Ewald Wilhelm August Mensclr Mensch

Carmen Karola Marion Mensch
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til kapitalejerne i German Investment Property A/S
Vi har revideret årsregnskabet for Gennan Investme¡rt Property A/S for regnskabsåret 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og ¡roter. Årsregnskabet udarbejdes

efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig
for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå

høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger aflrænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse afet årsregnskab, der giver et

retvisende billede. Formålet henned er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighedeme,

men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg afregnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige

skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret l. juli2015 - 30. juni20l6
i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til ârsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at

oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Aarlrus, den 1 8. november 2016

Aros statsautoriserede revisorer I/S
CVR-nr.29690065

Bal um irkebæk
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet:

Bestyrelse:

Direktion:

Revisor:

Gen¡an Investment Property A/S
Studsgade 44, st.
8000 Aarhus C

CVR nr.: 30 07 86 67

Regnskabsår: 01.07 - 30.06

Ewald Wilhelm August Mensch
Henrik Steffan Frost Mensch
Carmen Karola Marion Mensch

Henrik Steffan Frost Mensch

Aros statsautoriserede revisorer I/S
Værkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C

6



AROS
statsautoriserede revisorer

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er drift af virksomhed med investering ifast ejendorn.

Udvikling i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
Ä.rets resultat udgør et underskud på DKK 3,2 rnio. og egenkapitalen udgør DKK 3,3 mio.

Ledelsen har i indeværende regnskabsår foretaget en samlet nedskrivning på ejendommene med DKK
2.812.993.

Det er ledelsens opfattelse, at målingen af ejendommene pr. 30. juni 2016 afspejler markedsværdien.

Forventninger til fremtiden
Det er ledelsens forventning, at driften for det kommende år vil være positiv, idet der løbende arbejdes med salg

af ejerlejligheder og ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten for Gennan Investment Properly A/S er aflagt i overelrsstemmelse med den danske

årsregnskabslovs bestemme lser for virksornheder i regnskabsklasse B.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de inddenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afl<ræfter forhold, dgr eksisterede på balancedagen.

Funktionel valuta og præsentationsvaluta
Posterne i årsrapporten, måles i den valuta, der benyttes i det primære økonomiske miljø, hvor virksomhederne
opererer (funktionel valuta). Den fr.rnktionelle valuta er således Euro. Årsrapporten præsenteres i DKK
(præsentationsvaI uta).

Resultatopgørelselr omregnes fra funktionel valuta til præsentationsvaluta til transaktionsdagens kurs eller en

tilnærmet gennemsnitskurs. Balanceposterne orîregnes til balancedagens kurs. ValutaregLrleringer, der opstår

ved omregning af egenkapitalen prirno året og valutakursreguleringer, der opstår som følge af ornregning af
balancen til balancedagens kurs, indregnes direkte i egenkapitalen.

RBSULTATOPGØRELSEN

Generelt
Huslejeindtægter og omkostninger er periodiseret således, at de dækker perioden frem til regnskabsårets udløb

Andre eksterne ornkostninger omfatter ejendomsonrkostninger og administration.

Finansielle poster
Finansielle incltægter og omkostningel indeholder renteindtægter og renteomkostrtinger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasirrg, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab veclrørende

værdipapirer, gæld og transaktioner i fremrrred valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser salrìt
rentetillæg og rentegodtgørelser ved skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med cle

beløb, der vedrører regnskabsåret.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Selskabets investeringsejendomme måles til markedsværdi baseret på en årlig vurdering af hver ejendom.

Beregrringen af markedsværdier foretaget ved hjælp af en afkastningsbaseret model. Ved fastlæggelse af
ejendomnrens indtægtsforlrold tages der højde for de bestående Iejekontrakter herunder den aktuelle leje og

andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel tomgangsleje. Lejeindtægter fradrages de driftsomkostninger,

som påhviler ejendomme.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsornkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og ljenesteydelser måles til amoftiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til
nominel værdi. Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at irnødegå forventede tab.

Period eafgrænsni n gsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter aftoldte ornkostninger vedrørende efterfølgende

regnskabsår.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat afårets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkornster samt for betalte

acontoskatter.

UdskLrdt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver

og forpligtelser opgjoft på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af lremførelsesberettigede skattemæssige underskud, indregnes

med den værdi, hvortilde forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af frerntidig indtjening ellerved

modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vilvære
gældende, llår den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. For indeværende år er anvendt en skattesats

på I 5,83 o/o, idet selskabet er skattepligtig til Tyskland.

G ældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu rned fradrag af afioldte
låneornkostninger. I efterfølgeltde perioder ilrdregnes prioritetsgæld og andre finansielle forpligtelser vedrørende

investeringsejendomnre til dagsværdi, der svarer til lånets kontantværdi på årsafslLrtnirrgstidspunktet.

K ursregu leri n gen af gæ l dsforp l i gte l serne i nd regnes i resu ltatopgøre l sen.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarere til nominel værdi.

Transaktioner i fremmed valuta
Transaktioner i fi'enrmed valuta olrregnes til den fi¡nktionelle valuta til transaktionsdagett kurs.

Gevinster og tab, sorl opstår ved afregning af sådanrre transaktioner sarnt ved ornregtring af mottelære aktiver og

forpligtelser- i r-ldenlandsk valuta til balancedagerrs kurs, irrdregnes i resultatopgørelsetr.
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni
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20rsl16 20t4lt5Note

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat af primær drift

Finansielle indtægter

Finansiel le omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Resultatdisponering

Årets resultat

Overført fra tidligere år

Til disposition

Forslag til resultatdisponering

Overført til næste år

I alt

DKK

3.669.181

2.870.079

DKK

7.120.754

3.294.420

I

2

799.102

1 0.1 68

4.030.111

3.826.333

13.404

7 .511.241

.t

-3.220.841

0

-3.671.s04

0

-3.220.841 -3.671.s04

-3.220.841

6.019.029

-3.671.504

9.708.262

2.798.187 6.036.759

2.798.187 6.036.759

2.798.187 6.036.759

l0



AROS

Balance 30. juni
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20lsn6 20t4lt5
DKK DKK

92.95''Ì.349 96.062.6s1

92.957.349 96.062.657

92.9s7.349 96.062.657

Note

Aktiver

Investeringsejendomrne

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Ti lgodehavender lros ti lknyttede virksomheder

Andre til godelravender

Peri odeafgrænsn in gsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

361.90',1

0

195.119

0

983.806

216.815

232.724

33.572

s57.026 1.466.9t7

1.704.007 2.'155.315

t.704.007 2.755.315

2.267.033 4.222.232

9s.218.382 100.284.888
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Balance 30. juni
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20t4lt5Note 2015n6

Passiver

Virksomhedskapital

Overført overskud

Egenkapital i alt

Kreditinstitutter

Langfristede gældsforpligtelser i alt

Kortfri stet de I af lan gfri stede gældsforpl i gtelser

Kreditinstitutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsætn in ger og sikkerhedssti I lelser

Næftstående parter

4

4

DKK

500. I 00

2.798.181

DKK

s00.1 00

6.036.159

3.298.287 6.536.859

r0.4sr.7s0 rI.005.566

10.4s1.7s0 11.005.566

411.047

75.964.888

628.167

2.883.523

1 .580.719

436.977

13.545.967

3.87 s.995

2.499.112

2.384.413

81.468.344 82.742.464

91.920.094 93.748.030

95.218.382 100.284.888

5

6
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Noter til årsrapporten
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20t4t15

13.404

I Finansielle indtægter

Øvrige fi nansiel le indtægter

Finansielle indtægter i alt

,, Finansielle omkostninger

20l5lt6

I 0.1 68

10.168 13.404

20t5116 2014ll5

4.030.111 7.511.241Øv rige fi nansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

Skat afårets resultat

Ârets aktuelle skat

Skat afårets resultat i alt

4 Egenkapital

Saldo primo
Valutakursregulering
Ärets resultat

Egenkapital ultimo

4.030.111 7.51t.241

3 20l5lt6 2014n5

00

00

Virksomheds-
kapital

Overført
overskud

6.036.1s9
-11.130

-3.220.841

Egenkapital i
alt

6.s36.8s9
-17.730

-3.220.841

005 00
0

0

500.100 2.798.187 3.298.287
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6

hloter til årsrapporten

5 Pantsætnin ger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alt mellemværende med banker er stillet følgende sikkerhedsstillelser:

Grundschuld på 5.500.000 €
Grundschuld på 2.500.000 €
Grundschuld på 1 .100.000 €
Grundschuld på 2.800.000 €
Grundschuld på DKK 8.250.000
Grundschuld pà 1 .945.522 €

Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver udgør DKK 93 mio

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for søsterselskabet Ejendomsselskabet Studsgade

44 ApS og moderselskabet GIP Holding ApS.

Nærtstående parter

Følgende aktionærer er noteret i selskabets aktionærfoftegnelse som ejende minimum 5 %o af
stemmenre eller minirnum 5 Yo af aktiekapitalen:

GIP Holding ApS, Studsgade 44 st.,8000 Aarhus C
Kim Lang Sørensen, Brogårdsvej 22,2. sal,2820 Gentofte
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