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Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
German Investment Property A/S

Arsrappoﬂen er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udgvede regnskabsmassige skgn for forsvarlige.

Vi finder endvidere den samlede prasentation af Arsregnskabet retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 17. november 2017

Steffan Frost Mensch

Bestyrelse:

Ewald Wilhelm August Mensch

Mﬂwﬁ

Carmen Karola Marion Mensch

Henrik Steffdn"rast Mensc
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i German Investment Property A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for German Investment Property A/S for regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at geore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark,
altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
cller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer p& grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfoerer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspétegning gere opmarksom
pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke l&ngere kan
fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan méde, at der gives et retvisende billede heral.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 17. november 2017

Aros statsautoriserede revisorer 1/S
CVR-nr. 29690065

Morten Ballum Lind Birkebak

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet: German Investment Property A/S
Studsgade 44, st.
8000 Aarhus C

CVR nr.: 30 07 86 67

Regnskabsar: 01.07 - 30.06

Bestyrelse: Ewald Wilhelm August Mensch
Henrik Steffan Frost Mensch
Carmen Karola Marion Mensch

Direktion: Henrik Steffan Frost Mensch
Revisor: Aros statsautoriserede revisorer I/S
Varkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for German Investment Property A/S er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vardi kan maéles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Funktionel valuta og praesentationsvaluta

Posterne 1 arsrapporten, méles i den valuta, der benyttes i1 det primare skonomiske miljg, hvor virksomhederne
opererer (funktionel valuta). Den funktionelle valuta er siledes Euro. Arsrapporten prasenteres i DKK
(preesentationsvaluta).

Resultatopgarelsen omregnes fra funktionel valuta til preesentationsvaluta til transaktionsdagens kurs eller en
tilnermet gennemsnitskurs. Balanceposterne omregnes til balancedagens kurs. Valutareguleringer, der opstar
ved omregning af egenkapitalen primo aret og valutakursreguleringer, der opstar som folge af omregning af
balancen til balancedagens kurs, indregnes direkte i egenkapitalen.

RESULTATOPGOYRELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 kan resultatopgerelsens everste poster sammendrages til posten
”Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre og andre driftsindtaegter fratrukket eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lokaleomkostninger
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Lokaleomkostninger omfatter husleje, vedligeholdelse, forbrug af el, varme samt skatter og forsikringer, mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetillag og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme bestar af udlejningsejendomme beliggende i Tyskland. Ejendommene (niveau 3 i
dagsvardihierarkiet) vaerdianseattes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow-model baseret pa forventede
fremtidige nettopengestremme for en 1-arig periode.

Afkastbaserede modeller er karakteriseret ved, at de fremtidige pengestramme ved at besidde en
investeringsejendom kapitaliseres ved anvendelse af en diskonteringssats. Diskonteringssatsen fastsattes baseret
pé et markedsbaseret forrentningskrav for den enkelte investeringsejendom, det vil sige en sats, der afspejler
aktuelle markedsvurderinger af usikkerhed forbundet med belab og tidspunkt for pengestremmene. De
fremtidige pengestramme fastsattes pa baggrund af palidelige skon over sterrelsen af og tidspunktet for de
fremtidige ind- og udbetalinger, herunder sken over starrelsen og tidspunktet for lejeindbetalinger, genudlejning
af ikke-udlejede lokaler, atholdelse af reparations- og vedligeholdelsesarbejder, atholdelse af andre
omkostninger forbundet med at besidde investeringsejendomme.

Dagsvardi for ejendomme:

Ejendommene bestar af udlejningsejendomme beliggende i Tyskland. Ejendommenes

dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for det kommende ar vurderes arligt at udgere TDKK 4.724 og de arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pd TDKK 910.

Ved beregningen er anvendt et gennemsnitlig afkast pa 5,71 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.

Afkastkravet pa 5,71% er ligeledes i niveau med det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme beliggende
i samme omrade.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imadegé forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedroerende efterfelgende
regnskabsér.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemzssig vardi af aktiver
og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforelsesberettigede skattemessige underskud, indregnes
med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende &r er anvendt en skattesats
pa 15,83 %, idet selskabet er skattepligtig til Tyskland.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. [ efterfolgende perioder indregnes prioritetsgald og andre finansielle forpligtelser vedrarende
investeringsejendomme til dagsvardi, der svarer til lanets kontantveerdi pa arsafslutningstidspunktet.
Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgerelsen.

Geald 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarere til nominel vaerdi.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes til den funktionelle valuta til transaktionsdagen kurs.

Gevinster og tab, som opstar ved afregning af sddanne transaktioner samt ved omregning af monetare aktiver og
forpligtelser i udenlandsk valuta til balancedagens kurs, indregnes i resultatopgerelsen.



Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Dagsveardiregulering pa investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Overfort fra tidligere ar

Til disposition

Forslag til resultatdisponering
Overfeort til neste ar

I alt

Note
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2016/17 2015/16
DKK DKK
1.996.007 3.669.181
-2.656.663 -2.870.079
-660.656 799.102
2.807 10.168
3.396.947 4.030.111
-4.054.797 -3.220.841
0 0
-4.054.797 -3.220.841
-4.054.797 -3.220.841
5.844.697 6.019.029
1.789.900 2.798.187
1.789.900 2.798.187
1.789.900 2.798.187




Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlxgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note  2016/17 2015/16
DKK DKK
66.809.329  92.957.349
66.809.329  92.957.349
66.809.329  92.957.349
231.215 361.907
232.668 195.119
463.883 557.026
570.225 1.704.007
570.225 1.704.007
1.034.109 2.261.033
67.843.438  95.218.382




Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort overskud

Egenkapital i alt

Kreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Nertstdende parter

12

Note
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2016/17 2015/16
DKK DKK
500.100 500.100
1.789.900 2.798.187
2.290.000 3.298.287
0 10.451.750

0 10.451.750

0 411.047
64.433.419 75.964.888
550.167 628.167

0 2.883.523

569.851 1.580.719
65.553.437 81.468.344
65.553.437 91.920.094
67.843.438 95.218.382
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Noter til arsrapporten

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er drift af virksomhed med investering i fast gjendom samt hermed
beslzgtede aktiviteter.

Dagsveerdiregulering pa investeringsejendomme 2016/17 2015/16
Dagsvaerdiregulering pé investeringsejendomme -2.529.424 -2.812.993
Tab ved salg af investeringsejendomme 127239 -57.086
Dagsveerdiregulering pa investeringsejendomme i alt -2.656.663 -2.870.079
Finansielle indtegter 2016/17 2015/16
Ovrige finansielle indtegter 2.807 10.168
Finansielle indtzaegter i alt 2.807 10.168
Finansielle omkostninger 2016/17 2015716
@vrige finansielle omkostninger 3.396.947 4.030.111
Finansielle omkostninger i alt 3.396.947 4.030.111
Skat af arets resultat 2016/17 2015/16
Arets aktuelle skat 0 0
Skat af drets resultat i alt 0 0
Egenkapital Virksomheds- Overfort Egenkapital i

kapital overskud alt
Satdo primo 500.100 2.798.187 3.298.287
Valutakursregulering 0 =727 =727
Koncerntilskud 0 3.047.237 3.047.237
Arets resultat - 0 -4.054.797  -4.054.797
Egenkapital ultimo 500.100 1.789.900 2.290.000
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Noter til arsrapporten

Kreditinstitutter 2016/17 2015/16
Kreditinstitutter 0  10.451.750

Kreditinstitutter i alt 0 10.451.750

Af den langfristede geeld forfalder DKK 0 til betaling efter 5 ar

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alt mellemvarende med banker er stillet folgende sikkerhedsstillelser:
Grundschuld pa 5.500.000 € ejendommen i1 Schénebeck
Grundschuld pa 2.500.000 € ejendommen i Neuss

Grundschuld pa 1.100.000 € ejendommen Letschin
Grundschuld p4 2.800.000 € ejendommen Neutrebbin, Wrieyen og Manschnow

Den bogforte veerdi af de pantsatte aktiver udger DKK 67 mio.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for moderselskabet GIP Holding ApS.

Neertstaende parter

Folgende aktionarer er noteret i selskabets aktionarfortegnelse som ejende minimum 5 % af
stemmerne eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

GIP Holding ApS, Studsgade 44 st., 8000 Aarhus C
Kim Lang Serensen, Brogardsvej 22, 2. sal, 2820 Gentofte



