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Ledelsespåtegning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret l. juli 2016 - 30. juni 2017 for
German Investment Property A/S

,Ä,rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Aarhus C, den 17. november2017

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for forsvarlige.
Vi finder endvidere den samlede præsentation af årsregnskabet retvisende. Årsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

"M

Bestyrelse

Ewald Wilhelm August Mensch

6"'"^e flr"rf,
Carmen Karola Marion Mensch
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til kapitalejerne i German Investment Property A/S
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for German Investrnent Property A/S lor regnskabsåret L juli 2016 - 30. juni
2011, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fìnansielle
stilling pr. 30. jun i 201 7 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret I . juli 201 6 - 30. juni 201 7 i

overellsstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konldusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uaflrængige af selskabet i

overensstelnmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og

krav. Det er vores opfattelse, at det oprråede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklLrsion.

Ledelsens ansvâr for årsregnskabet
Ledelsen har alrsvaret for udarbejdelsen af et årsregrrskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødverrdig for at udarbejde et årsregnskab nderr væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fe.jl.

Ved udarbejdelsen afårsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at foftsætte driften; at

oplyse om forhold vedrørende forlsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, meclmindre ledelsen enten hartil hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, onl årsregnskabet sorn helhed er uclen væsentlig fejlinformation,
uanset om delrne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegnirrg med en konklusion. Høj grad

af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, mer.ì er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstetÌìmelse nred internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark,
altid vil afclæl<ke væsentlig fejlirrforrnation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå sorn følge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes sorn væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse på de økonolniske beslr"rtninger, sorn regrrskabsbrugerne træffer på grundlag af
årsregnskabet.

Soni led i erl revision, der udføres i overerrsster.lrlelse med intenlationale standarder om revision og de

yderligele krav. der er gældende i Dannrark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

tunder rev isionen. Heruclover:

ldentilìcerer-og vr,rrderer vi risikoell lor væsentlig lejlinforrnation i årsregnskabet, uauset orn denne skyldes

besvigelser eller þ1, udfornrer og udfører revisionshalrdlinger som reaktion på clisse risici san-rt opnår

revisionsbevis. der er tilstrækl(eligt og egnet til at clanne grurrdlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at

opdage væsentlig fejlinfornratiorr forårsaget af besvigelser er højere end vecl væsentlig fejlinfonnation

forårsaget af'fejl, iclet besvigelser kau onrfatte salrìnrensværgelser, dokt¡lrentfalsk, bevidste udeladelser,

vildleclning eller tilsiclesætlelse al intern kontrol.
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter ornstændighederne, nren ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som Iedelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens r,rdarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

drift er passende, sâlnt om der på grundlag afdet opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.

Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom

på oplysninger herom i årsregrrskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modifìcere vores

konklusiolt. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores

revisionspåtegning. Fremticlige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan

fofisætte driften.

. Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysuingerne, sarnt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en

sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte ornfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den lJ . november 2017

Aros statsautoriserede revisorer ì/S
CVR-nr. 29690065

orten Ballum Lind Birke bæk
statsautoriseret rev i sor

a
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Selskabsoplysninger

Selskabet:

Bestyrelse:

Direktion:

Revisor:

Gennan Investment Property A/S
Studsgade 44, st.
8000 Aarhus C

CVR nr.: 30 07 86 67

Regnskabsår: 01.07 - 30.06

Ewald Wilhelm August Mensch
Henrik Steffan Frost Mensch
Carmen Karola Marion Mensclr

Henrik Steffan Frost Mensch

Aros statsautoriserede revisorer I/S
Værkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

GENBRELT

Årsrapporten for Gennan Investment Properly A/S er aflagt i overelìsste¡nmelse rned den danske
årsregnskabs lovs bestemme I ser for virksornheder i regnskabsk lasse B.

,4rsrapporten er aflagt efter samnre regnskabspraksis sonr sidste år

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt rned, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, Irerunder
afskrivn inger og nedskrivn inger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at frerntidige økonorniske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende nråles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og rnåling tages hensyn til forudsìgelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

X'unktionel valuta og præsentationsvaluta
Posterne i årsrapporten, måles i den valuta, der benyttes i det primære økonomiske miljø, hvor virksomhederne
opererer (funktionel valuta). Den funktionelle valuta er således Euro. ,{rsrapporten præsenteres i DKK
(præsentationsva I uta).

Resultatopgørelsen ornregnes fra firnktionel valuta til præsentationsvaluta til transaktionsdagens kurs eller en

tilnænnet gennemsnitskurs. Balanceposterne omregr.ìes til balancedagens kurs. Valutareguleringer, der opstår
ved omregning af egenkapitalen primo året og valutakursreguleringer, der opstår som følge af ornregning af
balancen til balancedagens kurs, indregnes direkte i egenkapitalen.

RBSULTATOPGØRBLSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til årsregnskabslovens $ 32 kan resultatopgørelsens Øverste poster sammendrages til posten
"Bruttofoújeneste".

BrLrttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre og andre driftsindtægter fi"atrukket eksterne
onrkostrringer.

Nettoomsætning
Nettoomsætlring irrdreglles i resultatopgørelsen, såfrenrt leveriug og risikoovergang til køber har fundet sted
inden regnskabsårets udgang, og såfrernt indtægten kan opgøres pålideligt og lòrventes nodtaget.

Nettoonrsætningen indregnes eksklusive morns o-e afgifter og rled fraclrag af labatter i forbindelse nrecl salget

1
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Anven dt regnskabspraksis

Lokaleomkostninger omfatter husleje, vedligeholdelse, forbrug af el, varrre samt skatter og forsikringer, rrìv

Finansielle poster
Finansielle indtægter og ornkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostrringer, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremrned valuta, amoftisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetillæg og rentegodtgørelser ved skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de

beløb, der vedrører regnskabsåret.

BALANCEN

Investerin gsejendom me
Investeringsejendomme består af udlejningsejendomme beliggende i Tyskland. Ejendornmene (niveau 3 i
dagsværdihierarkiet) værdiansættes årligt ud fra en afkastbaseret cashflow-rnodel baseret på forventede
frenitidige nettopengestrØrrrne for en I -årig periode.

Afkastbaserede modeller er karakteriseret ved, at de frenltidige pengestrømn.ìe ved at besidde en

investeringsejendom kapitaliseres ved anvendelse af en diskonteringssats. Diskonteringssatsen fastsættes baseret

på et rnarkedsbaseret forrentningskrav for den enkelte investeringsejendom, det vil sige en sats, der afspejler
aktuelle markedsvurderinger af usikkerhed forbundet med beløb og tidspunkt for pengestrømmene. De
fremtidige pengestrømme fastsættes på baggrund af pålidelige skøn over størrelsen af og tidspunktet for de

fremtidige ind- og udbetalinger, lrerunder skøn over størrelsen og tidspunktet for lejeindbetalinger, genudlejning
af ikke-udlejede lokaler, aftoldelse af reparations- og vedligeholdelsesarbejder, afholdelse af andre
ornkostninger forbundet med at besidde investeringsejendomme.

Dagsværdi for ejendonrme:
Ejendornmene består af udlejningsejendomme beliggende i Tyskland. Ejendornmenes
dagsværdi vurderes ved hjælp af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel, hvor værdien opgøres på baggrund af
i nvesterin gsej endom menes dri ltsafkast og et i nd iv iduelt fastsat a fkastn i n gskrav.

Det gennenrsrritlige driftsafkast for det kommende år vurderes årligt at udgøre TDKK 4.724 og de årlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse på TDKK 910.

Ved beregningen er anvendt et genneursnitlig afkast pà 5,7I o/0, som er fastlagt under hensyntagen til de
gælderrde forhold på ejendonrsmarkedet på balancedagen, ejenclonrstypen, ejendomnrens beliggenhed mv

Afkastkrave't pâ 5,71% er ligeledes i niveau rned det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendonrrne beliggende
i sarnrne område.

Tilgodehavender
Tilgodehavender nråles til arrofiiser-et kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nonrinel værdi. Der nedskrives til
nettorealisationsværdien med henblik på at inrødegå forventede tab.

Pe ri ocl ea fgræn s n i n gs poste r
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter aftoldte onrkostninger vedrore¡rcle efterfølgerrde
regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og uclskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat afårets
skattepligtige indkornst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkornster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle nridlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver
og forpligtelser opgjorl på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skattemæssige underskud, indregnes
med den værdi, hvoftil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening ellerved
rnodregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vilvære
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. For indeværende år er anvendt en skattesats
på 15,83 Yo, idet selskabet er skattepligtig til Tyskland.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det rnodtagne prover.ìu rned fradrag af aftoldte
låneomkostlringer. I efterfølgende periocler indregnes prioritetsgæld og andre finansielle forpligtelser vedrørende
investeringsejendomme til dagsværdi, der svarer til lånets kontantværdi på årsafslutningstidspunktet.
Kursreguleringen af gældsforpligtelserrre indregnes i resultatopgørelsen.

Gæld i øvrigf er målt til amoftiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarere til nominel værdi

Transaktioner i fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til den funktionelle valuta til transaktionsdagen kurs.
Gevinster og tab, som opstår ved afregning af sådanne transaktioner samt ved omregning af monetære aktiver og
forpligtelser i udenlandsk valuta til balancedagens kurs, indregnes i resultatopgørelsen.
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni
statsautoriserede revisorer

20tsn6Note 2016/17

Bruttofortjeneste

Dagsværd iregu leri ng på i nvesteringsej endomme

Resultat før linansielle poster

Finansielle indtægter

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat afårets resultat

Å,rets resultat

Resultatdisponering
Årets resultat

Overført fra tidligere år

Til disposition

Forslag til resultatdisponering

Overføn til næste år

I alt

2

DKK

1.996.007

-2.6s6.663

DKK

3.669.181

-2.810.019

)
4

-660.6s6

2.841

3.396.941

799.102

I 0.1 68

4.030.111

5

-4.0s4.797

0

-3.220.841

0

-4.054.797 -3.220.841

-4.0s4.797

s.844.691

-3.220.841

6.019.029

1.789.900 2.798.187

r.789.900 2.198.187

1.789.900 2.798.187

l0



AROS

Balance 30. juni

statsautoriserede revisorer

2I16n7 2015116

DKK DKK

66.809.329 92.9s1.349

66.809.329 92.9s7.349

66.809.329 92.957.349

Note

Aktiver

lnvesterin gsejendomme

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

231.215

232.668

361.901

19s.r r9

463.883 557.026

510.22s 1.104.007

570.225 t;104.007

1.034.109 2.26t.033

67.843.438 95.218.382

1t
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Balance 30. juni

slatsautoriserede revisorer

20151t6Note 2016n'l

Passiver

V irksomhedskapital

Overføft overskud

Bgenkapital i alt

Kreditinstitutter

Langfristede gældsforpligtelser i alt

Kortfristet de I af I an gfri stede gæ I d sforp I i gte lser

Kreditinstitutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsætn inger og sikkerhedsstillelser

Nærtstående pafter

6

6

DKK

s00. r 00

1.789.900

DKK

s00. r 00

2.198.18"1

2.290.000 3.298.287

7 0 10.4s 1 .750

0 10.451.750

0

64.433.419

550. I 67

0

569.851

411.041

7s.964.888

628.167

2.883.523

Ls80.719

65.553.437 81.468.344

65.s53.437 91.920.094

67.843.438 95.218.382

8
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Noter til årsrapporten

Vi rksomhed ens væsentli gste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er drift af virksomhed med investering i fast ejendorr sar'ìrt henned

beslægtede aktiviteter.

2 Dagsværdiregulerin g på investeringsej endomme 2016n7

-2.s29.424
-121.239

statsautoriserede revisorer

2015fi6

-2.812.993
-s7.086

Dagsværdiregulering på investerirr gsejendomme
Tab ved salg af investeringsejendomme

Dagsværdiregulering på investeringsejendomme i alt

3 Finansielle indtægter

Øv rige fi nansielle indtægter

Finansielle indtægter i alt

4 Finansielle omkostnin ger

Øv rige fi nansiel le omkostn in ger

Finansielle omkostninger i alt

5 Skat afårets resultat

Årets aktuelle skat

Skat afårets resultat i alt

6 Bgenkapital

Saldo prirno
Val utakursregLr leri n g
KoncerntilskLrd
,{rets resultat

Egenka¡:ital ultimo

-2.6s6.663 -2.870.079

2016n',l 2015116

2.807 1 0.1 68

2.807 r0.168

20t6ll'7 20tst16

3.396.941 4.030.r I l

3.396.947 4.030.1I I

2016n7 2015116

0

Overfort
overskud

Egenkapital i

alt

00

0

Virksomheds-
kâ pita I

005 00
0

0

0

2.798.181
-121

3.047 .231
-4.054.191

3.298.281
-121

3.041 .231
-4.054.191

l3

s00.100 1.789.900 2.290.000
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Noter til årsrapporten

7 Kreditinstitutter 20t6117 2015116

Kreditinstitutter

Kreditinstitutter i alt

0 10.451.750

0 10.4s1.7s0

Af den langfristede gæld forfalder DKK 0 til betaling efter 5 år

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alt mellemværende med banker er stillet følgende sikkerhedsstillelser:

Grundschuld på 5.500.000 € ejendommen i Schönebeck

Grundschi¡ld på 2.500.000 € ejendoÍrmen iNeuss
Grundschuld på I .100.000 € ejendomrnen Letschin
Grundschuld på 2.800.000 € ejendommen Neutrebbin, Wrieyen og Manschnow

Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver udgør DKK 67 mio.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for moderselskabet GIP Holding ApS

Nærtstående parter

Følgende aktionærer er noteret i selskabets aktionærfortegnelse sorn ejende nrininrum 5 Yo af
stemmenle eller minimun 5 o/o af aktiekapitalen:

GIP Holding ApS, Studsgade 44 sf .,8000 Aarhus C
Kinr Lang SØrensen, Brogårdsvej 22,2. sal,2820 Gentofte
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