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Ledelsespitegning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
German Investment Property A/S

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udavede regnskabsmassige sken for forsvarlige.

Vi finder endvidere den samlede praesentation af drsregnskabet retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansicelle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 27. november 2019

IHenrik Steffan Frost Mensch

/ ; 7 i
Stettan Frost Mensch

Ewald Wilhelm August Mensch

/

Carmen Karola Marion Mensch
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Den uathangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i German Investment Property A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for German Investment Property A/S for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 20191
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet 1
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treetfer pd grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om rcvision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opndr
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseattelse af intern kontrol.
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

e Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om cffektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom
pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sdédanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 27. november 2019

Aros statsautoriserede revisorer I/S
CVR-nr. 29690065

(2 A A
\
Morten Ballum Lind Birkebaek =

statsautoriseret revisor
MNE34278
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Selskabsoplysninger

Selskabet: German Investment Property A/S
Studsgade 44, st.
8000 Aarhus C

CVR nr.: 30 07 86 67

Regnskabsar: 01.07 - 30.06

Bestyrelse: Ewald Wilhelm August Mensch
Henrik Steffan Frost Mensch
Carmen Karola Marion Mensch

Direktion: Henrik Steffan Frost Mensch
Revisor: Aros statsautoriserede revisorer I/S
Verkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for German Investment Property A/S er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Funktionel valuta og prasentationsvaluta

Posterne i arsrapporten, males i den valuta, der benyttes i det primaere skonomiske milja, hvor virksomhederne
opererer (funktionel valuta). Den funktionelle valuta er séledes Euro. Arsrapporten prasenteres i DKK
(preesentationsvaluta).

Resultatopgerelsen omregnes fra funktionel valuta til preesentationsvaluta til transaktionsdagens kurs eller en
tilnaermet gennemsnitskurs. Balanceposterne omregnes til balancedagens kurs. Valutareguleringer, der opstar
ved omregning af egenkapitalen primo aret og valutakursreguleringer, der opstar som felge af omregning af
balancen til balancedagens kurs, indregnes direkte i egenkapitalen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 kan resultatopgerelscens gverste poster sammendrages til posten
"Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, endring i lagre og andre driftsindtagter fratrukket eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsérets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Neltoomsaemingen indregnes eksklusive moms og atgifler og med fradrag af rabatter 1 forbindelse med salget.

Lokaleomkostninger
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Anvendt regnskabspraksis

Lokaleomkostninger omfatter husleje, vedligeholdelse, forbrug af el, varme samt skatter og forsikringer, mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Andre driftsindtzegter og driftsomkostninger
Andre driftsindtagter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder aktivitet 1 forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetilleeg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme bestar af udlejningsejendomme beliggende i Tyskland. Ejendommene (niveau 3 i
dagsverdihierarkiet) veerdianseattes arligt ud fra cn afkastbaseret cashflow-model baseret pd forventede
fremtidige nettopengestromme for en 1-drig periode.

Afkastbaserede modeller er karakteriscret ved, at de fremtidige pengestremme ved at besidde en
investeringsejendom kapitalisercs ved anvendelse af en diskonteringssats. Diskonteringssatsen fastsattes baseret
pé et markedsbaseret forrentningskrav for den cnkelte investeringsejendom, det vil sige en sats, der afspejler
aktuelte markedsvurderinger af usikkerhed forbundet med beleb og tidspunkt for pengestremmene. De
fremtidige pengestremme fastszttes pd baggrund af palidelige sken over sterrelsen af og tidspunktet for de
fremtidige ind- og udbetalinger, herunder sken over sterrelsen og tidspunktet for lejeindbetalinger, genudlejning
af ikke-udlejede lokaler, atholdelse af reparations- og vedligeholdelsesarbejder, afholdelse af andre
omkostninger forbundet med at besidde investeringsejendomme.

Dagsveerdi for ejendomme:

[nvesteringsejendommen bestar at én udlejningscjendom beliggende 1 Tyskland. Ejendommen er beliggende i
Mol og er indregnet til dagsvierdi ved hjeelp af en afkastbaseret veerdiansettelsesmodel, hvor verdien opgeres pa
baggrund af investeringsejendommenes driftsatkast og et individuelt fastsat atkastningskrav.

8
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Anvendt regnskabspraksis

Depositum
Depositum males til kostpris. 1 tilfeelde hvor kostprisen overstiger nettorealisationsveardien, nedskrives til denne
lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraeensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efterfolgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver
og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening cller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For indevarende &r er anvendt en skattesats
pé 15,83 %, idet selskabet er skattepligtig til Tyskland.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
laneomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes prioritetsgald og andre finansielle forpligtelser vedrerende
investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til 1dnets kontantvaerdi pa drsafslutningstidspunktet.
Kursreguleringen af galdsforpligtelserne indregnes i resultatopgerelsen.

Geeld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarere til nominel vaerdi.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til den funktionelle valuta til transaktionsdagen kurs.

Gevinster og tab, som opstéar ved afregning af sddanne transaktioner samt ved omregning af monetare aktiver og
forpligtelser i udenlandsk valuta til balancedagens kurs, indregnes i resultatopgerelsen.



Bruttofortjeneste
Andre driftsomkostninger
Resultat af primeaer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Overfort fra tidligere ar

Til disposition

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Forslag til resultatdisponering

Overfort til neeste ar

I alt
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Note 2018/19 2017/18
DKK DKK

-8.127.715 -7.775.932

78.460 336.178

-8.206.175 -8.112.110
17.143.957 372

2 106.139 2.624.258
8.831.643 -10.735.995

3 0 0
8.831.643 -10.735.995

8.831.643 -10.735.995

-8.950.302 1.792.793

-118.659 -8.943.202

-118.659 -8.943.202

-118.659 -8.943.202




Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2018/19 2017/18
DKK DKK

4 8.956.320 40.214.856
8.956.320 40.214.856

8.956.320 40.214.856

18.424 21216

570.803 272.753

589.228 293.969
641542 679.259
641.542 679.259

1.230.770 973.228

10.187.090 41.188.084




Passiver

Virksomhedskapital
Overfort overskud

Egenkapital i alt

Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Virksomhedens vesentligste aktiviteter
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

Nertstdende parter

Balance 30. juni

Note

O o0 1 AN
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2018/19 2017/18
DKK DKK
500.100 500.100
-118.659 -8.943.202
381.441 -8.443.102
8.455.212 46.095.488
0 2.384.803

855.589 639.785
41.842 0
453.006 511.109
9.805.649 49.631.186
9.805.649 49.631.186
10.187.090 41.188.084
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Noter til drsrapporten

Finansielle indtaegter 2018/19 2017/18
@vrige finansielle indtagter ~17.143.957 372
Finansielle indtaegter i alt 17.143.957 372
Finansielle omkostninger 2018/19 2017/18
Ovrige finansielle omkostninger 106.139 2.624.258
Finansielle omkostninger i alt 106.139 2.624.258
Skat af 4rets resultat 2018/19 2017/18
Arets aktuelle skat 0o 0
Skat af drets resultat i alt 0 0
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Noter til rsrapporten

Investeringsejendomme Investeringsejen
dom
Kostpris primo 51.669.575
Tilgang 1 arets lab 72.330
Afgang i rets lob -35.889.154
Kostpris ultimo 15.852.751
Verdiregulering primo -11.411.776
Arets verdiregulering -7.484.215
Oplesning, tidligere foretagne vaerdireguleringer ~12.003.974
Vardiregulering ultimo -6.892.017
Valutakursregulering, primo -42.942
Valutakursregulering, atheendede grunde og bygninger 45.180
Arets valutakursregulering -0.651
Valutakursreguleringer ultimo 4.413
Investeringsejendomme i alt 8.956.320
De vasentligste ikke observerbare input ved opgerelsen af
dagsverdien er:
Ejendom, MOL inkl. Letschin
Arlig leje, DKK 1.300.000
Arlige omkostninger tilknyttet lejemalene, DKK 750.000
Udlejningsprocent, 100%
Afkastkrav, 6,14%
Egenkapital Virksomheds- Overfort Egenkapital i
kapital overskud alt
Saldo primo 500.100 -8.943.202 -8.443.102
Valutakursregulering 0 -7.100 -7.100
Arets resultat 0 8.831.643 8.831.643
Egenkapital ultimo 500.100 -118.659 381.441
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Noter til rsrapporten

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er drift af virksomhed med investering
i fast ejendom samt hermed beslagtede aktiviteter.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alt mellemvarende med banker er stillet falgende sikkerhedsstillelser:

Grundschuld pa 1.100.000 € ejendommen Letschin
Den bogferte vaerdi af de pantsatte aktiver udger DKK 9 mio.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for moderselskabet GIP Holding ApS.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden GIP Holding ApS. Som
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.

Nertstaende parter

Folgende aktionarer er noteret i selskabets aktion®rfortegnelse som ejende minimum 5 % af
stemmerne cller minimum 5 % af aktickapitalen:

GIP Holding ApS, Studsgade 44 st., 8000 Aarhus C
Kim Lang Serensen, Brogardsvej 22, 2. sal, 2820 Gentofte



