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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab

ACA Projekt Byg ApS
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1661 KgbenhavnV
CVR-nummer 30 07 85 94

11. regnskabsar

Hjemsted: Kgbenhavn

Direktion

Brian Thygesen Trane

Bestyrelse

Brian Thygesen Trane

Allan Valdemar Bostok Trane

Revision
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Buddingevej 312

2860 Sgborg
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Sten Pedersen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2017

Vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at beskaeftige sig med udvikling, opfgrsel og kgb/salg af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets resultat er som forventet. Ledelsen er opmaerksomme pa kapitaltabet og forventer
at denne kan reetableres ved egen indtjening.
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31. december 2017 for ACA Projekt Byg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den 31. maj 2018

| direktionen

Brian Thygesen Trane
Adm. direktgr

| bestyrelsen

Brian Thygesen Trane Allan Valdemar Bostok Trane
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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REVISORS ERKLZRING PA OPSTILLING AF ARSREGNSKAB 4

Til den daglige ledelse i ACA Projekt Byg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ACA Projekt Byg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017,
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De

har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgborg, den 31. maj 2018

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Sten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne23408
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 6

RESULTATOPG@RELSEN
Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning”, "eksterne omkostninger"
samt "andre driftsindtzegter".

Nettoomszetning
Lejeindtaegter periodiseres og indregnes i de perioder de vedrgrer. Lejeindtaegter males til dagsvaerdi
af de modtagne eller tilgodehavende vederlag.

Ejendomsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger der afholdes for at opna nettoomsaetningen. Herunder
indgar direkte og indirekte driftsomkostninger for investeringsejendomme.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administrationsomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme omfatter dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver.
Zndringer i den skgnnede dagsveerdi fgres i resultatopggrelsen.

Andre finansielle indtaegter og @vrige finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter, samt rentetilleeg og rentegodtggrelse under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Administrationsselskabet West
ApS som administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncern-
selskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

info %°
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetillaeg er indregnet un-
der finansielle indtaegter og omkostninger.

BALANCEN
Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik pa at opna afkast af den
investerede kapital samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet
er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi med veerdireguleringer
i resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonterings-
faktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen.

Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastszettelse af dagsveerdien.
Gevinster eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem

en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver

og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling
af forpligtelsen. Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opgerelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi, hvorved de indregnes med den vaerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen.

| de efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-

taget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR -31. DECEMBER 2017

Note

BRUTTOFORTIJENESTE

Veerdiregulering af investeringsejendomme og tilhgrende
1 forpligtelser

RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

2 @vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT
3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

ARETS RESULTAT

2017

2.255.336

200.000

2.455.336

-62.333

2.393.003

-6.567

2.386.436

2.386.436
0

2.386.436

2016

201.101

201.101

-61.451

139.650

-30.723

108.927

108.927
0

108.927
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
Note
4 Investeringsejendomme

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

TILGODEHAVENDER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

31/12 2017
3.300.000

3.300.000

3.300.000

165.390
0

165.390

165.390

3.465.390

10

31/12 2016
3.100.000

3.100.000

3.100.000

196.113

81.043

277.156

277.156

3.377.156
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Kreditinstitutter i gvrigt
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kreditinstitutter i gvrigt

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2017

150.000
-521.677
0

-371.677

3.080.000

3.080.000

0
670.758
6.567

79.742

757.067

3.837.067

3.465.390

11

31/12 2016

150.000
-2.908.113
0

-2.758.113

3.080.000

3.080.000

2.999.305
0
30.723

25.241

3.055.269

6.135.269

3.377.156
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital pr. 1/1 2016
Udloddet udbytte
Overfgrt via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 1/1 2017
Udloddet udbytte
Overfgrt via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 31/12 2017

Virksom- Overfort Foreslaet
hedskapital resultat udbytte
150.000 -3.017.040 0

0 0 0

0 108.927 0

150.000 -2.908.113 0

0 0 0

0 2.386.436 0

150.000 -521.677 0

12

| alt

-2.867.040
0

108.927

-2.758.113
0

2.386.436

-371.677
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NOTER 13
1 Veerdiregulering af investerings-

ejendomme 2017 2016

Investeringsejendomme reguleret til dagsveerdi 200.000 0

IALT ___200.000 0
2 @vrige finansielle omkostninger 2017 2016

Finansielle omkostninger i gvrigt 62.333 61.451

| ALT 62.333 61.451
3 Selskabsskat og udskudt skat

Ifglge resul-
Selskabsskat ~ Udskudt skat  tatopggrelse 2016

Skyldig pr. 1/1 2017 30.723 0

Betalt vedr. tidligere ar -30.723 0

Skat af arets resultat 6.567 0 6.567 30.723

SKYLDIG PR. 31/12 2017 6.567 0

SKAT AF ARETS RESULTAT

6.567 30.723
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NOTER

4 Investeringsejendomme

Kostpris pr. 1/1 2017
Tilgang i aret
Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 31/12 2017
Veardireguleringer pr. 1/1 2017
Arets vaerdiregulering til dagsveerdi

VZARDIREGULERINGER PR. 31/12 2017

REGN. VZARDI PR. 31/12 2017

14
Investerings-

ejendom | ALT 31/12 2016
5.758.420 5.758.420 5.758.420
0 0 0

0 0 0
5.758.420 5.758.420 5.758.420
2.658.420 2.658.420 2.658.420
-200.000 -200.000 0
2.458.420 2.458.420 2.658.420

3.300.000 3.300.000 3.100.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsvaerdien for investerings-

ejendommen.

Fastszettelse af dagsvaerdien er baseret pa en forventet nettoleje og en afkastprocent pa 4,5 %.
Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til eiendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien pa

investeringsejendommen.
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NOTER 15

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2017 31/12 2016
Galdsforpligtelser i alt:
Kreditinstitutter 3.080.000 3.080.000
| ALT 3.080.000 3.080.000
Gald, der forfalder inden for et ar:
Kreditinstitutter 0 0
| ALT 0 0
Geld, der forfalder efter 5 ar:
Kreditinstitutter 2.480.000 2.600.000

I ALT 2.480.000 2.600.000

Eventualaktiver

Selskabet har ikke indregnede udskudte skatteaktiver pa kr. 488.868.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter solidarisk med

de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten
for administrationsselskabet West ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

Pantsatninger og
sikkerhedsstillelser

Der er overfor tredjemand ydet garanti pa kr. 52.250.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 3.080.000 er givet pant i selskabets
investeringsejendomme med en balancevardi pa kr. 3.300.000 .

Ejerpantebrev, nom. kr. 2.000.000, i selskabets investeringsejendomme med en balancevaerdi
pa kr. 3.300.000 er deponeret som sikkerhed for engagement med kreditinstitut
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