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Joban Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Joban Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bgrkop, den 21. april 2017

Direktion

Johs Andersen



Joban Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Joban Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Joban Ejendomme ApS for regnskabsaret 2016.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, udtalelse om
ledelsesberetningen og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Joban Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 21. april 2017
ReviPartner, Vejle

godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 27479677

Erik Henningsen
registreret revisor



Joban Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Joban Ejendomme ApS
Nebbegardsvej 113
7080 Bgrkop

CVR-nr. 30078233

Stiftelsesdato 4. december 2006

Regnskabsar 1. januar 2016 - 31. december 2016
Direktion Johs Andersen

Revisor ReviPartner, Vejle

godkendt revisionsaktieselskab
Damhaven 5C

7100 Vejle

CVR-nr.: 27479677



Joban Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i administration og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr.
484.594, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 7.225.330, og en egenkapital
pa kr. 795.683.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Joban Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Joban Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.



Joban Ejendomme ApS
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Indtaegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.

Indteegter ved ejendomsudlejning medtages i resultatopggrelsen i henhold til lejeperioden.

Lokaleomkostninger
Ombkostninger omfatter ejendomsskatter, forbrugsafgifter, reparation og vedligeholdelse vedrgrende
udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gager samt omkostninger til social sikring.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).



Joban Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

| de tilfaelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele,
som afskrives hver for sig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsveerdien for at imgdega forventede tab.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-



Joban Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder

@vrige finansielle omkostninger 2
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-11-

2016 2015

kr. kr.
1.618.942 340.680
-698.699 0
-61.770 -61.638
858.473 279.042
944 0
-214.135 -227.335
645.282 51.707
-160.688 -26.636
484.594 25.071
484.594 25.071
484.594 25.071




Joban Ejendomme ApS

Balance 31. december

2016 2015
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 6.448.498 6.510.265
Materielle anlaegsaktiver 6.448.498 6.510.265
Anlaegsaktiver 6.448.498 6.510.265
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 139.438 87.500
Periodeafgraensningsposter 6.782 0
Tilgodehavender 146.220 87.500
Likvide beholdninger 630.612 0
Omsaetningsaktiver 776.832 87.500
Aktiver 7.225.330 6.597.765
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Joban Ejendomme ApS

Balance 31. december

2016 2015
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 4 125.000 125.000
Overfgrt resultat 5 670.683 186.089
Egenkapital 795.683 311.089
Geeld til kreditinstitutter 2.706.526 2.794.040
Geeld til banker 1.920.126 2.387.184
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 4.626.652 5.181.224
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 547.000 135.900
Geeld til banker 0 393.869
Modtagne forudbetalinger fra kunder 3.031 6.531
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.885 43.279
Geeld til tilknyttede virksomheder 438.278 317.285
Selskabsskat 160.688 26.636
Anden geld 632.113 181.952
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.802.995 1.105.452
Galdsforpligtelser 6.429.647 6.286.676
Passiver 7.225.330 6.597.765
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 8

-13-



Joban Ejendomme ApS

Noter

2016 2015
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 692.666 0
Andre omkostninger til social sikring 6.033 0
698.699 0
Gennemsnitligt antal beskzeftigede 3 0
2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 13.900 8.558
Andre finansielle omkostninger 200.235 218.777
214.135 227.335
3. Skat af arets resultat
Beregnet selskabsskat 160.688 26.636
160.688 26.636
4. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
5. Overfgrt resultat
Saldo primo 186.089 161.018
Arets tilgang 484.594 25.071
Saldo ultimo 670.683 186.089
6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.706.526 87.000 1.825.000
Geld til pengeinstitutter 1.920.126 460.000 0
4.626.652 547.000 1.825.000
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Joban Ejendomme ApS

Noter

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hzfter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.
Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Joban Invest ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.794, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger i alt t.kr. 3.920.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 955, med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2016 udggr i alt t.kr. 2.437. Ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for gzeld til Alm Brand
Bank.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.200, med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2016 udggr i alt t.kr. 2.196. Ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for gzeld til Jyske Bank.

Selskabt har afgivet kaution vedrgrende fglgende selskabers geeld til Jyske Bank:
EDC Vejle ApS, EDC Fredericia ApS, EDC Kolding ApS og Joban Invest ApS.
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