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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 
for Thode Invest ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Nibe, den 8. juli 2022 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Anders Thode 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

 Side 4 

Til kapitalejerne i Thode Invest ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Thode Invest ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard 
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet 
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 
for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

 Side 5 

 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation.  
 
Nibe, den 8. juli 2022 
 
RÉVISION+ - cvr. nr.: 41695609 

Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
 
René Aagesen Claus Skoda 
Statsautoriseret revisor Registreret revisor 
mne33212 mne15682 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 6 

Selskabet Thode Invest ApS 
Solhøj 20 
9240  Nibe 

  
   CVR-nr.: 30 07 79 97 

 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 

 
Direktion Anders Thode 
  
Pengeinstitut Handelsbanken 

  
     

Revisor  RÉVISION+ 
 Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
  Skalhuse 5 
  9240 Nibe 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 
 på selskabets adresse. 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 7 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået i virksomhedsrådgivning om 
driftsledelse samt udlejning af fast ejendom. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Selskabet har et tilgodehavende på t.kr. 248 hvor der er usikkerhed omkring tilgodehavendets validitet. Der 
er ikke blevet afviklet på tilgodehavendet de senere år. 
 
Det er dog ledelsens opfattelse af der på det indregnede tilgodehavende vil ske afvikling i løbet af 2022 eller 
senere. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der henvises til resultatopgørelse og balance vedr. den økonomiske udvikling. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

GENERELT 
 
Årsregnskabet for Thode Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, reduceret med 
vareforbrug og eksterne omkostninger". 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Ejendommenes driftsomkostninger 
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer  mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger samt 
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.  
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi  

Bygninger 
 

50 år 0 kr.  

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
 

5 år 0 kr.  

    
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i  associerede virksomheder 
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. 
 
Kapitalandele i øvrige virksomheder 
Kapitalandele i øvrige virksomheder indregnes i balancen til kostpris. 
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver og kapitalandele  vurderes årligt for indikationer 
på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 10 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 
 
Egenkapital 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Hensatte forpligtelser 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Gæld måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer 
amortiseret kostpris i al væsentlighed til nominel restgæld. 
 
Selskabsskat, periodeafgrænsningsposter og øvrige ikke-finansielle forpligtelser måles til 
nettorealisationsværdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 11 

 BRUTTORESULTAT .........................................................  411.582 643.481 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..........................................................................  96.820- 95.558- 
     

 DRIFTSRESULTAT ............................................................  314.762 547.923 
   

   Andre finansielle indtægter ....................................................  13.333 9.856 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder ......  33.411 31.492 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ..........................................................................  118.982- 119.865- 
   Andre finansielle omkostninger .............................................  49.926- 64.441- 
     

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  192.598 404.965 
   

 2 Skat af årets resultat ...............................................................  42.374- 50.385- 
     

 ÅRETS RESULTAT ............................................................  150.224 354.580      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .....................................................................  150.224 354.580 
     

 DISPONERET I ALT ..........................................................  150.224 354.580      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 12 

 3 Grunde og bygninger ..............................................................  4.119.801 4.215.360 
 3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .................................  97.441 0 
     

   Materielle anlægsaktiver .....................................................  4.217.242 4.215.360 
     

   Kapitalandele i associerede virksomheder .............................  42.500 42.500 
   Andre værdipapirer og kapitalandele .....................................  194.848 102.100 
   Andre tilgodehavender ...........................................................  405.204 419.354 
     

 Finansielle anlægsaktiver ....................................................  642.552 563.954      

   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  4.859.794 4.779.314 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .....................  967.764 760.525 
   Tilgodehavender hos associerede virksomheder ....................  0 160.249 
   Andre tilgodehavender ...........................................................  416.508 243.260 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  1.384.272 1.164.034      

   Likvide beholdninger ...........................................................  312.591 0 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  1.696.863 1.164.034      

   

 AKTIVER .............................................................................  6.556.657 5.943.348      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 13 

   Virksomhedskapital ................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat .....................................................................  716.922 566.698 
     

   EGENKAPITAL ..................................................................  841.922 691.698 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...................................................  143.739 121.310 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................  143.739 121.310      

   

   Kreditinstitutter ......................................................................  2.307.826 1.408.750 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser...........................................  2.307.826 1.408.750 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ................  123.344 105.000 
   Kreditinstitutter ......................................................................  0 428.300 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  10.000 10.000 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..........................................  3.035.634 2.974.552 
   Selskabsskat ...........................................................................  19.945 33.100 
   Anden gæld ............................................................................  49.980 130.717 
   Periodeafgrænsningsposter .....................................................  36.110 0 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............................  40.952 39.921 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  3.315.965 3.721.590      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  5.623.791 5.130.340 
     

   

 PASSIVER ............................................................................  6.609.452 5.943.348      

   

 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2021 2020 
 

 Side 14 

 Virksomhedskapital primo .....................................................  125.000 125.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo .................................................  125.000 125.000      

 Overført resultat, primo ..........................................................  566.698 212.118 
 Årets resultat ..........................................................................  150.224 354.580 
     

 Overført resultat ultimo .......................................................  716.922 566.698      

   EGENKAPITAL ..................................................................  841.922 691.698 
     

   

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
6
e
d
c
8
p
Y

H
W

g
2
4
8
0
2

8
2

8
9



Thode Invest ApS 

 

 NOTER 
  
   
   
 2021 2020 
 

 Side 15 

 1 Usikkerhed ved indregning og måling  
Selskabet har et tilgodehavende på t. kr. 248 hvor der er usikkerhed omkring tilgodehavendets 
validitet. Der er ikke blevet afviklet på tilgodehavendet de senere år. 
 
Det er dog ledelsens opfattelse at der på det indregnede tilgodehavende vil ske afvikling i løbet af 
2022 eller senere. 

   

 2 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat .................................................  19.945 33.100 
 Regulering af udskudt skat .....................................................  22.429 17.285 
     

 Skat af årets resultat i alt .....................................................  42.374 50.385      

   

  Andre anlæg, 
 Grunde og driftsmateriel og 
 bygninger inventar 
 3 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo .......................................................................  4.750.640 35.400 
 Tilgang i årets løb ...................................................................  0 98.700 
     

 Kostpris 31. december 2021  4.750.640 134.100 
     

 Af-/nedskrivninger, primo ......................................................  535.281- 35.400- 
 Årets af-/nedskrivninger .........................................................  95.558- 1.259- 
     

 Af-/nedskrivninger 31. december 2021  630.839- 36.659- 
     

 Materielle anlægsaktiver i alt ..............................................  4.119.801 97.441      

   

   

   
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Kreditinstitutter .....................  1.513.750 2.431.170 123.344 1.816.634 
 Amortiseringsfradrag .............  0 52.795- 0 0 
         

 1.513.750 2.378.375 123.344 1.816.634          
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 NOTER 
  
   
   
 2021 2020 
 

 Side 16 

 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Anders Thode Holding ApS som 
administrationsselskab og hæfter fra og med regnskabsåret 2012 forholdsmæssigt for skattekrav i 
sambeskatningen. 
 
Selskabet hæfter fra og med 1. juli 2012 forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde 
kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. 
 
Hæftelserne udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte 
eller indirekte af det ultimative moderselskab. 
 
Eventuelle senere korrektioner af selskabskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selskabets 
hæftelse udgør et andet beløb. 
 
Forpligtelsen vedr. selskabsskat udgør pr. 31.12.2021 t.kr. 172. 

   

 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 4.000.000 i 
selskabets ejendomme. Den bogførte værdi af selskabets ejendom udgør kr. 4.119.801. 
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