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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 for K/S
Darupvang 9, Roskilde.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den 14. april 2021

Bestyrelse

Ole Pii Johannessen Thue Stagsted Christoffer Colding

Komplementar

Komplementarselskabet Darupvang 9, Roskilde ApS

Christoffer Colding
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Darupvang 9, Roskilde

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Darupvang 9, Roskilde for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 14. april 2021

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor
mne34372
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Komplementar

Revision

K/S Darupvang 9, Roskilde
c/o Stagsted Properties
Flasketorvet 68, 1.

1711 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 3007 76 95

Stiftet: 22. november 2006
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ole Pii Johannessen
Thue Stagsted
Christoffer Colding

Komplementarselskabet Darupvang 9, Roskilde ApS
One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Roskildevej 39, 3. sal
2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er at drive virksomhed med kg¢b og udlejning af ejendommen beliggende:
Darupvang 9, 4000 Roskilde, matr.nummer 2HB, Vestermarken, Roskilde Jorder.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommen. En stigning
i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfgre et @ndret krav til
forrentningen af fast ejendom. Derudover har en @nding i omsatningen eller omkostningsbasen
vasentlig betydning for vaerdien. For yderligere beskrivelse heraf henvises til note 4.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 551.738 kr. mod 67.373 kr. sidste ar. Det ordinere resultat efter skat udger
750.152 kr. mod 309.218 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Darupvang 9, Roskilde er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ejendommens driftsomkostninger og eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendommens driftsomkostninger indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, reparations-
og vedligeholdelsesomkostninger og andre omkostninger, som ikke betales af lejer. Omkostninger der
betales af lejer indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle for-
pligtelser mv.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under "Ejendommens driftsomkostninger”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 551.738 67.373
Veardiregulering af investeringsejendomme 300.000 350.000

2 Personaleomkostninger 0 0
Driftsresultat 851.738 417.373
3 @vrige finansielle omkostninger -101.586 -108.155
Arets resultat 750.152 309.218
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 152 9.218
Overfgres til gvrige reserver 750.000 300.000
Disponeret i alt 750.152 309.218
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anlagsaktiver
4 Investeringsejendomme 9.250.000 8.950.000
Materielle anlegsaktiver i alt 9.250.000 8.950.000
Anlagsaktiver i alt 9.250.000 8.950.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 5.363 10.385
Tilgodehavender i alt 5.363 10.385
Likvide beholdninger 169.466 111.990
Omsatningsaktiver i alt 174.829 122.375
Aktiver i alt 9.424.829 9.072.375
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Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 4.448.000 3.698.000
Overfgrt resultat 10.486 10.334
Egenkapital i alt 4.458.486 3.708.334
Gealdsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 3.435.320 3.667.075
Geld til pengeinstitutter 179.155 526.239
8 Deposita 337.272 329.850
Langfristede geldsforpligtelser i alt 3.951.747 4.523.164
Kortfristet del af langfristet geeld 579.746 477.073
Anden geld 434.850 363.804
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.014.596 840.877
Gealdsforpligtelser i alt 4.966.343 5.364.041
Passiver i alt 9.424.829 9.072.375
1 Oplysninger om dagsveerdi
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska-  Overfgrt resul-
pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 3.598.000 1.116 3.599.116
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 9.218 9.218
Vedtaget forhgjelse af stamkapital 300.000 0 300.000
Udbetalt del af stamkapitalen -200.000 0 -200.000
Egenkapital 1. januar 2020 3.698.000 10.334 3.708.334
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 152 152
Vedtaget forhgjelse af stamkapital 750.000 0 750.000
4.448.000 10.486 4.458.486
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Noter

1.

Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsverdi 31. december 9.250.000
Arets @ndringer af dagsverdi indregnet i resultatopggrelsen 300.000
Arets @ndringer af dagsveerdi indregnet pa egenkapitalen 0
2020 2019

Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 9.482 9.284
Andre finansielle omkostninger 92.104 98.871
101.586 108.155

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 9.671.232 9.671.232
Kostpris 31. december 9.671.232 9.671.232
Regulering til dagsverdi 1. januar -721.232 -1.071.232
Arets regulering til dagsvzrdi 300.000 350.000
Regulering til dagsveerdi 31. december -421.232 -721.232
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 9.250.000 8.950.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Den anvendte verdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Ved fastsettelsen af markedsverdien (bogfgrt verdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Afkastprocent 2020 7,25%
Afkastprocent 2019 7,25%
Afkastprocent 2018 7,25%
Fglsomhedsanalyse:

ZAndringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfgre et @n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkastsatser-
ne @ndres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Verdi af ejendomspor-  Regnskabsmaessig vaer-

tefolje di Regulering

Afkast % t.kr. t.kr. t.kr.
7,00% 9.600 9.250 350
7,50% 8.950 9.250 -300

31/12 2020 31/12 2019

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 3.698.000 3.598.000
Vedtaget forhgjelse af stamkapital 750.000 300.000
Udbetalt del af stamkapitalen 0 -200.000

4.448.000 3.698.000

Kommanditselskabets stamkapital udggr pr. 31. december 2020 alt 4.910.000, fordelt pa 100
kommanditanparter 4 kr. 49.100. Der er pr. 31. december 2020 opkrevet kr. 3.698.000 af
kommanditselskabets stamkapital. Der er pa selskabets ordinare generalforsamling i forbindelse
med vedtagelse af arsrapporten for ar 2020 besluttet at forhgje stamkapitalen med yderligere kr.
750.000.
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Noter

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

Geld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

Deposita

Deposita i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Deposita i alt

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2020 31/12 2019
3.667.075 3.891.343
-231.755 -224.268
3.435.320 3.667.075
2.274.001 2.740.370
527.146 779.044
-347.991 -252.805
179.155 526.239

0 0

337.272 329.850

0 0
337.272 329.850
0 0

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.667 t.kr., er der givet ejerpantebrev pa 5.790 t.kr. i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2020 udggr 9.250 t.kr.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut, 527 t.kr., er der givet ejerpantebreve pa i alt 3.810 t.kr. i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr 9.250
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