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L edelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for K/S
Darupvang 9, Roskilde.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kgbenhavn V, den 4. april 2016

Bestyrelse

Ole Fii Johannessen Thue Stagsted Christoffer Colding

Komplementar
Komplementarsel skabet Darupvang 9, Roskilde ApS

Christoffer Colding
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kommanditisternei K/S Darupvang 9, Roskilde

Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Darupvang 9, Roskilde for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

K/S Darupvang 9, Roskilde - Arsrapport for 2015 2



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 4. april 2016

One Revision
Statsautoriseret revisionspartnersel skab
CVR-nr. 37 31 56 64

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Komplementar

Revision

K/S Darupvang 9, Roskilde
c/o Stagsted Properties
Flaesketorvet 68, 1.

1711 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 3007 76 95
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ole Fii Johannessen
Thue Stagsted
Christoffer Colding

K omplementarsel skabet Darupvang 9, Roskilde ApS
One Revision, Statsautoriseret revisionspartnersel skab

Roskildevej 37A, 3. sal
2000 Frederiksberg
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formd er at drive virksomhed ved kegb og udlgining af ejendommene beliggende:
Darupvang 9, 4000 Roskilde, matr.nummer 2 HB, V estermarken, Roskilde Jorder.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Andringer i afkastsatserne har vassentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaadien. Markedsudviklingen kan medfgre et aadret krav
til forrentningen af fast ggendom. Derudover har en andring i omssgningen eller omkostningsbasen
vaesentlig betydning for vaadien. For yderligere beskrivelse heraf henvisestil note 2.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 642.128 kr. mod 682.016 kr. sidste &r. Det ordinagre resultat efter skat ud-
ger 596.497 kr. mod 60.029 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets likvider er i 2015 steget med 39.529 kr., nemlig fra 578.056 kr. til 617.585 kr. Ledelsen anser
virksomhedens kapital beredskab som vaarende fornuftigt i forhold til driften.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Darupvang 9, Roskilde er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsiovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.
Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder |ejeindtasgter, ejendommens driftsomkostninger samt eksterne omkostnin-
ger.

L gjeindtaggter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgjere.

Ejendommens omkostninger indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, reparations- og
vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvaegrende med legjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme er i resultatopgerelsen opdelt i posterne " Dagsvaadiregule-
ring af investeringsejendomme” og " Dagsvaadiregulering af gadd vedrgrende investeringsejendomme’”.

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadireguleringer til dagsveardi af € endomme
samt gevinst/tab ved afhaandelse af gjendomme. Dagsvaardiregulering af gedd vedregrende investerings-
gjendomme indeholder veadireguleringer til dagsveardi af geddsforpligtelser vedrgrende investerings-
gjendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedregrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi
resultatopgerel sen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat
Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, pahviler de enkelte kom-
manditister, og der indgar derfor ikke skat i selskabets rsregnskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for gendom til en skennet dagsvaardi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsedtes g endom
for ggendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarelsen under ” omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten ” Dagsvaadireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til dagsvaardi. Vaadireguleringer indregnes
i resultatopgarelsen under posten " Dagsvaadiregulering af gedd vedrgrende investeringsejendomme’”.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 642.128 682.016
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 150.000 -350.000
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende
investeringsejendomme 165.181 115.278
Driftsresultat 957.309 447.294

1 @vrigefinansielle omkostninger -360.812 -387.265
Aretsresultat 596.497 60.029

Fordslag til resultatdisponering:

Overferestil overfert resultat 0 60.029
Overfarestil forhgjelse af stamkapitalen 630.000 0
Disponeret fra overfart resultat -33.503 0
Disponeret i alt 596.497 60.029
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlasgsaktiver
2 Investeringsgendomme 8.650.000 8.500.000
Materielle anlagysaktiver i alt 8.650.000 8.500.000
Anlaggsaktiver i alt 8.650.000 8.500.000
Omsagningsaktiver
Likvide beholdninger 617.585 578.056
Omsagningsaktiver i alt 617.585 578.056
Aktiver i alt 9.267.585 9.078.056
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 1.967.000 1.193.000
4 Ovefert resultat 7.693 41.196
Egenkapital i alt 1.974.693 1.234.196
Gaddsforpligtelser
5 Gadd til reakreditinstitutter 4.745.140 5.055.815
6 Gaddtil pengeinstitutter 1.792.233 2.076.859
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 6.537.373 7.132.674
Kortfristet del af langfristet gadd 428.344 409.623
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 3.351 3.264
Anden gadd 323.824 298.299
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 755.519 711.186
Gaddsforpligtelser i alt 7.292.892 7.843.860
Passiver i alt 9.267.585 9.078.056
7 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
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Noter

2015 2014

1.  @vrigefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 8.671 8.536
Andre finansielle omkostninger 352.141 378.729
360.812 387.265
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Noter

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Regulering til dagsvaadi 1. januar
Aretsregulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

31/12 2015 31/12 2014
9.671.232 9.671.232
9.671.232 9.671.232

-1.171.232 -821.232
150.000 -350.000
-1.021.232 -1.171.232
8.650.000 8.500.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gy endomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangslieje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt |eje tillasgges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne maggleres bedammel ser af markedsniveauet.

Ved fastsadtel sen af markedsvaadien (bogfert veardi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Afkastprocent 2015 7.50
Afkastprocent 2014 7,50
Afkastprocent 2013 7.25
Fal somhedsanal yse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaadien. Markedsudviklingen kan medfare et am-
dret krav til forrentningen af fast g endom.

Nedenstéende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsatser-
ne andresi henholdsvis op- og nedadgdende retning:

Veardi af Regnskabsmaessig
ejendomsportefalje veer di Regulering
Afkast% kr. kr. kr.
7,00 9.250.000 8.650.000 600.000
8,00 8.100.000 8.650.000 -550.000
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 1.193.000 1.049.000
Indbetalt stamkapital 144.000 144.000
V edtaget forhgjelse af stamkapital 630.000 0

1.967.000 1.193.000

Kommanditselskabet stamkapital udger pr. 31. december 2015 i alt 2.385.000 kr., fordelt pa 100
kommanditanparter a 23.850 kr. Der er pr. 31. december 2015 indbetalt 1.337.000 kr. af
kommanditsel skabets stamkapital. Der er pa selskabets ordinaae generaforsamling i forbindelse
med vedtagelse af arsrapporten for regnskabsdret 2015 besluttet at forhgje stamkapitalen med
yderligere kr. 630.000.

4, Overfart resultat

Overfert resultat 1. januar 41.196 -18.833
Arets overfarte overskud eller underskud -33.503 60.029
7.693 41.196

5. Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i alt 4.890.634 5.195.569
Heraf forfalder inden for 1 &r -145.494 -139.754

4.745.140 5.055.815
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 3.684.678 3.947.403
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Noter

6. Gadd til pengeinstitutter

Gadd til pengeingtitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 &r

Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar

31/12 2015 31/12 2014
2.075.083 2.346.728
-282.850 -269.869
1.792.233 2.076.859
550.299 894.249

7. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 4.891 t.kr., er der givet gjerpantebrev pa 5.790 t.kr. i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2015 udger 8.650 t.kr.

Til sikkerhed for gedd til pengeinstitutter, 2.075 t.kr., er der givet g erpantebreve pai at 3.810 t.kr.
i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2015 udger 8.650 t.kr.
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