KCP Ejendomme ApS

Kenneth C. Pedersen
Lyngby Hovedgade 11 B, 3. tv., 2800 Kongens Lyngby

CVR-nr. 3007 62 73

Arsrapport 2016/17

Godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 20. december 2017

Dirigent:

.......................................

-
EY

Building a better
working world




KCP Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af rsregnskab
Ledelsesheretning

Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017
Resultatopggrelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

oo A W N

Ernst & Young P/S - Narre Havnegade 43 - 6400 Senderborg - CVR-nr. 30 70 02 28
61229710.cw



KCP Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for KCP Ejendomme ApS for regnskabs-
aret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby,
Direktion:

K h/neth C. Pedersen
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Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i KCP Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KCP Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og svrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 20. december 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
VR-nr. 307002 28

gne
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

KCP Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

KCP Ejendomme ApS
Kenneth C. Pedersen
Lyngby Hovedgade 11 B, 3. tv., 2800 Kongens Lyngby

30076273

1. december 2006

Lyngby-Taarbak

1. oktober 2016 - 30. september 2017

Kenneth C. Pedersen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Nerre Havnegade 43, 6400 Sgnderborg

Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud p& 153.319 kr. mod et underskud
pd 317.336 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2017 udviser en egenkapital pa

813.808 kr.

Der er i regnskabsaret 2016/17 foretaget en kapitaludvidelse med 5.000 kr. til kurs 10.000. Der er ikke
afholdt omkostninger i forbindelse med kapitaludvidelsen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster
2 Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

KCP Ejendomme ApS

Arsrapport 2016/17
2016/17 2015/16
427.754 353.502
75.891 -75.891
0 -399.811
351.863 -122.200
-133.876 -149.321
217.987 -271.521
-64.668 -45.815
153.319 -317.336
153.319 -317.336
153.319 -317.336
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlazgsaktiver

4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiveri alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

KCP Ejendomme ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
7.175.786 7.251.677
7.175.786 7.251.677
7.175.786 7.251.677
5.025 5.036
5.025 5.036

57 2.322

5.082 7.358
7.180.868 7.259.035
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Balance

Note

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overkurs ved emission
Overfert resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden gald

Kortfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gald

Geldsforpligtelseri alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

KCP Ejendomme ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
130.000 125.000

0 0
683.808 35.489
813.808 160.489
4.890.084 5.179.070
0 24.385
4.890.084 5.203.455
238.449 181.009
59.251 36.213
350.816 822.887
64.668 45.815
613.512 657.320
150.280 151.847
1.476.976 1.895.091
6.367.060 7.098.546
7.180.868 7.259.035
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2015
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. oktober 2016
Kapitalforhgjelse

Overfart via resultatdisponering
Overfort fra overkurs ved emission

Egenkapital 30. september 2017

Overkurs ved

KCP Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

Selskabskapital emission Overfert resultat | alt
125.000 0 352.825 477.825

0 0 -317.336 -317.336

125.000 0 35.489 160.489
5.000 495.000 0 500.000

0 0 153.319 153.319

0 -495,000 495,000 0

130.000 0 683.808 813.808
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KCP Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomseetning udgeres af lejeindtaegter males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaegsaktiver.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
rt over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

Grunde afskrives ikke.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst oq arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gzldende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de galdende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen,

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

Dvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Noter
kr. 2016/17 2015/16
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 5.839 8.038
Andre finansielle omkostninger 128.037 141.283
133.876 149.321
Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 64.668 45.815
64.668 45.815
Materielle anleegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. oktober 2016 7.554.550
Kostpris 30. september 2017 7.554.550
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2016 302.873
Arets afskrivninger 75.891
Af- og nedskrivninger 30. september 2017 378.764
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017 7.175.786
Selskabskapital
Selskabskapitalen har udviklet sig saledes de seneste 5 ar:
kr. 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
Saldo primo 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000
Kapitalforhejelse 5.000 0 0 0 0
130.000 125.000 125.000 125.000 125.000

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder t.kr. 3.984 senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeeld til Nordea er der afgivet pant i grunde og bygninger for i alt 900 t.kr. Den

bogferte vaerdi af de pantsatte aktiver udger 7.176 t.kr.

Til sikkerhed for bankgeeld til Sydbank er der afgivet pant i grunde og bygninger for i alt 700 t.kr. Den

bogferte vaerdi af de pantsatte aktiver udger 2.881 t.kr.
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