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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for Team Friends ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar til 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse i overensstemmelse med
arsregnskabet og arsregnskabsloven for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nordborg, den 29/5 2019

Direktion

Cuma Aslan
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Team Friends ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Team Friends ApS for regnskabsaret 1. januar til 31. december 2018, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar til 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklysion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er heojere end ved veesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke langere kan fortsztte driften.

. Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
séddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 29/5 2019
Revision- og Regnskabskontoret ApS
CVR. Nr. 28902867

Henning Kjar HD
Registreret revisor
mne7435
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har som tidligere &r veeret investering og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat i indevaerende regnskabsar udger 177 tkr. og status balancerer med 15.041 tkr. med en
egenkapital pa 1.770 tkr.

Ledelsen anser resultatet som tilfredsstillende.

Den forventede skonomiske udvikling
Der forventes et positivt resultat.

Betydningsfulde hzendelser efter regnskabsaret udleb

Der er fra balancetidspunktet og frem til i dag ikke indtradt forhold, som vil kunne forrykke vurderingen af
&rsrapporten vasentligt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Team Friends ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
For resultatopgerelsen er valgt opstilling efter den artsopdelte form.

I overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder sammendrag af nettoomsetning, vareforbrug/omkostninger til révarer- og
hjelpematerialer og fremmed arbejde samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler, administration, andre
personaleomkostninger, drift af biler og andre driftsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsiret og indeholder renter, udbytter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab,
valutakursreguleringer og laneomkostninger.

Skat af drets resultat
I skat af arets resultat indregnes aktuel skat beregnet af arets skattepligtige indkomst samt forskydning i
udskudt skat.

Aktuel skat af arets skattepligtige indkomst beregnes som udgangspunkt i arets resultat for skat korrigeret
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

for ikke skattepligtige indtagter og omkostninger.
Ved beregning er anvendt geldende skattesats pa 22%.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Skattemeessige underskud i koncernens sambeskattede
selskaber modregnes i overskudsgivende sambeskattede selskaber. Skattevardien af modregnede underskud
refunderes selskaberne imellem med forholdsmaessig fordeling efter skattemaessige resultater.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 4r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige veerdi med fradrag

af deposita.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Brugstid

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar Séar

Andre anleg, driftsmateriel og inventar med en kostpris pd under kr. 13.500 eller med en ekonomisk
brugstid pd under 3 &r samt software indregnes i resultatopgerelsen under andre eksterne omkostninger i
anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og hensattelser til udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skatter indregnes i balancen som beregnet skat af selskabets
skattepligtige indkomst og med tillaeg eller reduktion af eventuelle sambeskatningsbidrag samt reduceret
med aconto betalte skatter for aret. Endvidere er indregnet skyldige og tilgodehavende skatter for tidligere
ar.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den planlagte
anvendelse af aktiverne. Eventuelt underskud til fremfersel modregnes i grundlaget for beregning af udskudt
skat. Ved negativt grundlag for beregning af udskudt skat indregnes udskudte skatteaktiver alene med den
veerdi, de forventes at kunne realiseres til.

Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter indregnes ved laneoptagelse til kostpris som svarer til det modtagne provenu
efter vaesentlige atholdte 1&neomkostninger.

I efterfolgende perioder males forpligtelsen til amortiseret kostpris, som svarer til den nominelle restgeeld
reduceret med forholdsmaessig andel af kurstab og laneomkostninger. Saledes indregnes forskellen mellem
kostprisen og den nominelle restgeeld under finansielle omkostninger i resultatopgarelsen med lige store
beleb hvert ar over laneperioden.

Kortfristede finansielle gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for uforrentede eller
variabelt forrentede gaeldsforpligtelser seedvanligvis svarer til nominel geeld.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

BRUTTOFORTJENESTE

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

1  Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

Team Friends ApS
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2018 2017
kr. tkr.
558.721 302
-8.450 2
-323.545 -284
226.726 16
-50.000 -3
176.726 13
100.000 0
76.726 13
176.726 13
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
kr. tkr.
Grunde og bygninger 14.885.831 10.303
Materielle anlaegsaktiver 14.885.831 10.303
ANLZEGSAKTIVER 14.885.831 10.303
Andre tilgodehavender 154.919 38
Tilgodehavender 154.919 38
OMSATNINGSAKTIVER 154.919 38
AKTIVER 15.040.750 10.341
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017
kr. tkr.
Anpartskapital 1.400.000 1.400
Overfort resultat 269.685 193
Forslag til udbytte for regnskabsaret 100.000 0
2 EGENKAPITAL 1.769.685 1.593
Henszttelse til udskudt skat 107.000 57
HENSATTE FORPLIGTELSER 107.000 57
Prioritetsgeeld 5.365.130 4.041
Geld til pengeinstitut 3.711.444 2.081
Deposita 354.150 283
3 Langfristede galdsforpligtelser 9.430.724 6.405
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 471.522 382
Geeld til pengeinstitut 195.869 177
Modtagne forudbetalinger fra kunder 57.000 40
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 812.622 523
Anden geld tilknyttede virksomheder 554.072 300
Anden gzld 18.099 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.624.157 864
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.733.341 2.286
GZALDSFORPLIGTELSER 13.164.065 8.691
PASSIVER 15.040.750 10.341

4  Eventualforpligtelser og kontraktlige forpligtelser
5 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2018 2017
kr. tkr.
1 Skat af arets resultat
Forskydning udskudt skat 50.000 3
Skat af drets resultat i alt 50.000 3
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital 1.400.000 0 1.400.000
Overfort resultat 192.959 76.726 269.685
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 100.000 100.000
1.592.959 176.726 1.769.685
Restgeld
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel efter 5 ar
3  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 4.422.509 5.836.652 471.522 2.927.000
Gezld til pengeinstitut 2.081.404 3.711.444 0 0
Deposita 282.450 354.150 0 0
6.786.363 9.902.246 471.522 2.927.000

4 Eventualforpligtelser og kontraktlige forpligtelser
Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.v. incl. tilleeg og renter. Det samlede beleb for skyldig selskabsskat

fremgar af arsregnskabet for moderselskabet.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld og geeld til pengeinstitutter er afgivet sikkerhed i
gjerpantebreve for nom. kr. 6.350.000, samt pantebreve for nom. kr. 5.946.000
med pant i selskabets ejendomme. Bogfert veerdi af de pantsatte ejendomme

andrager kr. 14.885.830.
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