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Ejendomsselskabet Gejlhavegaard 5 ApS 

 

 LEDELSESPÅTEGNING 

  

  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 
2023 for Ejendomsselskabet Gejlhavegaard 5 ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2023.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Kolding, den 21. maj 2024 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Henrik Johansen 
 
 
 
 

Keld Johansen 
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Ejendomsselskabet Gejlhavegaard 5 ApS 

 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 

  

  
 

 Side 4 

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Gejlhavegaard 5 ApS 
Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Gejlhavegaard 5 ApS for 
perioden 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, 
balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard 
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet".  

 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
krav og IESBA Code. 

 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 
for vores konklusion. 

 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det 
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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Ejendomsselskabet Gejlhavegaard 5 ApS 

 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 

  

  
 

 Side 5 

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med 
årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at 
indeholde væsentlig fejlinformation.  

 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 

 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 
Haderslev, den 21. maj 2024 
 
CKF Revision ApS 
Godkendt revisionsfirma 
CVR-nr.: 31782139 
 

 
Carsten Feidenhansl 
registreret revisor 
mne15253 
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Ejendomsselskabet Gejlhavegaard 5 ApS 

 

 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

  
 

 Side 6 

Selskabet Ejendomsselskabet Gejlhavegaard 5 ApS 
Gejlhavegård 5 
6000  Kolding 

  
   CVR-nr.: 30 07 43 35 
  Stiftet: 29. november 2006 
  Kommune: Kolding 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Henrik Johansen 

 Keld Johansen 

  
Revisor  CKF Revision ApS 

 Godkendt revisionsfirma 

  Norgesvej 51A  
  6100  Haderslev 

  
Ejerforhold CECA Holding ApS, Gejlhavegård 5, 6000 Kolding  

 Hand'l Holding ApS, Trøjborgvej 9, 6630 Rødding  

  
Hovedaktivitet Selskabets formål er at købe, eje, udleje og sælge fast ejendom samt dermed 

beslægtet virksomhed.  
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Ejendomsselskabet Gejlhavegaard 5 ApS 

 

 LEDELSESBERETNING 

  

  
 

 Side 7 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af fast ejendom. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses som forventet. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Ejendomsselskabet Gejlhavegaard 5 ApS 

 

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023 

   
  2022 
 2023 kr. 1000 
 

 Side 8 

 BRUTTORESULTAT ......................................................................  491.262 448 
   

 2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..............................................................................  -202.919 -203 
     

 DRIFTSRESULTAT .........................................................................  288.343 245 
   

   Andre finansielle omkostninger ..................................................  -130.085 -135 
     

 RESULTAT FØR SKAT ...................................................................  158.258 110 
   

 3 Skat af årets resultat ...................................................................  -9.903 -24 
     

 ÅRETS RESULTAT .........................................................................  148.355 86      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat .........................................................................  148.355 86 
     

 DISPONERET I ALT .......................................................................  148.355 86      
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Ejendomsselskabet Gejlhavegaard 5 ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 

 AKTIVER 

   
  2022 
 2023 kr. 1000 
 

 Side 9 

   Grunde og bygninger ...................................................................  6.575.733 6.779 
     

   Materielle anlægsaktiver ...........................................................  6.575.733 6.779 
     

   ANLÆGSAKTIVER ........................................................................  6.575.733 6.779 
     

   

   Likvide beholdninger ..................................................................  21.543 0 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ...............................................................  21.543 0 
     

   

 AKTIVER .......................................................................................  6.597.276 6.779      
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Ejendomsselskabet Gejlhavegaard 5 ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 

 PASSIVER 

   
  2022 
 2023 kr. 1000 
 

 Side 10 

   Virksomhedskapital .....................................................................  125.000 125 

   Overført resultat .........................................................................  1.224.536 1.076 
     

   EGENKAPITAL ..............................................................................  1.349.536 1.201 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .......................................................  270.740 261 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .........................................................  270.740 261 
     

   

   Kreditinstitutter ...........................................................................  4.064.726 4.395 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser ..................................................  4.064.726 4.395 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ....................  379.826 372 

   Kreditinstitutter ...........................................................................  0 29 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...................................  57.000 57 

   Gæld til associerede virksomheder .............................................  312.222 312 

   Anden gæld .................................................................................  161.579 150 

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..................................  1.647 2 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..................................................  912.274 922 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................................  4.977.000 5.317 
     

   

 PASSIVER .....................................................................................  6.597.276 6.779      

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Ejendomsselskabet Gejlhavegaard 5 ApS 

 

 EGENKAPITALOPGØRELSE 

  

   
  2022 
 2023 kr. 1000 
 

 Side 11 

 Virksomhedskapital primo ..........................................................  125.000 125 
     

 Virksomhedskapital ultimo ........................................................  125.000 125 
     

 Overført resultat, primo ..............................................................  1.076.181 990 

 Årets resultat ...............................................................................  148.355 86 
     

 Overført resultat ultimo .............................................................  1.224.536 1.076 
     

   EGENKAPITAL ..............................................................................  1.349.536 1.201 
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Ejendomsselskabet Gejlhavegaard 5 ApS 

 

 NOTER 

  

   
  2022 
 2023 kr. 1000 
 

 Side 12 

 1 Antal personer beskæftiget  

 Antal personer beskæftiget i gennemsnit (ingen 
 personalenote) ............................................................................  2 2 
     

   

 2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  

 Bygninger .....................................................................................  202.919 203 
     

 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
 anlægsaktiver i alt ......................................................................  202.919 203      

   

 3 Skat af årets resultat  

 Regulering af udskudt skat ..........................................................  9.903 24 
     

 Skat af årets resultat i alt ...........................................................  9.903 24      

   

    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 4 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Kreditinstitutter .....................  4.767.807 4.444.552 379.826 2.467.999 
         

 4.767.807 4.444.552 379.826 2.467.999 
         

   

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld i kreditinstitut, 3.187  tkr. er der afgivet pant i grunde og bygninger for nom. 
4.500 tkr. den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 6.576 tkr. 
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Ejendomsselskabet Gejlhavegaard 5 ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  
 

 Side 13 

GENERELT 

 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Gejlhavegaard 5 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
klasse C-selskaber.  

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 

 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 

 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes 
i henhold til de indgåede kontrakter. 

 
Ejendommenes driftsomkostninger 
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor 
udbyttet deklareres. 

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat, årets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, 
indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på 
egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
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Ejendomsselskabet Gejlhavegaard 5 ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  
 

 Side 14 

BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
Der afskrives ikke på grunde. 

 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 

 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

10-25 år 3.228 tkr. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
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Ejendomsselskabet Gejlhavegaard 5 ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  
 

 Side 15 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles 
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således 
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, 
kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”
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Direktør
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2024-05-22 08:58:47 UTC

Henrik Riis Johansen
Direktør
Serienummer: 9d2f2b1f-0a81-4038-a0d1-c0eb4f2ea480
IP: 128.76.xxx.xxx
2024-05-22 14:29:21 UTC

Carsten Krarup Feidenhans'l
Registreret revisor
Serienummer: 58ef49f7-eb48-4189-8bd1-7ecf6cf0a989
IP: 212.130.xxx.xxx
2024-05-22 16:49:29 UTC

Keld Johansen
Dirigent
Serienummer: 72ffabb7-a479-46ac-9d04-ba268124013c
IP: 128.76.xxx.xxx
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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