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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 21. maj 2019

Direktion

)pw

Henrik’Johansen
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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS for perioden 1. januar -
31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéitegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pi
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspéitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de wunderliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med érsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vojens, den 21. maj 2019
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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Gejlhavegéard 5 ApS

Gejlhavegard 5

6000 Kolding

CVR-nr.: 30074335

Stiftet: 24. november 2006

Kommune: Kolding

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik Johansen

Keld Johansen
Pengeinstitut Handelsbanken

Adelgade 14
6000 Kolding

Revisor ND REVISION VOJENS
registreret revisionsanpartsselskab
Ostergade 28
6500 Vojens

Ejerforhold CECA Holding ApS, Gejlhavegérd 5, 6000 Kolding
Hand'l Holding ApS, Tregjborgvej 9, Skodborg, 6630 Radding

Hovedaktivitet Selskabets formal er at kobe, eje, udleje og selge fast ejendom samt
dermed beslaegtet virksomhed.
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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for regnskabsperioden udviser et resultat pA DKK 80.414. Balancen viser en
egenkapital p4 DKK 890.503.

Ledelsen anser érets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 8



Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2017
2018 kr. 1000
BRUTTORESULTAT ....ciuicsinsiivismavssnssissssvisinnnics 462.295 291

2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIRESAKLIVET ..euviiivieeeeeerree e -211.638 -119
DRIFTSRESULTAT........cooieeietiiiieniniassisissvessesseseesses 250.657 172
Andre finansielle indtaegter ..........coceecernieeiniiiccci 18 0
Andre finansielle omKostninger .........cceeeeeveeerecerieecieeneeene -174.861 -115
RESULTAT FOR SKAT ... 75.814 57
3 Skat af arets resultat ........cocoevveeieieiriineninieesesie s 4.600 31
ARETS RESULTAT .......oovuitiiniieriseisesiesiessesasasenenns 80.414 88

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

N Sl At . i e ieaivsiiivaimesivessiniins 80.414 88
DISPONERET I ALT ........ccooiiiirincnniesnransisnsesasssessssonaens 80.414 88
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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2017

2018 kr. 1000

Grunde 0g DYZNINGET ......cevvervuerirneeeieeceeiiesiecnasrs e ssnens 7.518.764 6.894
Andre anleg, driftsmateriel og inventar..........cccocueiiniviinnns 500 0
Materielle anlaegsaktiver.............ccccoooeniivinniiiiiniiniiininnns 7.519.264 6.894
ANLAEGSAKTIVER.........cccoiereeecccsicnss i 7.519.264 6.894
Selskabsskat................cisssmsestiaiismssassinsssisses 18.018 12
Andre tilgodehavender ...........cccovuervenvinsriniesiessnssisisensens 0 12
Tilgodehavender ..............c.cccociiiiiiiiiinniiinenenieceinen 18.018 24
OMSATNINGSAKTIVER. ..ot 18.018 24
AKTIVER iy ideaisatis o 7.537.282 6.918
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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER
2017
2018 kr. 1000
Virksomhedskapital...........cccooveriieiiniiininneencecnreciiiiinnns 125.000 125
Overfart resultat ......cocceeeeveriinieiceceeen e 765.503 685
EGENKAPITAL . .cuunanissinsssmmssisssissssisssiibiss 890.503 810
Hensettelse til udskudt skat .........ccccovereenienieincenicninnccnens 141.100 146
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccccocciviniiniinn. 141.100 146
Prioritetsg@®Id........ccovvrerereiererecricnn e 1.083.104 1.188
KreditinStitutter ...........ccooeeeeerenresiishisssissigusavisessssisisvosssisns 3.883.868 0
DEPOSItA......ccoveeriererirerceranransesseesiissmmeisiimiasst s b 77.695 78
4 Langfristede gzeldsforpligtelser...............ccccocvioiniiirnnnnn 5.044.667 1.266
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser............. 362.211 104
T H T T 17 U ——— 34.794 2.927
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ........cccccovvveinennee 500.000 0
Geld til associerede virksomheder.......c.cccccoeeiiiiiiiciiiiininns 311.520 307
Anden gEld............... i 245.840 1.352
Periodeafgraensningsposter.......ccocceveeeercrnrernecssunsrensnsnssens 5.000 5
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........ccecvenninnnne 1.647 1
Kortfristede geeldsforpligtelser ................coccovueiinnnninnninn 1.461.012 4.696
GZALDSFORPLIGTELSER...........coceniiiiiniecrininenns 6.505.679 5.962
PASSIVER ..ottt ssessesse s esesassasssans 7.537.282 6.918

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

NOTER

2017
2018 kr. 1000
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeftiget i gennemsnit (ingen
PETSONALENOLE) ....uveiereereerereiarereseaeessessssesiassressrassnesesnnes 2 2
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
BYZNINGET ...ttt sre e ee e s e esneneas 211.638 119
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiverialt ... 211.638 119
3 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat..........cccceeeerieeneniennneneeneniienneens -4.600 -31
Skat af drets resultatialt...............cccoooiiviiiiiininiiiinen -4.600 -31
Geaeld ialt Geeld i-alt Kortfristet — Restgeld- efter
primo ultimo andel 5ar
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgld................... 1.292.105 1.187.915 104.811 657.170
Kreditinstitutter ............... 0 4.141.268 257.400 1.625.600
Deposita......ccoccevuevureunenens 77.695 77.695 0 77.695

1.369.800 5.406.878 362.211 2.360.465

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald i realkreditinstitutter, 1.187.915 DKK er afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2018 udger 7.518.764 DKK.
Seneste offentliggjorte ejendomsvurdering udger 2.600.000 DKK.

For engagement med pengeinstitut har selskabets udstedt ejerpantebreve pa i alt 4.000.000
DKK, der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Gejlhavegdrd 5 ApS for 2018 er udarbejdet i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af andrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestidr af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til rivarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.
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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pé grunde.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellige.
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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineare afskrivninger baseret pad folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 10-25 ar 3.228 TDKK
Andre anleg, driftsmateriel og 3-5ar 0-5%

inventar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af matericlle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pad grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vare galdende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som falge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lénets underliggende
kontantveerdi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel verdi.
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