Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS
Gejlhavegard 5
6000 Kolding

CVR-nr.: 30 07 43 35

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2015

(9. regnskabsar)

fing, den 11/5 2016



Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSeSPAtEZNING .....ccuveiveeeiiieiieiieiieeseeeieeeseresteeseesaeeseeesreenseesaeesseesnraens 3
Den uathangige revisors erkla®ringer. ......cccoeevvveeeviirieieieeeiie e, 4
Ledelsesberetning mv.
SelsKabSOPIYSIINZET ....ecvveeiiiieiieeecieeecie e e e e e enneeeaees 5

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2015

ResultatopgoarelSe .........ooiiiiiiiiiiiie e 6
BalanCe ......ceoiieieiieiierieeet ettt s 7
INOTET ettt s e et see e st e et e nne e s e e beeenneennees 9
Anvendt regnskabspraksis .......cccueicveiercieieiiiieiieeee e 11

Side 2



Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 11. maj 2016

Direktion

Keld Johansen Henrik Johansen
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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARINGER

Til kapitalejerne af Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Gejlhavegérd 5 ApS for perioden 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vojens 11. maj 2016

Registreret revisor
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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

Hovedaktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

Gejlhavegérd 5

6000 Kolding

CVR-nr.: 3007 43 35

Stiftet: 24. november 2006
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 30074320

Keld Johansen

Henrik Johansen

Jyske Bank Kolding
Jernbanegade 5
6000 Kolding

ND REVISION VOJENS
registreret revisionsanpartsselskab
Ostergade 28

6500 Vojens

CECA Holding ApS, Gejlhavegérd 5, 6000 Kolding
Hand'l Holding ApS, Trejborgvej 9, Skodborg, 6630 Redding

Selskabets formal er at kabe, eje, udleje og selge fast ejendom samt
dermed beslaegtet virksomhed.
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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2014
2015 kr. 1000
Lejeindtaegter .....eiveeeiieiieiieiieceeete e 407.153 462
Ejendommenes driftsomKostninger ...........cccceeevvverevevrnennnnne -130.220 -100
Andre eksterne 0mkosStniNger........cccvevveiveeivesieieieinveniinns -9.000 -11
BRUTTORESULTAT .....cccceoviiniiiiniinienenienieneeeeeeieenees 267.933 351

1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEZSAKLIVET ....veiiiiiieiiie e -54.293 -54
DRIFTSRESULTAT ....cccooiiiiiiiiiniieceneneeneeeeeeieeees 213.640 297
Andre finansielle INAtELEr ......cccveevviiiiiiieiiieciieeerie e 22 6
Andre finansielle omKostninger...........ccccoeevveeeveieieceieecnnn. -84.032 -96
ORDINART RESULTAT FOR SKAT .......ccccoooiiee. 129.630 207
2 Skat af drets resultat........ccccceveeverviniiiiniinnneeee -36.057 -61
ARETS RESULTAT ......ccoovtmirniieineineineeincereseerenenene. 93.573 146

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat.........occoiiiiiiiiiii e 93.573 146

DISPONERET T ALT ....cccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiciicicnceeene 93.573 146

Side 6



Ejendomsselskabet

Gejlhavegard 5 ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

Grunde 0g DYZNINGET .....ccevuiirereiieerrieiereireiieeseeeaeesnessieens
Andre anleg, driftsmateriel og inventar...............ccceeeneennn.

Materielle anlaegsaktiver............cccccoeevveiniieiniiencieenninnnn,

ANLAGSAKTIVER ........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiincee,

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ......

Tilgodehavender ................occccooiiiiiiiiiiiii e,

Likvide beholdninger ................ccoooveieiiiiniieiniieiiiieenineenns

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER
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2015

2.931.416
500

2.931.916

2.931.916

209

208

2.932.124

2014
kr. 1000

2.986

2.986

2.986

75

75

75

3.061



Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2014
2015 kr. 1000
Virksomhedskapital .........ccccovevieiiiiniiiniiiiececcieeesre e 125.000 125
Overfort resultat...........ccceeiciieiiieeeeeeeee e 343.523 250
3 EGENKAPITAL......coooiitiiiinienteeeeecieee e 468.523 375
Hensettelse til udskudt skat ..........ccceeeviiieiiiieiieicieeeee 166.000 149
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccccceovvviiiieninnns 166.000 149
Prioritets@ald.......cveevvieiiiiiiiiececeee e 1.395.678 1.499
KreditinSttutter . .....coveeeieeeieeee e 367.509 514
DEPOSTEA c.vievvreiie ittt esre e eesae e e e e e e aeeeeesnnesraens 35.000 45
4 Langfristede gaeldsforpligtelser.............c.cccocvvvviinnnnnane. 1.798.187 2.058
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............. 242958 222
KreditinSttutter . .....coveeeieeeie e 35.531 34
SelSKabSSKAL ....ccveerierieriiiietieieeienie et 16.522 25
Anden ga&ld.......ccoieiiiie e 198.384 192
PeriodeafgraensningsSposter........c.veevieeeieieeeieieeeeie e 5.000 5
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse........cccovivvennnens 1.019 1
Kortfristede geeldsforpligtelser .............ccccccevvvvriiivinnnnnn. 499.414 479
GZALDSFORPLIGTELSER ........cocoooiiiiiiiiieiees 2.297.601 2.537

PASSIVER .....cccooiiiiiiiiiiiiiiiiicrcee 2.932.124 3.061

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

1

NOTER

2014
2015 kr. 1000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Bygninger ......cooooiieieieeeeeee e 54.293 54
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiverialt..............ccooooviviiiiniiini 54.293 54
Skat af arets resultat
Beregnet skat af rets resultat............cccooveeeiiiieiinieiiece, 19.811 37
Regulering af udskudt skat........cccceoveviiivieiiiiiniieniiiieniens 16.900 24
Regulering af tidligere ars skat..........ccooveeeiieieviriciinicnnns -654 0
Skat af arets resultatialt ... 36.057 61
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ............cccccueene. 125.000 0 125.000
Overfort resultat.........ccocevveveeeennenne 249.950 93.573 343.523
374.950 93.573 468.523
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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS

NOTER
Restgaeld 31/12  Dagsveerdi 31/ Kortfristet ~ Restgald efter
2015 12 2015 andel 5 ar

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld .............c..... 1.498.636 1.498.636 102.958 977.518
Kreditinstitutter ................ 507.509 507.509 140.000 0
Deposita .......cccocevvirinnenns 35.000 35.000 0 0
2.041.145 2.041.145 242.958 977.518

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald i realkreditinstitutter, 1.498.636 DKK er afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 2.931.416 DKK.
Seneste offentliggjorte ejendomsvurdering udger 2.600.000 DKK.

For engagement med pengeinstitut har selskabets udstedt ejerpantebrev pa i alt 1.200.000
DKK, der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Gejlhavegdrd 5 ApS for 2015 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @&ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eokonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre driftsindtegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtstores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveardier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 10-25 ar 2.233 TDKK
Andre anleg, driftsmateriel og 3-5ar 0-5 %

inventar

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
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Ejendomsselskabet Gejlhavegard 5 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
madles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel vardi.
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