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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. april 2022 - 31.
marts 2023 for NW Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

april 2022 - 31. marts 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 2. juni 2023

Direktion:

Preben Kirkeby
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i NW Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for NW Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. april
2022 - 31. marts 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2022 - 31. marts 2023 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 2. juni 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Bent Skov
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31481
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er investering, drift og udlejning af erhvervsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat og selskabets skonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO

RESULTATOPG@RELSE 1. APRIL - 31. MARTS

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiieiiniinneeneeneeneannnns
Af- 0g Nedskrivninger......cocviviiiiiiiiiiiiiiieiiieenneeaenns

DRIFTSRESULTAT ...ttt

SKat af Arets resUltat....o.eee v e eenieniinieeineineeneeneenees

ARETS RESULTAT....uiiniiiiiiieeiieeieieeineeieeieenneeanens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret...........ccevvenenenen..
Overfart resultat.......cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Note

2022/23
kr.

795.801

-255.443

540.358

-66.448

473.910

-104.989

368.921

120.000
248.921

368.921

2021/22
kr.

746.810

-255.444

491.366

-67.470

423.896

-93.660

330.236

220.000
110.236

330.236
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BALANCE 31. MARTS

AKTIVER Note 2023
kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 6.262.885
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 6.262.885
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 6.262.885
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee. 19.725
Udskudte skatteaktiver.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienees 493.242
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn 24.577
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens 537.544
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeee e, 129.366
OMSZETNINGSAKTIVER......oitiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes 666.910
AKTIVER. ...t e e e e e e e e e e e aees 6.929.795
PASSIVER
Selskabskapital...eeeueieeieiiiiiiiiiiiiiii i i e eeieeaaaas 125.000
Overfart overskud........c.ooeviieiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 3.350.130
Forslag til udbytte...cccviiiiiiiiiiiii e 120.000
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieeerereiee e nee e neeneenaaneas 3.595.130
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiiiineenees 2.460.652
LejedepositUm. ... ierieiiii i i eereeeeeeeeneerenneeaenaees 177.207
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiiinnnnn... 4 2.637.859
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees 346.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevnninennn.. 25.834
Selskabsskat,..oveirreiireiirii i e 53.528
Anden Gald...coiniiiiii i e et e e e 271.444
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........cccceviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 696.806
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen 3.334.665
PASSIVER. ....ctitiitiiiii et e e e e e e nee e reeneenaaeas 6.929.795
Eventualposter mv. 5
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6

Medarbejderforhold 7

2022
kr.

6.518.328
6.518.328

6.518.328
12.769
454.703
21.038
488.510
113.332
601.842

7.120.170

125.000
3.101.209
220.000

3.446.209

2.799.835
177.207
2.977.042

366.000
22.834
49.198

258.887

696.919

3.673.961

7.120.170
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort Forslag til
kapital overskud udbytte l alt
Egenkapital 1. april 2022.......ccoieiiiiiiiiiiiiiineninnnn.. 125.000 3.101.209 220.000 3.446.209
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns 248.921 120.000 368.921
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte..covvviiiiiiiiii e, -220.000 -220.000

Egenkapital 31. marts 2023.............ccoeviiiinininnen, 125.000 3.350.130 120.000 3.595.130
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NOTER
2022/23 2021/22
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinann... 66.448 67.470
66.448 67.470
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen. 143.528 132.198
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns -38.539 -38.538
104.989 93.660
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIis 1. @Pril 2022, . it iiii ettt e e e et einteeenaeeaanaaaaanes 10.041.296
Kostpris 31. marts 2023 ... ...uiiiiiiiiiiiiitieeieieeneeeeaneerennnerenasesonnesnnnes 10.041.296
Af- 0og nedskrivninger 1. april 2022.......viiiiiiiiiiiiiiiireiieeieerenaeeaenaeeanes 3.522.968
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnie ittt eaee 255.443
Af- og nedskrivninger 31. marts 2023........coiiiiiiiiiiiiiitiriiirereieeaanneeaanes 3.778.411
Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2023........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieaaens 6.262.885
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/3 2023 Afdrag Restgaeld  31/3 2022
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 2.806.652 346.000 1.103.000 3.165.835
Lejedepositum......cocviviiniininniininnenennnenns 177.207 0 177.207 177.207

2.983.859  346.000 1.280.207 3.343.042

Eventualposter mv.

Eventualaktiver

Selskabet har indgaet huslejekontrakt med lejer, der er uopsigelig frem til 1. april 2024. Den
nuveaerende arlige husleje udger 868 tkr. og den totale husleje i opsigelsesperioden udger i alt
868 tkr.

11

Note
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NOTER
Note
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.807 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. marts 2023 udger 6.263 tkr.
2022/23 2021/22
Medarbejderforhold 7

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for NW Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.
Opkraevede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
GrUNAE 08 DY GNINGEr .. uenininiiietititieeeieeeeeet et eeeeeeeeeeeeseneneneneneaeens 20-50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn., 10 ar 0-30 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



