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Rrsrapport 2016

Ledelsespategning

Jeg har behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for KAB
Berlin 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for udvik-
lingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, arets resultat og for selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Clausholm, den 16. maj 2017

Kim Berner
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Arsrapport 2016

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i KAB Berlin 1 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KAB Berlin 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hpjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 16. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive virksomhed inden for handel og entreprise og anden i forbindelse dermed
stdende virksomhed.

Selskabet har siden etableringen den 28. november 2006 via tilknyttede virksomheder investeret i fast
ejendom i Nordtyskland og Berlin.

Hensigten er at udvikle og opfare fast ejendom med henblik pa videresalg eller udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ejendomsudviklingsprojektet i Berlin via den associerede virksomhed blev afsluttet i 2014 med et til-
fredsstillende positivt resultat.

Arets resultat blev et overskud pa 1.379 t.kr., der anses for tilfredsstillende.

Arets resultat overfgres til naeste ar. Egenkapitalen pr. 31. december 2016 udger derefter 4.580 t.kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets udlgb indtruffet vaesentlige begivenheder af betydning for vurderingen
af selskabets finansielle stilling og arsrapporten for 2016.

Ejerforhold

Selskabet ejes fuldt ud af kammerherre Kim Berner, Clausholm Slot, 8370 Hadsten.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

Administrationsomkostninger
Indtaegter af kapitalandele i associeret virksomhed
Indtaegter af andre kapitalandele

Resultat af primeaer drift
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Udbytte
Overfort til naeste ar

Resultatdisponering i alt

KAB Berlin 1 ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
-15.875 -16.250
-8.907 -15.063
1.607.800 1.726.200
1.583.018 1.694.887
34.567 0
-238.684 -342.237
1.378.901 1.352.650
0 0
1.378.901 1.352.650
0 0
1.378.901 1.352.650
1.378.901 1.352.650
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Balance

Note

AKTIVER

Anlagsaktiver

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i associeret virksomhed
Andre kapitalandele

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort til naeste ar

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser
Kortfristede galdsforpligtelser
Bankgeeld

Geeld til selskabsdeltager
Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT
Anvendt regnskabspraksis

Sikkerhedsstillelser
Personaleforhold

KAB Berlin 1 ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
50.792 59.699
14.106.400 13.184.600
14.157.192 13.244.299
916 144.894

916 144.894
14.158.108 13.389.193
125.000 125.000
4.454.647 3.075.746
4.579.647 3.200.746
9.082.402 9.616.718
470.323 545.221
25.736 26.508
9.578.461 10.188.447
14.158.108 13.389.193
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KAB Berlin 1 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette har ikke
medfert @ndringer med effekt pa resultatet eller egenkapitalen for 2016 eller for sammenligningstal-
lene, men a&ndrede prasentations- og oplysningskrav.

| forhold til sidste ar er der foretaget enkelte opklassificeringer i resultatopgerelse og balance. Sammen-
ligningstal er tilpasset.

Bortset fra ovenstdende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgerelsen som finansielle poster.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens
opstden indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, veerdiansattes til valutakursen pa transaktionsdagen.

Resultatopggrelse

Administrationsomkostninger

Omfatter omkostninger i forbindelse med selskabets daglige drift m.v.

Indtaegter af gvrige kapitalandele

Indtaegter af kapitalandele i Ejendomsselskabet Nordtyskland VII A/S omfatter dagsveaerdireguleringer
samt udbytte fra kapitalandelene, der indregnes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter og udbytte, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og -tab vedrgrende gald og transaktioner i fremmed valuta m.v.

Skat af arets resultat

Rrets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
bevagelser direkte i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder males efter den indre vaerdis metode til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes indre verdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til O DKK, og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet er uerhol-
deligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underba-
lance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning
efter den indre veaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
kostprisen.

Andre kapitalandele bestdr af unoterede kapitalandele i Ejendomsselskabet Nordtyskland VII A/S, der
males til dagsvaerdi. Ejendomsselskabet Nordtyskland VII A/S investerer i eiendomme via Ejendomssel-
skabet Nordtyskland Kommanditaktieselskab. Kapitalandele i Ejendomsselskabet Nordtyskland Komman-
ditaktieselskab er i Ejendomsselskabet Nordtyskland VII A/S indregnet til dagsvaerdi. Dagsverdien af ka-
pitalandelene i Ejendomsselskabet Nordtyskland VIl A/S er med udgangspunkt heri fastsat til den for-
holdsmaessige ejerandel af selskabet.

Egenkapital - Udbytte

Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinere generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under
egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige og skattepligtige for-
skelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der var gaeldende pa balancedagen. £n-
dring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
Geldsforpligtelser

Bankgaeld indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsom-
kostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser indregnes til nettorealisationsvaerdi.
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Noter

Finansielle indtaegter
@vrige finansielle indtaegter
Valutakursreguleringer

Finansielle omkostninger
Rente til selskabsdeltager
@vrige finansielle omkostninger
Valutakursreguleringer

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

KAB Berlin 1 ApS

Arsrapport 2016

2016 2015

0 0
34.567 0
34.567 0
13.227 80.788
225.457 236.757
0 24.692
238.684 342.237
0 0

0 0

Der pahviler ikke selskabet udskudte eller latente skatteforpligtelser pr. 31. december 2016.

Kapitalandele i associeret virksomhed

Hovedtallene for associeret virksomhed pr. 31. december 2016:

Navn og hjemsted

Linienstrasse 43 ApS, Favrskov Kommune

Egenkapital

Saldo 1. januar 2016
Overfort resultat

Saldo 31. december 2016

Regn-

Egenkapi- Arets skabsmaes-

Ejerandel tal resultat sig veerdi

50 % 101.583 -17.814 50.792
Selskabs- Overfort til

kapital naeste ar | alt

125.000 3.075.746 3.200.746

0 1.378.901 1.378.901

125.000 4.454.647 4.579.647

Selskabskapitalen er fordelt i anparter a 500 kr. og multipla heraf. Ingen anparter har sarlige rettighe-

der. Selskabskapitalen er uaendret de seneste 5 ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Finansielle anlaegsaktiver med en regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2016 pa 14.106 t.kr. og
likvide midler pa 1 t.kr. er stillet til sikkerhed for selskabets bankengagement.

Personaleforhold

Selskabet har i drets Igb alene haft tilknyttet direkteren, som ikke har modtaget vederlag.
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