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PATEGNINGER

LEDELSENS PATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for Axel Heides Gade 8 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 7. april 2017
Direktion:

Direktor



Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Axel Heides Gade 8 ApS

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for Axel Heides Gade 8 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31, december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for kenklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar
ifelge disse standarder og krav er nrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som arundlaa for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift,
hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation,
ndr sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer ps grundlag al arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi
laglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke for at kunne udtrykke en kanklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrel.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige
observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen,

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vaesentligt inkensistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller ps anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven,

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 7. april 2017
Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVRenr, 30 70 02 28

statsaut. revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets formadl er investering i og handel med fast ejendom og hermed forbundet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat
Arets resultat blev pa t.kr. 9.291. Heri er indeholdt en regnskabsmaessig avance ved salg af
1 ejendom pa t.kr. 1.681 og positiv regulering af ejendsomvardier med t.kr. 7.226.

Kapitalforhold
Selskabets egenkapital udger med udgangen af 2015 t.kr. 21.558.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke siden regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af betydning for selskabets finansielle
stilling eller af vaesentlig betydning for vurdering af regnskabet.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Axel Heides Gade 8 ApS er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Der er under henvisning til arsregnskabslovens §23, stk. 4 foretaget tilpasning af de i loven anviste skema-
krav for resultatopgerelsen med henblik pa at vise afkastet af selskabets forretningsaktivitet som ejendoms-
selskab.

Zndring af anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. Januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015, hvilket har
medfgrt endret regnskabspraksis for maling af finansielle gaeldsforpligtelser vedrgrende
investeringsejendomme. Geeld vedrgrende investeringsejendomme blev tidligere malt til dagsvaerdi,
men bliver nu malt til amortiseret kostpris.

Den @ndrede regnskabspraksis har ikke haft effekt pa drets resultat og balance eller pA sammenlignings-
tallene for 2015.

Der er foretaget tilpasning af sammenligningstal for 2015. Andringen har pavirket resultatet for 2015
positivt med 187 t.kr. og den samlede effekt p4 egenkapitalen 31. december 2015 positivt med 76 t.kr.

Den anvendte regnskabspraksis er bortset fra ovennavnte uandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske ressourcer vil fraga sel-
skabet, og vardien kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer inden
drsrapporten aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna 4rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopgerelsen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsatning reprasenterer primart rets indtaegter fra udlejningsvirksomhed. Nettoomsatningen
indregnes sdfremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsztningen males eks-
klusiv moms, afgifter og rabatter i forbindelse med udlejning og administration.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger indeholder direkte omkostninger i forbindelse med opnéelse af nettoomsatningen.

Administrationsomkostninger
[ administrationsomkostninger er indeholdt omkostninger til kontordrift mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
pd geeld samt tilleeg og godtgerelser vedrerende skattebetalinger mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til
bevagelser direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og KREH Holding A/S samt de af dette selskab
kontrollerede danske datterselskaber. Selskabsskat vedrerende de sambeskattede virksomheder fordeles
mellem danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

For grunde og bygninger, der regnskabsmaessigt behandles som investeringsejendomme, foretages i anskaf-
felsesdret som udgangspunkt ingen vardiregulering af den oprindelige kostpris udover regulering for til- og
afgang. Herefter foretages mélingen til dagsvaerdi. Maling til dagsverdi sker ud fra markedsmessig

vurdering af hver enkelt ejendom baseret pa forventninger til fremtidig leje, driftsomkostninger, istandszt-
telsesomkostninger samt individuelt fastsatte afkastkrav, som er fastsat til 3 % (2015: 4%). Vardireguleringen
veerdi indregnes i resultatopgerelsen i posten "Vardiregulering af investeringsaktiviteter".

Fortjeneste og tab

Fortjeneste og tab ved ath@ndelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab ved salg af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen i posten "Resultat ved salg af
ejendomme".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imodegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomst samt for betalte aconto-
skatter.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, méles
til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisations-
vardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge
til amortiseret kostpris

Finansielle gldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved ldneoptagelse til kostpris svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris. Kursreguleringen indregnes i posten "Verdiregulering af investeringsaktiviteter"

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden gzld, males til nettorealisations-
veerdi.



ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

RESULTATOPGORELSE

tkr.

Nettoomsztning

Driftsomkostninger

Veardiregulering af investeringsaktiviteter
Resultat ved salg af ejendomme

Bruttoresultat
Administrationsomkostninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Foresléet udbytte
Overfort resultat

Note

2016 2015
876 1.119
-246 -327
7.226 0
1.681 2.890
9.537 3.682
-62 -127
9.475 3.555
0 17

-182 -144
9.293 3.428
0 0
9.293 3.428
13.000 0
-3.707 3.428
9.293 3.428
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ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BALANCE

tkr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anl=zgsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Note

2016 2015
20.947 15.687
20.947 15.687

0 25
14.977 1.002
26 0
15.003 1.027
60 8.403
15.064 9.430
36.010 25.117
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ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BALANCE

tkr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Foresldet udbytte
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede gzldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Deposita og forudbetalt leje

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden gald

Gzld i alt

PASSIVER I ALT

Eventualposter og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

Note

2016 2015
3.400 3.400
13.000 0
5.158 8.865
21.558 12.265
14.022 12.331
406 406
14.428 12.737
0 0

0 73

0 0

24 42

24 115
14.452 12.852
36.010 25.117




ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NOTER - tkr.
Note
2016 2015
1 Administrationsomkostninger
Der har i lighed med sidste ar ikke veret ansatte i selskabet.
2 Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 0 13
Ovrige renteindtagter 0 4
Kursgevinst ved laneindfrielse 0 0
0 17
3 Finansielle omKkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 0
Valutakurstab 0 0
Andre finansielle omkostninger -182 -144
-182 -144
4 Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag 0 0
Arets skat i alt 0
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ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NOTER - tkr.
Note
5 Egenkapital Anparts- Overfort Foresliet Ialt
kapital resultat udbytte
Egenkapital 1/1 3.400 8.865 0 12.265
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Overfort, jf. resultatdisponering 0 -3.707 0 -3.707
Egenkapital 31/12 3.400 5.158 0 8.558
Anpartskapitalen pd 3.400 tkr. er opdelt i anparter pa 1.000 kr. eller multipla heraf.
Aktiekapitalen er uendret de seneste 5 ar.
6 Geeld til kreditinstitutter 2016 2015
Geldsforpligtelserne fordeler sig sdledes:
Kreditinstitutter:
Langfristet 14.022 12.331
Kortfristet 0 0
Kreditinstitutter i alt 14.022 12.331
Langfristede geldsforpligtelser, der forfalder efter 14.022 12.331

5 ar fra regnskabsdrets udleb

7 Eventualposter og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter pa tkr. 14.022 (2015: tkr. 12.331) er der stillet pant i sel-
skabets ejendomme. Den bogforte vaerdi af ejendommene udger tkr. 20.947 (2014: tkr. 15.687).

Herudover hafter selskabet solidarisk i sambeskatningen.
8 Ejerforhold

Selskabet er et helejet datterselskab af KREH Holding A/S, 1100 Kebenhavn.
Selskabet indgér i koncernregnskabet for KREH Holding A/S.



