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Perma Ejendomme, Aarhus ApS
LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Perma Ejendomme, Aarhus ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler. ‘

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lemvig, den 16. maj 2018

Direktion

/Z,/?Q; (v

Mads Piil

Bestyrelse

’ﬁ;/// Slsits e P

Flemming Gade Nielsen Mads Piil Pernille Rebbe Piil
Formand
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Perma Ejendomme, Aarhus ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Perma Ejendomme, Aarhus ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Perma Ejendomme, Aarhus ApS for perioden 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &arsregnskabet". Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores méal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om a&rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion péd disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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Perma Ejendomme, Aarhus ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

¢ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmaerksom
pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for
vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere
kan fortsaette driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af A&rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p en
saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret p& det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Lemvig, den 16. maj 2018

HB REVISION 1/S
11936 60 81

ichael Honore
egistreret revisor,
FSR - danske revisorer
mne3698
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Perma Ejendomme, Aarhus ApS
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Perma Ejendomme, Aarhus ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i investering og udlejning af fast
ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Perma Ejendomme, Aarhus ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Perma Ejendomme, Aarhus ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmassige skon af
belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne ”nettoomsatning og andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen og administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte p& egenkapitalen.
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Perma Ejendomme, Aarhus ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Perma Ejendomme A/S (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pé
baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 3,65%, som er fastlagt under hensyntagen til de geeldende forhold
pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommen beliggenhed mv.

ZEndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til kreditforening, leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Perma Ejendomme, Aarhus ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

BRUTTORESULTAT ........cccoiiiiiiiiiiiceceeee

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.............ccoovnene.
Dagsverdiregulering af geeld vedrerende
iNVesteringsejendomMme .........ccovvveveverereeinenere e e

DRIFTSRESULTAT ..ot

Andre finansielle indt@gter..........ccoccecicnvniiecninee e
Andre finansielle omkostninger...........cocovvvevinieienieinsinneec e,

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT............ccoooivinininnne

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret ...........cccccovevinieririnniieennnn,
Overfart reSUlat..........cocvvecviciiir e e
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2017
Hele kr.

777.941

8.450.000

0

9.227.941

60.875

-1.357.017

7.931.799

-1.745.431

6.186.368

0
6.186.368

6.186.368

2016
Hele 1000

954

4.900

=744

5.110

113
-965

4.258

-1.173

3.085

2.000
1.085

3.085



Perma Ejendomme, Aarhus ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

Grunde 0g BYZNINEEr .....c.ccocvriviiiciii e et

Materielle anlaegsaktiver..............ccoooeiiiiiiiinin

ANLAGSAKTIVER ..........ccocoiviiiniiiiniiircnceene

Andre tilgodehavender ............ccccoveeiiiiiiiinc

Tilgodehavender ...............cococoviiiiniiiii e,

OMSATNINGSAKTIVER ..o

AKTIVER
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2017
Hele kr.

74.083.089

74.083.089

74.083.089

1.416.879

1.416.879

1.416.879

75.499.968

2016
Hele 1000

29.921

29.921

29.921

4.152

4.152

4.152

34.073



Perma Ejendomme, Aarhus ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
PASSIVER

Virksomhedskapital .........ccccooermiicnineieceeenee
OVerfort reSUltat.........oooviiiii e
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........c.ccoccecevvicecnnnniinnenn

EGENKAPITAL. ...

Hensattelse til udskudt sKat.........coovvvvvviiiiiiiiie e

HENSATTE FORPLIGTELSER.............occcoiiniiininiiiiiiiinn

Prioritetsgaeld......ccooueeeiiiiiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser..............ccccooininiiinn

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..........o.........
KreditinSttUET ...c.ecveeveeieeirtesieiee et cne et
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........c.ccoeveicvnincninnnnn,
Selskabsskat......coocviiiiiiii e
Anden g&Id......coveiiiiir e

Kortfristede geeldsforpligtelser.................c..c.c.oon

GALDSFORPLIGTELSER ..o,

PASSIVER ...

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

S5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2017
Hele kr.

2.909.900
12.134.225
0

15.044.125

3.670.226

3.670.226

54.467.089

54.467.089

854.000
447.569
138.390

0
878.569

2.318.528

56.785.617

75.499.968

2016
Hele 1000

2910
5.948
2.000

10.858

1.859

1.859

20.490

20.490

213
217
44
23
369

866

21.356

34.073



Perma Ejendomme, Aarhus ApS

1  Skat af arets resultat

Beregnet skat af &rets resultat..........c.ccoccovevinenncnnnnn,
Regulering af udskudt skat ...

Skat af arets resultat i alt .........ococoovviivieiiieiiiie e

2  Egenkapital

Virksomhedskapital...............
Overfort resultat.......c.ocoeeinne
Forslag til udbytte for

regnskabsaret........cccocennnennn

3 Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgaeld ..o

NOTER

2017 2016
Hele kr. Hele 1000
-66.683 191
1.812.114 982
1.745.431 1.173

Forslag til

resultat-

Primo  Udbetalt udbytte disponering Ultimo
2.909.900 0 0 2.909.900
5.947.857 0 6.186.368 12.134.225
2.000.000 -2.000.000 0 0

10.857.757 -2.000.000 6.186.368 15.044.125
Restgzeld

Geldialtprimo  Geldialtultimo  Kortfristet andel efter 5 ar
20.703.244 55.321.089 854.000 50.680.000
20.703.244 55.321.089 854.000 50.680.000

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hafter ubegranset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarendet med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev stort 6.000 t.kr. med
pant i ejendommen Bissensgade 2, Arhus.

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut 55.321 t.kr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31/12 2017 udger 74.083 t.kr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for moderselskabets bankmellemvarende.
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