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Ledelsepategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for redpsskat 1. januar - 31. december 2018 for Komma
Huset ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis forigtsnszessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiverr@anéielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse erseetie redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby, den 11. marts 2019

Direktion

Peter Robert Gormsen
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Den uafhzemjige revisors revisionpategning

Til kapitalejerne i Komma Huset ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Komma Huset ApSdgnskabsaret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resyltmrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samtesfultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
janua - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse mestnationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ariBylge disse standarder og krav er neermere beskrevet

i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af se
skabet i overensstemmelse med internationale etexler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-g
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattedselet opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Z-Q24Sv-51JTE

Veesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi gar opmaerksom pda, at der er veesentlig usiléairider kan rejse betydelig tvivi om selskabets
mulighed for at fortsaette driften. Vi henviser til natéregnskabet, hvoraf det fremgar, at der er indgaet
en aftale vedrgrende salg af selskabets ejendofren8adette salg mod forventning ikke skulle blive
gennemfgart, er selskabets fortsatte drift betingedtagelskabet kan opretholde sine indgaede aftaler med
selskabets bankforbindelser og ejere. Som det fremigéote 1 i regnskabet er der allerede indgaede
aftaler herom, safremt salget ikke matte bligennemfart. P& baggrund ree har ledelsen ved
regnskabsafleeggelsen forudsat, at salget gennentdgreamtidig sikret likviditeten, safremt dette ikke
matte veere tilfaeldet, og har derfor aflagt regnskabet med fortsat drift for gje.
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Vores konklusion er ikke modificeret som fglge af dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ar«kaignder giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere arfevaten interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uaEentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansfa@rlay vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende foridaft, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fodsiftt medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.




Den uafhzemjige revisors revisionpategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerheg éon arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelserfejleog at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikéérimen er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale stagrdand revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinfation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
st som fglge af besvigelser eller fejl og kandmtrs som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydea de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstesengled internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark,thager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

) Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer ogaudf revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilitkadigt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig féfiimation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsagefeilf, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

) Opnar vi forstaelse af den interne kontrol mdewans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteerdighe, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksism er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begilresder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderat,der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskihet leengere kan fortseette driften.

) Tager vi stilling til den samlede praesentatisinyuktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejlamnderliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.




Den uafhzemjige revisors revisionpategning

Vi kommunikerer med den gverst@édse om blandt andet det plagtia omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessiggervationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

TE

S
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henho:”{d
til arsregnskabsloven.

B00417-Q24

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse megdrésisabslovens krav. Viar ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

el

Kgbenhavn, den 11. marts 2019

Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41
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statsautoriseret revisor
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Selskabsglysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelser

Komma Huset ApS
Lyngby Hovedgade 61, 3. 2.
2800 Kongens Lyngby

CVR-nr.: 30 07 30 96

Stiftet: 29. november 2006
Hjemsted: Lyngby-taarbaek
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Robert Gormsen

Christensen Kjeeruif

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K

Nordea
Nykredit
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Ledelsesberetnim

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i finansierinigyestering og handel med ejendomme samt handel og
entreprisevirksomhed i gvrigt.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.295 t.kr. mod 2.738 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udgar
-1.115 t.kr. mod 136 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabets drift er negativt pavirket som folafeomkostninger for at kunne indgd en ny 10 arig
lejekontrakt med lejeren. Der er ydet lejere ebat pa lejen for 2018 samt aftale om at dele
myndighedsomkostninger mm. i forbindelse med &gddslutning af byggesag. Ejendommen har veeret
til salg i 2018 og i forbindelse med en underskreveshfible er der udgiftsfart konsulentomkostninger i
forbindelse hermed. Det forventes, at ejendomniken selskabet er solgt med overtagelse i lgbet af 2.
kvartal 2019.

Kapitalberedskab:

Selskabet har primo januar 2019 féigrt kr. 1.220.000 lanekapital frauvaerende ejere og Nykredit har
samtidig ydet afdragsfrined for realkreditlanet i h2@49, safremt et salg mod forventning ikke skulle
realiseres. Selskabet er med disse to tiltag dafgslikviditetsmaessigt sundt. Arsrapporten afleegges pa
baggrund heraf under en forudseetning om fortsat drift.
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Resultatopgarelsel. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 2.295.256 2.738.245
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -170.000 -170.000
Andre driftsomkostninger -750.000 0
Driftsresultat 1.375.256 2.568.245
3 Qvrige finansielle omkostninger -2.490.329 -2.431.869
Resultat far skat -1.115.073 136.376
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -1.115.073 136.376

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 0 136.376
Disponeret fra overfgrt resultat -1.115.073 0
Disponeret i alt -1.115.073 136.376
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Balance31. december

Aktiver
Note 2018 2017

Anlaegsaktiver

4 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 530.000 700.000

5 Investeringsejendomme 47.000.000 47.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 47.530.000 47.700.000
Anlaegsaktiver i alt 47.530.000 47.700.000

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 299.184 0
Andre tilgodehavender 88.199 52.628
Tilgodehavender i alt 387.383 52.628
Likvide beholdninger 0 2.009
Omseaetningsaktiver i alt 387.383 54.637
Aktiver i alt 47.917.383 47.754.637
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Balance31. december

Passiver
Note

Egenkapital

6 Virksomhedskapital
Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse
8 Overfart resultat

\I

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til pengeinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

9 Geeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

1 Usikkerhed om going concern
2 Seerlige poster
10 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2018 2017
6.325.000 6.325.000

0 217.217

7.910.954 6.979.455

14.235.954 13.521.672

23.422.309 25.292.014
0 1.829.355

23.422.309 27.121.369

1.867.373 1.871.594
1.847.166 1.479.751
80.075 25.000
3.037.973 2.916.836
3.187.186 818.415
239.347 0

10.259.120  7.111.596

33.681.429 34.232.965

47.917.383 47.754.637
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har primo januar 2019 faet tilfert kr220.000 lanekapital fra nuvaerende ejere og
Nykredit har samtidig ydet afdragsfrined for realkreditlanet i hele 2019, safremt et salg mod
forventning ikke skulle realiseres. Selskabetmed disse to tiltag drifts- og likviditetsmaessigt
sundt. Arsrapporten afleegges pa baggrund heraf under en forudseetning om fortsat drift.

2. Seerlige poster

Seerlige poster omfatter vaesentlige indteegter og omkgsin der har en seerlig karakter i forhold
til virksomhedens saedvantlig aktivitet, sisom andre vaesentlige belgb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultsitked af en reekke forhold, som afviger fra,
hvad ledelsen vurderer som en del af den primaere drift.

Seerlige poster for aret er specificeret nederferunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-
sen.

2018

Omkostninger:
Tilskud til lejer til betaling af husleje 300.000
Kompensation til lejer til feerdiggarelse af pakrav fra kommunen 750.000

1.050.000
Seerlige poster indgar pa fglgende linjer i arsregnskabet:
Bruttofortjeneste -300.000
Andre driftsomkostninger -750.000
Resultat af seerlige poster netto -1.050.000

10
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Noter

2018 2017
3. Qvrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 121.831 14.247
Andre finansielle omkostninger 2.368.498 2.417.622
2.490.329 2.431.869

31/12 2018 31/12 2017

4.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2018 1.670.000 1.670.000
Ly
Kostpris 31. december 2018 1.670.000 1.670.000 §
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 -970.000 -800.000 %
Arets afskrivninger -170.000 -170.000 3
Qo
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 -1.140.000 -970.000 §
S
N
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018 530.000 700.000 S
o
S
N
)
5.  Investeringsejendomme é
Kostpris 1. januar 2018 38.940.055 38.940.055 é
Kostpris 31. december 2018 38.940.055 38.940.055 E
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2018 8.059.945 8.059.945 h
Regulering til dagsveerdi 31. december 2018 8.059.945 8.059.945
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018 47.000.000 47.000.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkeltendg@mme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventelliéts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostnitipendretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

11



Noter

5.  Investeringsejendomme (fortsat)
Ved fastseettelsen af markedsveerdien (bogfert veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Anvendt afkastprocent 5,7%
(5,7% i1 2017)

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markeabrdien. Markedsudviklingen kan medfgre et aen-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene re-
duceres med 7.015 t.kr.. Egenkapitalen vil derimle: reduceret fra de nuveerende 14.236 t.kr. til
6.598 t.kr.
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Noter

31/12 2018 31/12 2017

6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 6.325.000 6.325.000
6.325.000 6.325.000

7.  Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse

Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse 1. januar 2018 217.217 -1.489.019
Arets regulering 1.829.355 1.706.236
Korrektion vedr. tidligere ars reserve for udlan og
sikkerhedsstillelser -2.046.572 0
0 217.217
8.  Overfart resultat
Overfort resultat 1. januar 2018 6.979.455 6.843.079
Arets overfgrte overskud eller underskud -1.115.073 136.376
Korrektion vedr. tidligere ars reserve for udlan og
sikkerhedsstillelse 2.046.572 0
7.910.954 6.979.455
9. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
farste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017
Geeld til realkreditinstitutter 1.867.373 15.948.329 25.289.682 27.163.608
Geeld til pengeinstitutter 0 0 0 1.829.355

1.867.373 15.948.329 25.289.682 28.992.963

13
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Noter

10.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 25.28Kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udgar 47.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerparggb pa i alt 10.500 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger.

Selskabet har til sikkerhed for geeld titilknyttet virksomhed, 2.014 tkr., givet
handpantsaetningserklaering med sekundaert underpant i ovenstaende ejerpantebrev.

14
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Anvendt regnskabgraksis

Arsrapporten for Komma Huset ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomhegsgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt medk aidtjenes. Herunderdregnes veerdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopglgen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og heatte forpligtelser samt tilbage&ter som folge af sendrede regn-
skabsmeaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyrdigfremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sanigs, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelsiekostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males tilatiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostmares som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkunederamortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgewamst aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til foigdge tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Penneo dokumentnagle: Z7ZLE-EGX0Z-VFUYV-0041Z-Q24S57-51JTE

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter vedragrende investeringsejendomme samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejningjahdomme og indregnes i resultatopgarelsen i den
periode, som lejen vedrgrer. Indtaxgvedrgrende feellesudgifter indregnes i balancen som mellemveeren-
der med lejere.

Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virk-
somhedens hovedaktiviteter.
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Anvendt regnskabgraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder asedf- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immateri-
elle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostger indeholder renter. Finansielleteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af &retsuaile selskabsskat og aendring i kit skat, indregnes i resultatopggrel-

sen med den del, der kan henfares til arets resultdireldge i egenkapitalen rdeden del, der kan henfg-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af evelnfiarventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restveerdien fastseettes péaHialsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkugmidirekte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separatameddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgevurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-7 ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 areégdes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af méie@dmlsegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostningey den regnskabsmeessige vaerds@idstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabgraksis

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af séwmelaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dat-
tervirksomheder og associerede virksomheder vasdérligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, fages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedsknigril genindvindingsveerdiesafremt denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerditifsalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede netggstromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares,bgingelsen for nedskmingen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregtil kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejerfdojendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret moad®ml,forventede fremtidige pengestramme for det kom-

Z7ZLE-EGX0Z-VFUYV-0041Z-Q2457-51JTE

mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenis
IS}
dagsveerdi. Den anvendte veerdianseettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar. g
Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom eer forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel- §
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendomifnemgidige afkast, tilleegges kostprisen som en for- g
&

bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en inveistgsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgarelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlsegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden so investeringsejendom foreeldes, afspejles i inve-
steringsejendommens Igbende maling til dagsvadeti foretages derfor ikke systematiske afskrivninger

over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggen under posten "veaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvikadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabgraksis

Egenkapital

Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse

Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse omfattegtbalvarende til 1an eller sikkerhedsstillelse i forbin-
delse med etablering af lovlig selvfinansiering.bEtab svarende til 1anet eller sikkerhedsstillelsen om-
klassificeres fra "Overfart resultat" til "Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse".

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -figtelser indregnes i balancen dhdet belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomgtilexet for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

e

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af g#anlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdieineaifarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne reaéiseenten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelsden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregjeskattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Penneo dokumentnagle: Z7ZLE-EGX0Z-VFUYV-0041Z-Q24S57-51JTE

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret gast hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtaggaénger vedrgrende indteegter i de efterfglgende
ar.
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