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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Sejlstedlund ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg N, den 30. maj 2024

Direktion

Henning Uth Michael Stagaard Uth
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Sejlstedlund ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sejlstedlund ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 30. maj 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Alexander Hardy Josef Miiller

Rasmussen
statsautoriseret revisor
mne24721
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Selskabsoplysninger
Selskabet Sejlstedlund ApS
Oddesundvej 37
6715 Esbjerg N
CVR-nr.: 3007 28 04
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henning Uth
Michael Stagaard Uth
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar af udlejning af ejendommen Oddesundvej 37.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger -4.330 kr. mod -35.183 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for

utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.

Sejlstedlund ApS - Arsrapport for 2023 4



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sejlstedlund ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige, uafhangigw vurderinger af dagsvaerdien.
Nettoopskrivninger ved dagsveerdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af
udskudt skat og bindes pa en sarlig reserve for opskrivning. Nettoopskrivninger ved
dagsvaerdireguleringer ndregnes i resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaag af opskrivninger til dagsvaerdi med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivetets regnskabsmaessige
vaerdi, ophgrer afskrivningen.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris ned fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Overstiger vaerdien aktivitets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Vedaendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Sejlstedlund ApS - Arsrapport for 2023 6



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Brugstid
Bygninger 40 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 359.744 209.474

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -189.382 -195.733
Resultat for finansielle poster 170.362 13.741

1 @vrige finansielle omkostninger -176.692 -57.924
Resultat for skat -6.330 -44.183

2 Skat af arets resultat 2.000 9.000
Arets resultat -4.330 -35.183

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -4.330 -35.183

Disponeret i alt -4.330 -35.183
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 5.470.794 5.642.406
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 13.324 31.094
Materielle anlasgsaktiver i alt 5.484.118 5.673.500
Anlaegsaktiver i alt 5.484.118 5.673.500
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 35.282 18.339
Andre tilgodehavender 1.810.583 1.829.818
Tilgodehavender i alt 1.845.865 1.848.157
Likvide beholdninger 0 14.583
Omsaetningsaktiver i alt 1.845.865 1.862.740
Aktiver i alt 7.329.983 7.536.240
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Balance 31. december

Note

10
11

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld

Geeld til pengeinstitutter

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2023 2022
125.000 125.000
97.903 102.233
222.903 227.233
61.000 63.000
61.000 63.000
2.500.000 2.500.000
3.379.134 3.521.786
29.250 48.750
5.908.384 6.070.536
200.000 250.000
33.750 0
10.000 10.000
893.946 915.471
1.137.696 1.175.471
7.046.080 7.246.007
7.329.983 7.536.240
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 176.692 57.924
176.692 57.924
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -2.000 -9.000
-2.000 -9.000
31/12 2023 31/12 2022
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 8.172.211 8.172.211
Kostpris 31. december 2023 8.172.211 8.172.211
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -2.529.805 -2.358.193
Arets af-/nedskrivninger -171.612 -171.612
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -2.701.417 -2.529.805
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 5.470.794 5.642.406
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2023 313.541 313.541
Kostpris 31. december 2023 313.541 313.541
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -282.447 -258.326
Arets af-/nedskrivninger -17.770 -24.121
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -300.217 -282.447
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 13.324 31.094
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2023 125.000 125.000
125.000 125.000
Overfort resultat
Overfert resultat 1. januar 2023 102.233 137.416
Arets overfarte overskud eller underskud -4.330 -35.183
97.903 102.233
Ansvarlig lanekapital
Ansvarlig lanekapital i alt 2.500.000 2.500.000
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Ansvarlig lanekapital i alt 2.500.000 2.500.000
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 2.500.000 2.500.000
Der er ikke indgaet aftale om afdrag herpa.
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 3.579.134 3.771.786
Heraf forfalder inden for 1 ar -200.000 -250.000
3.379.134 3.521.786
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 2.544.000 2.744.000
Deposita
Deposita i alt 29.250 48.750
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 29.250 48.750
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 29.250 48.750
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Noter

10. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.579 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 5.471 t.kr.

11. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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