Nar overblik

samler brikkerne
— 0g skaber veaerdi

ROESGAARD

SKABER VAR

| House Group A/S

Lene Haus Vej 15
7430 lkast

CVR-nr. 3007 17 19

Arsrapport for 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalfor-
samling den 22/01 2021

Poul Erik Andersen
Dirigent

REV,S:~n RAPG!
REVISION RADGI

L B
A

L0 X A"

p >~ B Il



I House Group A/S

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgegrelse 1. januar - 31. december 2020
Balance pr. 31. december 2020
Egenkapitalopggrelse

Noter til arsrapporten

5206399/NNI

Side

13

14

16

17



I House Group A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet | House Group A/S
Lene Haus Vej 15
7430 lkast
CVR-nr.: 300717 19
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Hjemsted: Ikast-Brande
Bestyrelse Claus Keld Hansen, formand
Jgrgen Theger Christiansen
Sgren Kristiansen
Carsten Jeppesen
Poul Erik Andersen
Direktion Carsten Jeppesen, direktgr
Revision Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
Senderbrogade 16
8700 Horsens



I House Group A/S 2

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020 for | House Group A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 22. januar 2021

Direktion

Carsten Jeppesen
direktor

Bestyrelse

Claus Keld Hansen Jorgen Thegger Christiansen Sgren Kristiansen
formand

Carsten Jeppesen Poul Erik Andersen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i | House Group A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for | House Group A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaeng-
ige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udf@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysning-
er ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.



I House Group A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 22. januar 2021

Roesgaard
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3754 3128

Michael Mortensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34108
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i og udlejning af fast ejendom, investering i aktie- og anpartsselskaber
og andre veerdipapirer, samt hermed beslaegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold

Ejendommen beliggende pa Lene Haus Vej 10, lkast er delvist braendt i regnskabsaret 2020 og
ejendommen er saledes delvis afgangsfgrt regnskabsmaessigt.

Forsikringsselskabet har tilkendegivet at daekke skaden og processen for genopfgrelsen er pabegyndt og
den forventede erstatsningssum er regnskabsmaessigt aktiveret.

Samlet medfgrer branden et regnskabsmaessigt tab pa t.kr. 1.745.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 7.428.654, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 47.591.026.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for | House Group A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksom-
heders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostnin-
ger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre drifts-
indteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger.

Renteomkostninger pa |an optaget direkte til finansiering af opf@relsen af investeringsejendomme indregnes
i kostprisen i opf@relsesperioden.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af eiendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige
sken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjzalp
af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en afkastbase-
ret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfrem-
mede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved
dagsveerdien fremkommer.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 vurderet af det uafhaengige valuarfirma .

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaer-
di opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tillaeg af resterende mervaerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelses-
metoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kpbet af kapitalandelen. Vedrgrer den
negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventual-
forpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til kr. 0, og et e-
ventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalan-
ce, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrappor-
ten for | House Group A/S, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vurderes
arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabs-
maessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
se af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen ef-
ter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en ob-
jektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt
niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

| House Group A/S haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2020
Note 2020 2019
kr. kr.

Bruttofortjeneste 4.688.915 3.777.637
Personaleomkostninger 1 (407.095) 0
Resultat for af- og nedskrivninger 4.281.820 3.777.637
Andre driftsomkostninger (1.744.982) 0
Resultat af ordinzer drift fgr dagsvaerdireguleringer 2.536.838 3.777.637
Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver 1.295.401 3.109.401
Resultat for finansielle poster 3.832.239 6.887.038
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.828.239 2.540.501
Finansielle indtaegter 59.531 86.974
Finansielle omkostninger 2 (547.838) (492.989)
Resultat for skat 8.172.171 9.021.524
Skat af arets resultat 3 (743.517) (1.425.646)
Arets resultat 7.428.654 7.595.878
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 4.828.239 2.219.451
Overfgrt resultat 2.600.415 5.376.427

7.428.654 7.595.878
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Balance pr. 31. december 2020
Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 81.059.338 84.245.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4-5 0 0
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse 4-5 0 5.099.000
Materielle anlaegsaktiver 81.059.338 89.344.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 13.381.875 8.553.636
Finansielle anlzegsaktiver 13.381.875 8.553.636
Anlzegsaktiveri alt 94.441.213 97.897.636
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 118.795 111.598
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.788.612 3.912.081
Andre tilgodehavender 12.878.332 835.817
Periodeafgraensningsposter 67.393 58.345
Tilgodehavender 16.853.132 4.917.841
Likvide beholdninger 24.422 24.038
Omsaetningsaktiver i alt 16.877.554 4.941.879
Aktiver i alt 111.318.767 102.839.515
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 5.000.000 5.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 12.898.356 8.070.117
Overfgrt resultat 29.692.670 27.092.255
Egenkapital 47.591.026 40.162.372
Hensaettelse til udskudt skat 7 3.986.645 3.826.700
Hensatte forpligtelser i alt 3.986.645 3.826.700
Geeld til realkreditinstitutter 45.185.255 37.767.590
Anden geeld 28.164 950.837
Deposita 0 444.000
Langfristede galdsforpligtelser 8 45.213.419 39.162.427
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 8 1.872.488 2.045.103
Banker 3.577.119 6.387.532
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.437.050 8.977.383
Geeld til tilknyttede virksomheder 241.232 275.668
Selskabsskat 449.572 195.646
Anden geeld 2.950.216 1.724.263
Periodeafgraensningsposter 0 82.421
Kortfristede geeldsforpligtelser 14.527.677 19.688.016
Geaeldsforpligtelser i alt 59.741.096 58.850.443
Passiver i alt 111.318.767 102.839.515
Eventualforpligtelser 9
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopgdrelse
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre verdis Overfegrt
kapital metode resultat lalt

Egenkapital 1. januar 2020 5.000.000 8.070.117 27.092.255 40.162.372
Arets resultat 0 4.828.239 2.600.415 7.428.654
Egenkapital 31. december 2020 5.000.000 12.898.356 29.692.670 47.591.026




I House Group A/S 17
Noter til érsrapporten
2020 2019
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 364.897 0
Pensioner 42.198 0
407.095 0
Gennemsnitligt antal beskzaeftigede medarbejdere 1 0
2  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 5.564 0
Andre finansielle omkostninger 542.274 492.989
547.838 492.989
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 583.572 415.646
Arets udskudte skat 159.945 1.010.000
743.517 1.425.646
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Noter til arsrapporten

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 71.397.550
Tilgang i arets lgb 9.063.936
Afgang i arets lgb (8.804.250)
Kostpris 31. december 2020 71.657.236
Vardireguleringer 1. januar 2020 12.847.450
Arets veerdireguleringer 1.295.401
Arets afgange (4.740.749)
Verdireguleringer 31. december 2020 9.402.102

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 81.059.338
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Noter til arsrapporten

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Investeringsejendommene bestar af 3 erhvervsejendomme og 5 beboelsesejendomme beliggende
i Midtjylland.

For 2 af erhvervsejendommene, som bestar af 6 erhvervslejemal beliggende taet pa motorvej,
udger det gennemsnitlige driftsafkast 2.058 t.kr., som er baseret pa en arlig gennemsnitlig leje pa
2.290 t.kr., hvoraf der er taget gjde for tomgang samt arlige omkostninger inkl. vedligeholdelse pa i
alt 232 t.kr. Ved beregningen er der anvendt et afkast pa 6%.

For den anden erhvervsejendom udggr det gennemsnitlige driftsafkast 252 t.kr., som er baseret pa
en arlig gennemsnitlig leje pa 309 t.kr. samt arlige omkostninger inkl. vedligeholdelse pa i alt 57
t.kr. Ved beregningen er der anvedt et afkast pa 7%.

For den ene af beboelsesejendommene udggr det gennemsnitlige driftsafkast 719 t.kr., som er
baseret pa en arlig gennemsnitlig leje pa 835 t.kr., hvoraf der er taget hgjde for tomgang samt
arlige omkostninger inkl. vedligeholdelse pa i alt 116 t.kr. Ved beretningen er der anvendt et afkast
pa 4,75%.

For anden af beboelsesejendommene udggr det gennemsnitlige driftsakast 109 t.kr., som er
baseret pa en arlig gennemsnitlig leje pa 131 t.kr. samt arlige omkostninger inkl. vedligeholdelse pa
i alt 22 t.kr. Ved beregningen er der anvedt et afkast pa 4%.

For de 3 andre beboelsesejendomme udggr det gennemsnitlige driftsafkast 1.890 t.kr., som er
baseret pa en arlig gennemsnitlig leje pa 2.149 t.kr. samt arlige omkostninger inkl. vedligeholdelse

paialt 259 t.kr. Ved beregningen er der anvendt et afkast pa 5%.

Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, beliggenhed mv.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa alle lejemal.

Den anvendte veaerdiansaettelses metode er usendret i forhold til sidste ar.

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav i intervallet 4,00% - 7,00%. Det kan opggres til et gennemsnits afkastkrav pa 5,34%.
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Noter til arsrapporten

4 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav (0,50)% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,84 5,34 5,84
Dagsveerdi 95.597.000 81.059.337 74.336.000
Zndring i dagsveerdi 14.537.663 0 (6.723.337)

5 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, Materielle an-
driftsmateriel laegsaktiver un-
og inventar der udfgrelse

Kostpris 1. januar 2020 107.009 5.099.000
Afgang i arets lgb 0 (5.099.000)
Kostpris 31. december 2020 107.009 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 107.009 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 107.009 0

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 0 0
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Noter til arsrapporten

2020 2019
kr. kr.
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2020 483.520 768.520
Afgang i arets lgb 0 (285.000)
Kostpris 31. december 2020 483.520 483.520
Verdireguleringer 1. januar 2020 8.070.116 5.850.666
Arets resultat 4.828.270 2.540.500
Tilbagefgrsel af tidligere ars opskrivninger (31) (321.050)
Veerdireguleringer 31. december 2020 12.898.355 8.070.116
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 13.381.875 8.553.636
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Kirkebakke ApS Ikast-Brande 100 % 4.817.216 2.546.580
Dobbelthuse ApS Ikast-Brande 100 % 8.564.659 2.281.690

13.381.875 4.828.270
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Noter til érsrapporten
2020 2019
kr. kr.
7 Hensaettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2020 3.826.700 2.816.700
Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen 0 1.010.000
Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2020 3.826.700 3.826.700
Materielle anlaegsaktiver 3.878.600 3.878.600
Laneomkostninger (51.900) (51.900)
Skattemaessigt underskud 159.945 0
3.986.645 3.826.700
8 Langfristede geldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 39.253.693 47.057.743 1.872.488 36.804.359
Anden geeld 950.837 28.164 0 0
Deposita 444.000 0 0 0
40.648.530 47.085.907 1.872.488 36.804.359

9 Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor tredjemands pengeinstitut, hvor geelden pr. 31.

december 2020 udgjorde t.kr. 4.263

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksomheder, og
haefter solidarisk med @gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret samt
for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling.
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Noter til arsrapporten

10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 47.058, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udggr t.kr. 93.356.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, t.kr. 3.577, har selskabet deponeret pantebreve pa 7.374 t.kr.
med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 58.236.

Selskabet har via pengeinstitut udstedt tabsgarantier for t.kr. 607 overfor realkreditinstitutter.

Aktier i Dobbelthuse ApS med bogf@rt veerdi pa t.kr. 8.565, er stillet til sikkerhed for geeld til
pengeinstitut i Dobbelthuse ApS og Klimahuse A/S.
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