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R PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for I House Group A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 19. marts 2019

Direktion

Carsten Jeppesen

Bestyrelse

Claus Keld Hansen Jorgen Thoger Christiansen Carsten Jeppesen
Formand

Seren Kristiansen Poul Erik Andersen
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R/ PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til aktionzererne i I House Group A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for I House Group A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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R/ PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 19. marts 2019

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Ole Baastrup Sendergaard
statsautoriseret revisor
mnel0823
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Selskabsoplysninger
Selskabet I House Group A/S
Lene Haus Vej 15
7430 Ikast
CVR-nr. 30071719
Stiftet: 1. november 2006
Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Claus Keld Hansen, Formand
Jorgen Theger Christiansen
Carsten Jeppesen
Seren Kristiansen
Poul Erik Andersen
Direktion Carsten Jeppesen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Danske Andelskassers Bank A/S, Stroget 36, 7430 Ikast
Dattervirksomheder IHG Contractor ApS, Ikast-Brande

Dobbelthuse ApS, Ikast-Brande
Kirkebakke ApS, Ikast-Brande
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar af investering, opferelse og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udgor 3.112 t.kr. mod 2.894 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
4.247 t.kr. mod 3.659 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for I House Group A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @&ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedreorende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngood-
will.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrorende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som eovrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes uden vardi, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige ne-
gative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belob under hensatte forpligtelser
i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke disse virksomheders
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af narveae-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevae-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Grunde og bygninger til videresalg

Grunde og bygninger til videresalg males til kostpris. Er nettorealisationsvardien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for grunde og bygninger til videresalg omfatter anskaffelsespris for ravarer og hjelpematerialer
med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsvardien for grunde og bygninger til videresalg opgeres som salgssum med fradrag af sa-
vel ferdiggerelsesomkostninger som omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisa-
tionsvaerdien fastsattes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller a&ndring i regnskabsmassige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter I House Group A/S som administrationsselskab solidarisk og ube-
grenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter
opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 3.111.671 2.893.811
Veardiregulering af investeringsejendomme 1.078.853 237.962
Driftsresultat 4.190.524 3.131.773
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.414.593 1.614.326
Andre finansielle indtegter 0 520
Ovrige finansielle omkostninger -554.612 -505.086
Resultat for skat 5.050.505 4.241.533

1 Skat af arets resultat -803.718 -582.470
Arets resultat 4.246.787 3.659.063

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 1.414.592 1.614.326
Overfores til overfort resultat 2.832.195 2.044.737
Disponeret i alt 4.246.787 3.659.063
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Balance 31. december

R/ PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2018 2017
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 67.777.000 66.303.439
Materielle anlaegsaktiver i alt 67.777.000 66.303.439
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6.619.186 5.254.594
Finansielle anlaegsaktiver i alt 6.619.186 5.254.594
Anlzegsaktiver i alt 74.396.186 71.558.033
Omszetningsaktiver
Grunde og bygninger til videresalg 1.527.501 467.144
Varebeholdninger i alt 1.527.501 467.144
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 60.000 153.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.834.680 4.786.012
Andre tilgodehavender 851.958 852.958
Periodeafgransningsposter 60.943 53.446
Tilgodehavender i alt 4.807.581 5.845.416
Likvide beholdninger 162.798 584
Omszetningsaktiver i alt 6.497.880 6.313.144
Aktiver i alt 80.894.066 77.871.177
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Balance 31. december

R/ PARTNER REVISION

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 5.000.000 5.000.000
5 Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 5.850.666 4.436.074
6 Overfort resultat 21.715.828 18.883.633
Egenkapital i alt 32.566.494 28.319.707
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 2.816.700 2.369.800
Hensatte forpligtelser i alt 2.816.700 2.369.800
Geeldsforpligtelser
7  Geld til realkreditinstitutter 35.798.180 37.576.430
8 Geld til pengeinstitutter 0 300.158
Deposita 444.000 444.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 36.242.180 38.320.588
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.338.137 1.468.498
Geld til pengeinstitutter 3.913.955 2.442.243
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 2.317.654 2.962.057
Geld til tilknyttede virksomheder 275.000 295.540
Selskabsskat 186.818 13.570
9 Anden geld 1.209.190 1.679.174
Periodeafgransningsposter 27.938 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.268.692 8.861.082
Geeldsforpligtelser i alt 45.510.872 47.181.670
Passiver i alt 80.894.066 77.871.177
10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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Noter

R/ PARTNER REVISION

2018 2017
1.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 356.818 251.570
Arets regulering af udskudt skat 446.900 330.900
803.718 582.470
31/122018 31/12 2017

2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 57.644.244 51.613.769
Tilgang i arets lob 4.400.572 6.030.475
Afgang i arets lob -4.005.862 0
Kostpris 31. december 58.038.954 57.644.244
Regulering til dagsverdi 1. januar 8.659.195 8.421.231
Arets regulering til dagsveerdi 1.078.851 237.964
Regulering til dagsvaerdi 31. december 9.738.046 8.659.195
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 67.777.000 66.303.439

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Investeringsejendommene bestéar af 3 erhvervsejendomme og 4 beboelsesejendomme beliggende i
midtjylland.

For 2 af erhvervsejendommene som bestar af 6 erhvervslejemal beliggende tat pa motorvej, udger
det gennemsnitlige driftsafkast 1.881 t.kr., som er baseret pa en arlig gennemsnitlig leje pa 2.158
t.kr., hvoraf der er taget hojde for tomgang samt arlige omkostninger inkl. vedligeholdelse pa i alt
277 t.kr. Ved beregningen er der anvendt et afkast pa 6 %.

For den anden erhvervsejendom udger det gennemsnitlige driftsafkast 267 t.kr., som er baseret pa
en arlig gennemsnitlig leje pa 305 t.kr. samt arlige omkostninger inkl. vedligeholdelse pa i alt 38
t.kr. Ved beregningen er der anvendt et afkast pa 7 %.
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R/ PARTNER REVISION

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

For den ene af beboelsesejendommene, som bestar af 4 lejemal, udger det gennemsnitlige
driftsafkast 317 t.kr., som er baseret pa en arlig gennemsnitlig leje pa 343 t.kr., hvoraf der er taget
hejde for tomgang samt arlige omkostninger inkl. vedligeholdelse pa i alt 26 t.kr. Ved beregningen
er der anvendt et afkast pa 6 %.

For de 3 andre ejendomme udger det gennemsnitlige driftsafkast 1.495 t.kr., som er baseret pa en
arlig gennemsnitlig leje pa 1.721 t.kr. samt arlige omkostninger inkl. vedligeholdelse pa i alt 226
t.kr. Ved beregningen er der anvendt et afkast pa 5 %.

Der péahviler beboelsesejendommene en momsreguleringsforpligtelse pa 2.069 tkr., der er
fratrukket ejendommenes dagsverdi. Herudover er der hensat til yderligere omkostninger pa 1.839
t.kr., som ogsa er fratrukket dagsveerdien.

Der er igangverende arbejder for 289 t.kr., som er tillagt ejendommens dagsvaerdi.

Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balan-

cedagen, ejendomstypen, beliggenhed mv.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa alle lejemal.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

31/122018 31/12 2017
3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 818.520 768.520
Tilgang i arets lob 0 50.000
Afgang i arets lob -50.000 0
Kostpris 31. december 768.520 818.520
Opskrivninger 1. januar 4.436.074 2.821.748
Avrets resultat for afskrivninger 1.414.592 1.614.326
Opskrivninger 31. december 5.850.666 4.436.074
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 6.619.186 5.254.594

Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
IHG Contractor ApS Ikast-Brande 100 %
Dobbelthuse ApS Ikast-Brande 100 %
Kirkebakke ApS Ikast-Brande 100 %
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Noter

R/ PARTNER REVISION

31/12 2018 31/12 2017
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 5.000.000 5.000.000
5.000.000 5.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 4.436.074 2.821.748
Resultatandel 1.414.592 1.614.326
5.850.666 4.436.074
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 18.883.633 16.838.896
Arets overforte overskud 2.832.195 2.044.737
21.715.828 18.883.633
Gzeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 37.136.317 38.864.928
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.338.137 -1.288.498
35.798.180 37.576.430
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 29.066.679 31.716.407
Gezeld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 0 480.158
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -180.000
0 300.158
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
Anden geeld
Heraf udger 660 t.kr. skyldig depositum og forbrugsafgifter til lejere.
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R PARTNER REVISION

Noter

10.

11.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 37.231 t.kr., er der tinglyst pant pa 42.236 t.kr. i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2018 udger 69.305 t.kr.

Til sikkerhed for gald til pengeinstitut, 3.914 t.kr., har selskabet deponeret pantebreve pa 6.574
t.kr. med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmessig vardi pr. 31. december 2018 udger
37.708 t.kr.

Til sikkerhed for egen gald til pengeinstitut, 3.914 t.kr. og bankgald i Dobbelthuse ApS, 0 t.kr.,
Klimahuse A/S, 14.337 tkr., Klimahuse Holding A/S, 0 t.kr., Trylleskov Strand ApS, 0 t.kr., og
Munksbakke ApS, 29.577 t.kr. har selskabet deponeret ejerpantebreve pa 4.047 t.kr. med pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2018 udger 30.718 t.kr.

Aktier i Dobbelthuse ApS, med bogfert verdi pa 4.694 tkr., er sikkerhedsstillet for geeld til
pengeinstitut i Dobbelthuse ApS og Klimahuse A/S. Galden udger 2.819 t.kr.

Eventualposter

Eventualaktiver

Ingen.

Eventualforpligtelser

Kautioner:
Selskabet kautionerer for Dobbelthuse ApS' bankgld, der pr. 31. december 2018 udger 2.819 t.kr.

Selskabet har en begranset kaution pa 12 mio. kr. for Trylleskov Strand ApS' bankgzld, der pr. 31.
december 2018 udger 0 t.kr.

Selskabet kautionerer for Vesterhab Bakke ApS' bankgzld, der pr. 31. december 2018 udger 5.747
t.kr.

En andel af selskabets ejendomme er opfert med henblik pa salg, men udlejes pa nuvarende
tidspunkt til beboelse, hvorfor der pahviler disse ejendomme en momsreguleringsforpligtelse.
Momsreguleringsforpligtelsen udger 2,1 mio. kr. og forfalder over en periode pa 7 ar ved fortsat
udlejning.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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R PARTNER REVISION

Noter

11.

Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 555 t.kr.

Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belob.
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