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Ejendomsselskab 19. maj ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for Ejendomsselskab
19. maj ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, 7. november 2017

Direktionen:

Carsten Thorsen

{Dansk > GGi
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Ejendomsselskab 19. maj ApS

Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskab 19. maj ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskab 19. maj ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der
omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-

regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

Dansk <T@ GG
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Ejendomsselskab 19. maj ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsideseettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

¢ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortszette drif-

ten.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

/ Dansk 2> GGi
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Ejendomsselskab 19. maj ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Hadsten, 7. november 2017

Dansk Revision Hadsten
Godkendt Revisionspartnerseiskab, CVR-nr. 31778530

~ Dansk .-:) GGI,
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Ejendomsselskab 19. maj ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er besiddelse, kab og salg af fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Hzendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.

Dansk > GG:
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Ejendomsselskab 19. maj ApS

2016/17 2015/16
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 2.245.037 2.281
Afskrivninger, anlaegsaktiver -660.036 -592
Resultat fgr finansielle poster 1.585.001 1.689
Finansielle indtaegter 394.155 181
2 Finansielle omkostninger -1.194.025 -1.372
Resultat fgr skat 785.131 498
3 Skat af arets resultat -175.964 -84
Arets resultat 609.167 414
Forslag til resultatdisponering:
Overfeprt resultat 609.167 414
Resultatdisponering i alt 609.167 414
q Antal beskzeftigede
ansk > GG
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Ejendomsselskab 19. maj ApS

2016/17 2015/16
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni

5 Grunde og bygninger 32.440.840 33.101

Materielle anlaegsaktiver 32.440.840 33.101

Anlzaegsaktiver i alt 32.440.840 33.101

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.530.143 2.421

Tilgodehavender 2.530.143 2.421

Omsatningsaktiver i alt 2.530.143 2.421

Aktiveri alt 34.970.983 35.522
<Dansk > GGi
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Ejendomsselskab 19. maj ApS

2016/17 2015/16

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for opskrivninger 2.609.157 2.662
Overf@rt resultat 1.090.744 428

6 Egenkapital i alt 3.824.901 3.216
Hensaettelser til udskudt skat 1.473.767 1.287
Hensatte forpligtelser 1.473.767 1.287
Gaeld til realkreditinstitutter 15.025.929 16.683
Kreditinstitutter 1.386.000 1.506
Andre pengekreditorer 4.600.000 4.600

7 Langfristede gaeldsforpligteiser 21.011.929 22.789
Gald til realkreditinstitutter 1.630.300 1.506
Kreditinstitutter 582.375 436
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser 1.090.500 1.091
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.284.783 3.845
Anden gald 1.072.429 1.354
Kortfristede gaeldsforpligtelser 8.660.386 8.230
Galds- og hensatte forpligtelseri alt 31.146.083 32.306
Passiver i alt 34.970.983 35.522
Eventualforpligtelser
Finansielle instrumenter

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

’ Dansk < 1 GGai
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Ejendomsselskab 19. maj ApS

2016/17 2015/16
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindtagt, tilknyttede virksomheder 98.564 93
Andre finansielle indtzegter 295.591 87
Finansielle indtaegter i alt 394.155 181
2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 156.856 123
Andre finansielle omkostninger 1.037.169 1.248
Finansielle omkostninger i alt 1.194.025 1.372
3 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 175.964 84
Skat af arets resultat i alt 175.964 84
] Antal beskzeftigede
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte udover direktionen, der er ulgnnet.
5 Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 35.452.975 35.453
Kostpris 30. juni 35.452.975 35.453
Opskrivninger 1. juli 3.413.340 3.413
Opskrivninger 30. juni 3.413.340 3.413
Af- og nedskrivninger 1. juli -5.765.439 -5.174
Arets af- og nedskrivninger -660.036 -592
Afskrivninger 30. juni -6.425.475 -5.765
Grunde og bygninger i alt 32.440.840 33.101
Henhold til ARL §58 skal der oplyses, at ejendommens vaerdi uden opskrivninger andrager
DKK 29.095.769
Dansk « T2 GGa
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Ejendomsselskab 19. maj ApS

2016/17 2015/16
Noter DKK 1.000 DKK
6 Egenkapital Virksom- Reserver Overfart lalt
hedskapi- for op- resultat
tal skrivnin-
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 2.662 428 3.216
Arets henlaeggelse til reserve, ej resultatdi- 0 -53 53 0
sponeret
Arets resultat 0 0 609 609
Egenkapital ultimo 125 2.609 1.091 3.825
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter a DKK 1.000 eller multipla heraf.
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 9.388.200 11.325
Dansk > GGi
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Ejendomsselskab 19. maj ApS

Noter

10

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med de andre selskaber i sambeskatningen for selskabsskatten.

Finansielle instrumenter

Selskabet har indgdet renteswap pa DKK 5.409.786. Aftalen udigber pr. 30. december 2020. Markeds-
vaerdien, der pr. 30. juni 2017 er negativ, er indregnet med DKK 740.705 i balancen under anden gaeld.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i ejendommen Mi-

chael Drewsens Vej 10, 8270 Hgjbjerg med nom. DKK 8.150.000 og nom. DKK 1.200.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst pantebreve i ejendommen Michael
Drewsens Vej 10, 8270 Hgjbjerg med nom. DKK 8.698.000 og nom. DKK 3.343.000 og nom. DKK
3.000.000 og nom. DKK 1.831.000.

Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 23.204.221.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i ejendommen Lys-
ningen 8, 8960 Randers S@ med nom. DKK 1.500.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst pantebreve i ejendommen Lysnin-
gen 8, 8960 Randers S@ med nom. DKK 5.923.000.

Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 9.236.621.

/ Dansk
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Ejendomsselskab 19. maj ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er aendret pa felgende omrade:

Reserver for opskrivninger vedrgrende materielle anlagsaktiver, der méles til dagsvaerdi efter §41, reduceres
fremover med foretagne afskrivninger. Tidligere er foretagne afskrivninger pa den opskrevne veerdi fraget pa
virksomhedens frie egenkapitalreserver.

Praksisaendringen har ikke pavirket arets resultat og egenkapital, idet der alene er tale om en overfgrsel fra
bundne til frie reserver. Sammenligningstallene for 2015/16 er tilpasset den nye regnskabspraksis.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fplge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes f@rste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsvaerdi.

} Dansk 1. 52 GG
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Ejendomsselskab 19. maj ApS

Anvendt regnskabspraksis

Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender

henholdsvis Anden gzeld.

£ndres dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af indregnede aktiver eller
forpligtelser, indregnes andringen i resultatopggrelsen sammen med eventuelle endringer i dagsvaerdien af det
sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

£ndres dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige aktiver og for-
pligtelser, indregnes aendringen i tilgodehavender eller gaeld samt pa egenkapitalen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som blev indregnes pa egenkapitalen, fra
egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet elter forpligtefsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatop-
gorelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes aendringer i dagsvaerdi Iebende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket andre eksterne omkostninger er sasmmendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler og

tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godt-
gorelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Dansk . ¥ » GGi
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Ejendomsselskab 19. maj ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger. Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider

og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indti! det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger rest-
vardien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restveerdier som fpiger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtagter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Galdsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskab 19. maj ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat méles i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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