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GLB REVISION

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015
for D2 Dansk Ejendoms Invest A/S.

Axsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 10, marts 2016

Direktion

Michael Boserup

Michael Boserup Maria-Louise Busk Rasmussen
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GLB REVISION

Den uafthaengige revisors pitegning pa drsregnskabet

Til aktionzrerne i D2 Dansk Ejendoms Invest A/S

Vi har revideret &rsregnskabet for D2 Dansk Ejendoms Invest A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbeides efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver el retvisende billede 1 overensstem-
melse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl,

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i Arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstandighedeme, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhengige revisors pategning pa drsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr, 31, december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 20135 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven,

Kage, den 10, marts 2016

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr, 30 82 19 63

Allan Bsterggard Jorgensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet D2 Dansk Ejendoms Invest A/S
c/o Boserup Ejd. Adm. A/S
@rnevej 10
4600 Kage
CVR-r.; 30071417
Stiftet: 23. november 2006
Hjemsted: Kage
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
10. regnskabsar
Bestyrelse Thomas Petersen
Michael Boserup
Maria-Louise Busk Rasmussen
Direktion Michael Boserup
Revision GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Faendediget 13
4600 Kege
Modervirksomhed MB Holding 2 ApS
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for D2 Dansk Ejendoms Invest A/S er aflagt 1 overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges 1 danske kroner.

Generelt o indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede
regnskabstnaessige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige elkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrappor-
ten aflagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter vedrarende investeringsejendomme, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtzegter vedrarende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen 1 den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet
indregues 1 balancen som mellemvarender med lejere,

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkosininger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsiret.

Skat af drets resultat

Avrets skat, der bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Ralancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet} fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tlferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som w@vrige materielle anlasgsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den veardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens legbende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”,
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles tif amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imedegd forventede tab,

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatier indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter D2 Dansk Ejendoms Invest A/S solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen,

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemeassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p3 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nér den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat, Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver, Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpliglelser og skatteaktiver med 22 %.

Gieldsforpligtelser
Galdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme mdles til dagsverdi, Veerdireguleringer indregnes

i resultatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af egjendomme”,

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse

1/1-31/12 1/5-31/12
Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 1.488.208 1.264.163
2 Vardiregulering af investeringsejendomme 604.382 185.000
Driftsresultat 2.092.590 1.449.163
3 Ovrige finansielle omkostninger ~1.066.930 -637.104
Resultat for skat 1.025.660 812.059
4 Skat af drets resultat 30.245 -8.208
Arets resultat 1.055,905 803.851

Forslag til resultatdisponering:
Overferes til overfort resultat 1.055.905 803.851
Disponeret i alt 1.055.905 803.851
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Balance 31. december

GLB REVISION

Aktiver
Note 2015 2014
Anlzgsaktiver
5 Investeringsejendomme 46.239.000 45,261.000
Materielle anleegsaktiver i alt 46.239.000 45.261.000
Anlzgsaktiver i alt 46.239.000 45,261.000
Oms=tningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 682.500 682,500
Tilgodehavende selskabsskat 22.037 0
Andre tilgodehavender 26,123 125.106
Tilgodehavender i alt 730.660 807.606
Likvide beholdninger 578.306 751.226
Omsatningsalktiver i alt 1.308.966 1.558.832
Aktiver i alt 47.547.966 46.819.832
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Balance 31, december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
7 Overfort resultat 1.946.213 890.308
Egenkapital i alt 2.946.213 1.890.308
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 41.187.562 41.833.759
Deposita 1.134.836 1.092.054
Anden gactd 933,599 1.233.992
7 Langfristede geldsforpligtelser i alt 43.255.997 44.159.805
Kortfristet del af langfristet geeld 1,172,139 555,189
Geld til pengeinstitutter 4.416 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 128.539 206.322
Selskabsskat 0 8.208
Anden geld 40,662 0
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1,345.756 769,719
Geldsforpligtelser i alt 44.601.753 44.929.524
Passiver i alt 47.547.966 46.819.832
9 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
11 Nzrtstiende parter
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Noter

1/1 - 31712 1/5-3112
2015 2014

1.  Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at drive virksomhed relateret til investering 1 og udlejning af fast ejendom,
handel af enhver art og andre hertil forbunde former for virksomhed.

2.  Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af ejendomme 862.379 185.000

Dagsveerdiregulering af geld vedrorende

investeringsejendomme -257.997 0
604.382 185.000

3.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 65.180 50.120
Andre finansielle omkostninger 1.001.750 586,984
1.066.930 637.104

4, Skat af arets resultat
Skat af drets resultat 230,245 8,208
-30.245 8.208

D2 Dansk Ejendoms Invest A/S - Arsrapport for 2015 11



GLB REVISION

Noter

31/12 2015 31/12 2014

5.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. jamuar 20135 69.393.730 69.393.730
Tilgang i drets leb 115.621 0
Kostpris 31, december 2015 69.509.351 69.393.730
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2015 -24.132,730 -24.317.730
Arets regulering til dagsveerdi 862.379 185.000
Regulering 4! dagsveerdi 31, december 2015 -23.270,351 -24,132.730
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2015 46.239.000 45,261.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlgjning af ejendommene, Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stetre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat udfra ledelsens be-
demmelser af markedsniveauet,

Ved fastsettelsen af markedsvardien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaptet gennemsnitlig afkastprocent 6,86
Hajeste atkastprocent 8,0
Laveste afkastprocent 5,75

6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 1.000.000 1.000.000
1.600.000 1.000.000

Aktickapitalen bestdr af 1 aktie a 1,000.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

7. Overfart resultat

Overfort resultat 1, januar 2015 800,308 £6.457
Arets overferte overskud eller underskud 1.055,905 803.851
1.946.213 890.308
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GLB REVISION

Noter
31/12 2015 31/12 2014
8.  Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Gmld i alt Gzld i alt
farste dr efter 5 ir 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til
realkreditinstitutter 032.139 34.874.532 42.119.701 42,148,948
Deposita 0 0 1.134.836 1.092.054
932.139 34.874.532 43.254,537 43.241.002
9, Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

10.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 42.120 t.kr., er der givet pant i grande og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 46.239 t.kr,

Udover prioritetsgeeld er der tinglyst ejerpantebreve i selskabets gjendomme pa i alt t.kr. 11.339,
som er i selskabets egen depot.

I selskabets ejendomme er tinglyst pantebreve pé i alt tkr. 1.801 vedrarende byfornyelseslan, hvor
prioritetsydelserne fuidt ud betales af offentlige myndigheder. Byfornyelseslanene medtages ikke
som geeldsforpligtelse.

Eventunalposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med MB Holding 2 ApS som administrationssel-

skab og hafter2014 ubegreenset og solidarisk med de evrige sambeskattede sclskaber for den sam-
lede selskabsskat.

Der henvises til moderselskabets drsrapport 2015 for selskabernes sarnledes skatteforpligtelse.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets heftelse udger et andet belob.
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Noter

11, Neeristdende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmeme eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

MB Holding 2 ApS, @rnevej 10, 4600 Kege
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