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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for ABP

Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 14. maj 2024

Direktion

Allan Bøegh-Petersen Nina Bøegh-Petersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i ABP Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for ABP Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-

bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-

ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers

etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence

og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 14. maj 2024

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Hans Grube
statsautoriseret revisor
mne19760
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Selskabsoplysninger

Selskabet ABP Ejendomme ApS

Ringøvej 2

Veddelev

4000 Roskilde

E-mail: nbp@abpmail.dk

CVR-nr.: 30 07 00 62

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Allan Bøegh-Petersen

Nina Bøegh-Petersen

Revisor One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg

Bankforbindelse Nykredit Bank, Kalvebod Brygge 47, 1780 København V

Modervirksomhed ABP A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er opførsel og udlejning af fast ejendom samt efter direktionens opfattelse hermed

beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabets investeringsejendom måles til dagsværdi, som pr. balancedagen udgør 15 mio.kr. Dagsvær-

dien opgøres for de enkelte ejendomme på baggrund af en række forudsætninger, herunder den enkel-

te ejendoms forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af

anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, så de vurderes at afspejle markedets aktuelle af-

kastkrav på tilsvarende ejendomme. Der er væsentlig usikkerhed forbundet med fastsættelsen af af-

kastkravene, og en forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % - point vil reducere den samlede

dagsværdi med 1 mio. kr., jf. omtale heraf i regnskabets note 4.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 499.337 kr. mod 363.312 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat

udgør 711.236 kr. mod 388.684 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for ABP Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Dagsværdihierarkiet

Selskabet anvender dagsværdibegrebet til indregning af investeringsejendomme. Dagsværdien define-

res som den pris, der kan opnås ved at sælge et aktiv eller skal betales for at overdrage en forpligtelse i

en almindelig transaktion på et marked med uafhængige parter. Dagsværdiansættelse tager udgangs-

punkt i et primært marked. Der er fire niveauer i dagsværdihierarkiet til opgørelse af værdien:

1. Opgørelse ud fra dagsværdi i et tilsvarende marked

2. Opgørelse efter anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare markedsin-

formationer

3. Opgørelse ud fra anerkendte værdiansættelsesmetode og rimelige skøn.

4. Kostpris

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter, omkostninger vedrørende

investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregn-

skabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-

vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt  drifts-

tabs- og konflikterstatninger. Erstatninger indregnes, når det er overvejende sandsynligt, at virksomhe-

den vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, samt tab

på debitorer.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-

kostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti

ver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-

stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samle-

de kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
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Anvendt regnskabspraksis

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-

tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-

pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste

eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for in-

dikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om-

kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm-

me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet

eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere be-

står. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer

til det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uaf-

hængig køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den

budgetterede nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af

et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien regule-

res for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbej-

der o.l. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som

en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,

indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-

vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-

les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-

skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden

har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-

ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være

indtruffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er vær-

diforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforrin-

get, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-

veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres

primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-

nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat base-

ret på historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-

tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-

kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende

eller portefølje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-

dele. Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte

acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-

teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos

tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter ABP Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte-

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for

sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-

terne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-

cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-

dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra

poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-

des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånepe-

rioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-

retaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 499.337 363.312

Værdiregulering af investeringsejendomme 674.000 290.000

2 Personaleomkostninger 0 0

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -9.080 -64.084

Driftsresultat 1.164.257 589.228

Andre finansielle indtægter 1.380 0

3 Øvrige finansielle omkostninger -253.767 -90.631

Resultat før skat 911.870 498.597

Skat af årets resultat -200.634 -109.913

Årets resultat 711.236 388.684

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 711.236 388.684

Disponeret i alt 711.236 388.684

ABP Ejendomme ApS · Årsrapport for 2023 11
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022

Anlægsaktiver

4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 9.080 18.160

5 Investeringsejendomme 14.996.000 14.322.000

Materielle anlægsaktiver i alt 15.005.080 14.340.160

Anlægsaktiver i alt 15.005.080 14.340.160

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 165.687

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 198 0

Andre tilgodehavender 0 5.915

Tilgodehavender i alt 198 171.602

Likvide beholdninger 340.511 42.596

Omsætningsaktiver i alt 340.709 214.198

Aktiver i alt 15.345.789 14.554.358

ABP Ejendomme ApS · Årsrapport for 2023 12
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 126.000 126.000

Overkurs ved emission 1.988.009 1.988.009

Overført resultat 2.238.799 1.527.563

Egenkapital i alt 4.352.808 3.641.572

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.088.926 888.094

Hensatte forpligtelser i alt 1.088.926 888.094

Gældsforpligtelser

6 Gæld til realkreditinstitutter 2.119.291 2.245.642

7 Deposita 93.500 179.955

8 Gæld til tilknyttede virksomheder 7.119.473 7.242.428

Langfristede gældsforpligtelser i alt 9.332.264 9.668.025

Kortfristet del af langfristet gæld 314.164 143.672

Leverandører af varer og tjenesteydelser 135.453 192.830

Anden gæld 122.174 20.165

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 571.791 356.667

Gældsforpligtelser i alt 9.904.055 10.024.692

Passiver i alt 15.345.789 14.554.358

1 Usikkerhed ved indregning eller måling

10 Oplysninger om dagsværdi

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

11 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overkurs ved
emission Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 126.000 1.988.009 1.138.879 3.252.888

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 388.684 388.684

Egenkapital 1. januar 2023 126.000 1.988.009 1.527.563 3.641.572

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 711.236 711.236

126.000 1.988.009 2.238.799 4.352.808
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabets investeringsejendom måles i overensstemmelse med årsregnskabsloven og

udviklingen i regnskabspraksis på området.

Målegrundlaget er den anslåede markedsværdi af selskabets ejendom på statusdagen.

Markedsværdien er opgjort på basis af en afkastbaseret målemetode, og i den udstrækning

markedsrenter ændrer sig og en investors rentekrav ændres, kan ejendommens værdi

tilsvarende ændre sig.

2. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 142.998 47.846

Andre finansielle omkostninger 110.769 42.785

253.767 90.631

31/12 2023 31/12 2022

4. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2023 93.429 353.429

Afgang i årets løb 0 -260.000

Kostpris 31. december 2023 93.429 93.429

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -75.269 -167.185

Årets afskrivninger -9.080 -64.084

Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 0 156.000

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -84.349 -75.269

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 9.080 18.160
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 13.720.381 13.720.381

Kostpris 31. december 2023 13.720.381 13.720.381

Regulering til dagsværdi 1. januar 2023 601.619 311.619

Årets regulering til dagsværdi 674.000 290.000

Regulering til dagsværdi 31. december 2023 1.275.619 601.619

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 14.996.000 14.322.000

Selskabets investeringsejendomme består af en erhvervsejendom bestående af 5 erhvervslejemål

på i alt 1.040 m2 beliggende i Roskilde.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (ni-

veau 3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Måling til dagsværdi foretages med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det

kommende driftsår, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående hændelser. 

Den anvendte afkastmodel, som har været anvendt konsistent i mange år, indeholder følgende

hovedelementer:

Aktuel lejeindtægt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoværdi

+ Deposita og forudbetalt leje

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre

såsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes

løbetid og lejernes bonitet mv.

Væsentlige forudsætninger for den opgjorte dagsværdi er som følger:

31/12 2023 31/12 2022

Afkastkrav, erhverv, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 5,63 5,00
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Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 14.996 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjor-

te dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle for-

ventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved

en stigning i afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsværdien falde med 1.201 t.kr. Et

fald i afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil medføre en stigning i dagsværdien på 1.435

t.kr.

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 2.253.500 2.389.314

Heraf forfalder inden for 1 år -134.209 -143.672

2.119.291 2.245.642

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.524.198 1.633.402

7. Deposita

Deposita i alt 273.455 179.955

Heraf forfalder inden for 1 år -179.955 0

93.500 179.955

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

8. Gæld til tilknyttede virksomheder

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 7.119.473 7.242.428

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 7.119.473 7.242.428

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.254 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 14 .996t.kr.
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Noter

10. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Dagsværdi 31. december 2023 14.996.000

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 674.000

11. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med ABP A/S, CVR-nr. 76813728, som er admini-

strationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for

den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.

ABP Ejendomme ApS · Årsrapport for 2023 18

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
N

1P
N

-H
VQ

P5
-0

0Z
78

-C
6L

Q
5-

1L
42

O
-C

D
N

4F



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Allan Bøegh-Petersen
Direktør
Serienummer: 083bddb3-8088-48da-9333-74554cb48471
IP: 93.163.xxx.xxx
2024-05-14 16:49:01 UTC

Nina Bøegh-Petersen
Direktør
Serienummer: 0a32d570-7452-4f3b-8f75-9876a2ea8973
IP: 93.163.xxx.xxx
2024-05-15 09:22:24 UTC

Hans Christian Grube
Statsautoriseret revisor
Serienummer: d312e2d7-475f-483d-a21b-f17bd77ab970
IP: 83.151.xxx.xxx
2024-05-15 09:27:05 UTC

Nina Bøegh-Petersen
Dirigent
Serienummer: 0a32d570-7452-4f3b-8f75-9876a2ea8973
IP: 93.163.xxx.xxx
2024-05-15 09:51:00 UTC
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         gtd9R5BviYyINuX6m4CBrONDtHdv1wrllIy0ThRJujk=   +VQpzJxhvzkkzxqUWn6FVnosXyLl3ASJF4RBUiyBMqA=      AQAB           2024-05-14T16:48:54.006Z     d5IPUwqHl+rqOKkMRbt6+ovW7uIxV270vqLqBJd8jWM=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 193983496496295435433265212698304175532252476608        



            
                
            
            744951-Bilag til selvangivelse 2023
            PFOGD-8HJT7-QDF0H-GSDT5-PU3OP-O6SQO
            SHA-256
            17851f8d002670f1198c96cb675ee3805861dd74996b61e83dce1a3a3072df80
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            744951-Intern årsrapport 2023
            8NKPX-7JG6Z-BQWK8-Y8ZPJ-WG0OY-YU3N4
            SHA-256
            0117321e398e8e0be94ac0c83e98292884f66894f51802751157545c912e8b19
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            744951-Ledelsens regnskabserklæring 2023
            24JFJ-JKDZP-NVAVY-DC8IG-BUNF4-I0I60
            SHA-256
            3cde084df17b433f059d37e601612182e16c9b59884aa0d4beaf2b844acaa42f
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            744951-Årsrapport 2023
            1N1PN-HVQP5-00Z78-C6LQ5-1L42O-CDN4F
            SHA-256
            d251de0d3d9d99037cc709c09f1eaba5caf32324b8f735cee38c21f3805c577e
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Selskabsskat
            OFQOY-7E781-E0YPA-CM1A5-PC77E-4SE3P
            SHA-256
            a439ff70acbdf86a8abaff55504ee4e28884c6eb0f43d520539b305a464473e2
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         gtd9R5BviYyINuX6m4CBrONDtHdv1wrllIy0ThRJujk=   LlsREYU91DbOy9PADQdTyL0FIrWaVDnYUoYO0DUeJVg=      AQAB           2024-05-15T09:22:14.261Z     zdnq/NcUIcsMkwVRBFmS6PKT2CLwtgEdX0qpUH3mIOA=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 443171639373542936029854606919429657734071038178        



            
                
            
            744951-Bilag til selvangivelse 2023
            PFOGD-8HJT7-QDF0H-GSDT5-PU3OP-O6SQO
            SHA-256
            17851f8d002670f1198c96cb675ee3805861dd74996b61e83dce1a3a3072df80
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            744951-Intern årsrapport 2023
            8NKPX-7JG6Z-BQWK8-Y8ZPJ-WG0OY-YU3N4
            SHA-256
            0117321e398e8e0be94ac0c83e98292884f66894f51802751157545c912e8b19
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            744951-Ledelsens regnskabserklæring 2023
            24JFJ-JKDZP-NVAVY-DC8IG-BUNF4-I0I60
            SHA-256
            3cde084df17b433f059d37e601612182e16c9b59884aa0d4beaf2b844acaa42f
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            744951-Årsrapport 2023
            1N1PN-HVQP5-00Z78-C6LQ5-1L42O-CDN4F
            SHA-256
            d251de0d3d9d99037cc709c09f1eaba5caf32324b8f735cee38c21f3805c577e
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Selskabsskat
            OFQOY-7E781-E0YPA-CM1A5-PC77E-4SE3P
            SHA-256
            a439ff70acbdf86a8abaff55504ee4e28884c6eb0f43d520539b305a464473e2
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         DdVEU9EEHkmpcSW9e3FFhf2mW/jVQzS5nFnFdWcDfUw=   2N3A2xlQlLeuxtmHMk0l1Mr58x86VP/Dve83kiuqW7M=      AQAB           2024-05-15T09:27:04.847Z     HPXE0H1SnjWcpkmq+D9+uOI4bbp2qCtyRR/1nZiM11s=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 225336532125237386695364701171441291007521716989        



            
                
            
            744951-Bilag til selvangivelse 2023
            PFOGD-8HJT7-QDF0H-GSDT5-PU3OP-O6SQO
            SHA-256
            17851f8d002670f1198c96cb675ee3805861dd74996b61e83dce1a3a3072df80
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            744951-Intern årsrapport 2023
            8NKPX-7JG6Z-BQWK8-Y8ZPJ-WG0OY-YU3N4
            SHA-256
            0117321e398e8e0be94ac0c83e98292884f66894f51802751157545c912e8b19
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            744951-Årsrapport 2023
            1N1PN-HVQP5-00Z78-C6LQ5-1L42O-CDN4F
            SHA-256
            d251de0d3d9d99037cc709c09f1eaba5caf32324b8f735cee38c21f3805c577e
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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