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Ledelsespategning
Vermerk seitens der Geschdiftsfiihrung

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. januar — 31. december 2019 for K/S
Oldenburg .

Die Geschdftsleitung hat am heutigen Tag den Jahresbericht fUr das Rechnungsjahr vom 1. Januar
bis 31. Dezember 2019 fir die K/S Oldenburg | (dénische Kommanditgesellschaft) vorgelegt.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Der Jahresbericht wurde in Ubereinstimmung mit dem ddnischen Gesetz zur Erstellung von
JahresabschlUssen erstellt.

Det er vor opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en
retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Unserer Meinung nach gibt der Jahresbericht ein den tatséchlichen Verhdltnissen entsprechendes
Bild der Verm&gens-, Schulden-, Finanz- und Ertragslage wider. Ebenso enthdlt nach unserer
Meinung der Lagebericht eine den tatsGchlichen Verhdltnissen entsprechende Aufstellung Uber
die Anliegen, mit denen sich der Bericht befasst.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Der Jahresabschluss wird bei der Gesellschafterversammlung zur Genehmigung vorgelegt.

Kolding, den 26. august 2020
Kolding, den 26. August 2020

Bestyrelse
Aufsichtsrat

Jorgen Vestergaard Pedersen Ole Wirtz Michael Schau
(formand)
(Vorsitzender)



Den vafhaengige revisors revisionspategning
ErklGrungen de selbsé&ndigen wirtsharftspUfers

Til kapitalejerne i K/S Oldenburg |
FUr die KapitaleigentGmer der K/S Oldenburg | (ddnische KG)

Konklusion

Schlussfolgerung
Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Oldenburg | for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter: Arsregnskabet udarbejdes
efter Arsregnskabsloven.

Wir haben den Jahresbericht der K/S Oldenburg | fir das Geschdftsiahr vom 1. Januar - 31.
Dezember 2019 in Bezug auf den Vermerk seitens der Bilanzierungsmethoden, der GuV, der Bilanz,
der Eigenkapitalaufstellung und den Noten UberprUft. Der Jahresabschluss wurde in
Ubereinstimmung mit dem ddénischen Gesetz Uber den Jahresabschluss erstellt.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af kommanditselskabets

oktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Wir sind davon Uberzeugt dass der Jahresabschluss ein den tatsdchlichen Verhdltnissen
entsprechendes Bild der Aktiva, der Passiva und der finanziellen Positionen per 31. Dezember 2019
gibt und das das Ergebnis der Tatigkeiten der (ddnische Kommanditgesellschaft) und die GeldflUsse
fUr das Bilanzjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2019 mit dem geltenden dé&nischen
BuchfGhrungsgesetzen Ubereinstimmen.

Grundlag for konklusion
Grundlage fir die Schlussfolgerung

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er ncermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uvafhcengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold fil disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for konklusion.

Wir haben unsere Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit internationalen
Wirtschaftprifungsstandards und den zusdatzlich in DGnemark geltenden Anforderungen
durchgefUhrt. Unsere Verantwortung gemas diesen Standards und Anforderungen ist im folgenden
Abschnitt des Bestatigungsvermerks genauer beschrieben: ,,\Verantwortung des Wirtschaftsprifers
fUr die Prifung des Jahresabschluss®. Wir sind von der Kommanditgesellschaft in Ubereinstimmung
mit den internationalen ethischen Regeln fUr Wirtschaftsprifer (Ethische Regeln der IESBA) und den
zusétzlich in DGnemark geltenden Anforderungen unabhdngig und haben unsere sonstigen
ethischen Verpflichtungen gemdB diesen Regeln und Anforderungen ebenfalls erfdllt. Nach unserer
Auffassung ist der erzielte Prifnachweis ausreichend und als Grundlage fUr unsere Schlussfolgerung
geeignet.



Den vafhcengige revisors revisionspategning - forsat
Erkldrungen des selbséndigen wirtshaftspriifers - Fortsetzung

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Verantwortung der Geschdfisleitung fir den Jahresabschluss
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Die Geschdftsleitung ist verantwortlich fUr die Erstellung eines Jahresabschluss, der gemd&B dem
ddnischen Gesetz Uber Jahresabschluss ein den tatsGchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild
vermittelt. Die Geschdftsleitung ist auBerdem verantwortlich fUr interne Kontrollen, die die
Geschdftsleitung fir die Ausarbeitung eines Jahresabschlusses ohne wesentliche Fehlinformationen
—sei es aufgrund von betrigerischen Machenschaften oder IrrtGmern — als notwendig erachtet.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere kommanditselskabets evne il
at fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde darsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses ist die Geschdftsleitung fir die Einsché&tzung der Féhigkeit
der Kommanditgesellschaft bezUglich der Fortsetzung des Betriebs zust&ndig; sie muss Uber den
fortgesetzten Befrieb betreffende Umst&nde informieren, sofern dies relevant ist; sie muss auBerdem
den Jahresabschluss auf der Grundlage des Abschlussprinzips des fortgesetzten Betriebs erstellen, es
sei denn die Geschdftsleitung beabsichtigt, die Kommanditgesellschaft zu liquidieren oder den
Betrieb einzustellen, oder sie hat keine andere realistische Alternative dazu.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Verantwortung des Wirtschaftspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses

Vores mdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp&tegning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke voesentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne trceffer pd grundlag af arsregnskabet.

Unser Ziel besteht darin, ein hohes MaB an Sicherheit dafuUr zu erlangen, dass der Jahresabschluss
keine wesentlichen Fehlinformationen enthdlt, ohne RUcksicht darauf, ob die Fehlinformationen auf
befrigerische Machenschaften oder IrrtGmer zurickzufUhren sind, und einen Bestatigungsvermerk
samt Schlussfolgerung abzugeben. Ein hohes MaB an Sicherheit bedeutet ein hohes
Sicherheitsniveau, ist jedoch keine Garantie dafir, dass eine Prifung, die in Ubereinstimmung mit
internationalen Wirtschaftprifungsstandards und den zusétzlich in Ddnemark geltenden
Anforderungen durchgefihrt wird, stets wesentliche Fehlinformationen, falls vorhanden, aufdeckt.
Fehlinformationen k&nnen infolge betrigerischer Machenschaften oder irrtGmlich entstehen und als
wesentlich betrachtet werden, falls vernUnftigerweise erwartet werden kann, dass sie einzeln oder
gemeinsam Einfluss auf die wirtschaftlichen Entscheidungen haben, die Benutzer der Abschlisse auf
der Grundlage des Jahresabschlusses treffen.

Som led i en revision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
Als Bestandteil der Prifung, die in Ubereinstimmung mit internationalen Wirtschaftprifungsstandards
und den zusdtzlich in Ddnemark geltenden Anforderungen durchgefUhrt wird, nehmen wir
fachmdnnische Einschdtzungen vor und erhalten wédhrend der Prifung unsere professionelle Skepsis
aufrecht. DarGber hinaus:



Den uafhcengige revisors revisionspategning - forsat
Erkldrungen des selbséndigen wirtshaftspriifers - Fortsetzung

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om

* denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pd&
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet fil at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af
besvigelser er hgjere end ved voesentlig fejlinformation fordrsaget of fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
filsidescettelse af intern kontrol.

Identifizieren und bewerten wir das Risiko fUr wesentliche Fehlinformationen im
Jahresabschluss ohne RUcksicht darauf, ob die Fehlinformationen auf betrigerische
Machenschaften oder IrrtGmer zurickzufGhren sind. Wir gestalten PrGfungsmaBnahmen als
Reaktion auf diese Risiken, fGhren sie durch und erzielen einen Prifnachweis, der als
Grundlage fUr unsere Schlussfolgerung ausreichend und geeignet ist. Das Risiko, durch
betrigerische Machenschaften verursachte wesentliche Fehlinformationen nicht zu
entdecken, ist héher als bei irrtimlich verursachten Fehlinformationen, da betrigerische
Machenschaften Verschwdrungen, Dokumentenfdlschung, bewusste Auslassungen,
IrrefGhrung und die Umgehung interner Kontrollen umfassen kénnen.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af kommanditselskabets interne konftrol.

Erreichen wir ein Verstdndnis der fUr die Prifung relevanten internen Kontrolle, um die
PrifungsmaBnahmen gestalten zu kénnen, die den Umstdnden angemessen sind, jedoch
nicht, um eine Schlussfolgerung Uber die Wirksamkeit der internen Kontrolle der
Kommanditgesellschaft zu erlangen.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
‘om de regnskabsmaeessige skan og filknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.
Gegen wir eine Stellungnahme dazu ab, ob die von der Geschdftsleitung angewandten
Rechnungslegungsgrundséitze geeignet sind, und ob die von der Geschdftsleitung
erstellten rechnungslegungsbezogenen Schdtzungen und damit verknUpften
Informationen angemessen sind.

‘Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af dArsregnskabet pd& grundlag aof
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om kommanditselskabets evne til at fortscette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en voesentlig usikkerned, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pd
oplysninger herom i Arsregnskabet eller, hvis sGdanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er
opndet frem ftil datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at selskabet ikke lcengere kan fortscette driften.

Schlussfolgern wir, ob die Erstellung des Jahresabschlusses durch die Geschdftsleitung auf
der Grundlage des Abschlussprinzips des fortgesetzten Befriebs angemessen ist, sowie ob
auf der Grundlage des erhaltenen Prifnachweises mit Ereignissen oder Umstédnden eine
wesentliche Unsicherheit verbunden ist, die wesentliche Zweifel beziglich der Fahigkeit der
Kommanditgesellschaft hinsichtlich der Fortsetzung des Befriebs aufkommen lassen kann.
Falls wir zu der Schlussfolgerung gelangen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht,
mdssen wir in unserem Bestdtigungsvermerk auf diesbezigliche Angaben im
Jahresabschluss aufmerksam machen, oder, falls solche Angaben nicht ausreichend sind,
unsere Schlussfolgerung ab&ndern. Unsere Schlussfolgerungen grinden sich auf den
Prifnachweis, der bis zum Datum unseres Bestdtigungsvermerks erzielt wurde. Zukinftige
Ereignisse oder Umst&nde k&nnen jedoch dazu fUhren, dass die Kommanditgesellschaft
den Betrieb nicht fortsefzen kann.



Den uafhcengige revisors revisionspategning - forsat
Erkldrungen des selbséndigen wirtshaftspriifers - Fortsetzung

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Nehmen wir Stellung zur Gesamtdarstellung, zur Struktur und zum Inhalt des
Jahresabschlusses, darunter die Informationen in den Anmerkungen, sowie zu der Frage,
ob der Jahresabschluss die zugrundeliegenden Transaktionen und Ereignisse so wiedergibt,
dass ein den tatséchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmcessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmcessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Wir kommunizieren mit der Geschdéftsleitung Uber unter anderem den geplanten Umfang und die
zeitliche Platzierung der Prifung sowie Uber wichtige prifungsbezogene Beobachtungen, darunter
eventuelle bedeutende Mdngel in der internen Kontrolle, die wir wdhrend der Prifung identifizieren.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Erkldrungen iber den Bericht des Vorstandes
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
Die Geschdftsleitung ist fUr den Bericht der Geschdftsleitung verantwortlich.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
Unsere Schlussfolgerung zum Jahresabschluss umfasst nicht den Bericht der Geschdftsleitung, und
wir geben keine auf Sicherheit grindende Schlussfolgerung Uber den Bericht der Geschdftsleitung
ab.

| tilknytning til vores revision af Arsregnskabet er det vores ansvar at Icese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller vores
viden opnd&et ved revisionen eller p& anden mé&de synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
In Verbindung mit unserer Prifung des Jahresabschlusses liegt es in unserer Verantwortung, den
Bericht der Geschdftsleitung zu lesen und in diesem Zusammenhang zu erwdgen, ob der Bericht der
Geschdftsleitung in wesentlichen Punkten nicht mit dem Jahresabschluss Ubereinstimmt, oder ob
unser durch die Prifung oder auf andere Weise erlangtes Wissen méglicherweise wesentliche
Fehlinformationen enthdlt.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.
Unsere Verantwortung besteht dariber hinaus darin, zu erwdgen, ob der Bericht der
Geschdftsleitung die gemdaB dem ddnischen Gesetz Gber JahresabschlUsse erforderlichen Angaben
enthdlt.

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med dArsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet voesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Aufgrund der durchgefUhrten Arbeit sind wir zu der Auffassung gelangt, dass der Bericht der
Geschdftsleitung mit dem Jahresabschluss Ubereinstimmt und gemdaB den Anforderungen des
ddnischen Gesetzes Uber JahresabschlUsse erstellt wurde. Wir haben im Bericht der
Geschdftsleitung keine esentlichen Fehlinformationen gefunden.

Kgbenhavn, den 26. august 2020
Kopenhagen, den 26. August 2020

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.37 821055

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne3409



Kommanditselskabsoplysninger

Informationen Gber die Kommanditgesellschaft

Selskab:
Gesellschaft:

Hjemstedskommune:

Heimatgemeinde:

Komplementar:

Komplementdr:

Bestyrelse

Aufsichtsrat :

Revision:
Revision:

Overscettelsesforbehold:

Ubersetzungforbehalt:

K/S Oldenburg |

CVR-nr. 30 06 99 27

c/o bestyrelsesformand Jgrgen Vestergaard Pedersen
Brynet 30

6000 Kolding

Kolding
Kolding

Komplementarselskabet Oldenburg | ApS
CVR-nr. 29 78 85 88

c/o bestyrelsesformand Jergen Pedersen
Brynet 30

6000 Kolding

Jergen Vestergaard Pedersen, formand
Ole Wurtz
Michael Schau

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Esplanaden 7, 2. th.

DK - 1263 Kgbenhavn K

Den tyske del af dette dokument er en uofficiel overscettelse
af den originale danske tekst, og i filfcelde of
uoverensstemmelse mellem den danske tekst og den tyske
overscettelse, har den danske tekst forrang.

Der deutsche Teil dieses Textes ist eine inoffizielle Ubersetzung
der ddnischen Original-fassung. Im falle einer Abweichung
zwischen dem ddnischen Text und der deutschen
Ubersetzung, har der danische Text GUltigkeit.



Ledelsesberetning
Geschdftsbericht

Hovedaktiviteter
Hauptaktivitédten

Kommanditselskabets aktivitet har bestdet i at eje og udleje erhvervsejendommen, der er beliggende:

Die AktivitGten der Kommanditgesellschaft bestehen aus dem Besitz und Vermietung der
gewerblichen Immobilie, und sich am folgenden Ort befindet:

Wehdestrasse 18-22
26123 Oldenburg, Deutschland

| tvivisspargsmal er det den danske tekst som er afgerende.
Bei Zweifelsfragen ist der d&nische Text maBgebend

Der er i kommanditselskabet tegnet 100 andele, fordelt p& 8 Kommanditister
Die Kommanditgesellschaft besteht aus 100 Anteilen, verteilt auf 8 Kommanditisten.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Vorfélle nach Abschluss des Geschdfisjahres

Der er efter regnskabsarets afslutning afhcendet selskabets ejendom i marts 2020, herudover er der
ikke noget vaesentligt der vil kunne pdvirke selskabets finansielle stilling.

Nach dem Ende des Geschdftsjahres wurde die Immobilie des Unternehmens im Mdrz 2020 verkauft,
und nicht die die finanzielle Situation der Gesellschaft wesentlich beeinflussen knnten.



Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Regnskabsgrundlag
Bilanzierungsgrundlage
Arsregnskabet for K/S Oldenburg | for perioden 1. januar — 31. december 2019 er aflagt i

overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med enkelte
filvalg fra hgjere regnskabsklasse.

Der Jahresabschluss fir den Zeitfraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 fir die K/S
Oldenburg | wurde in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des ddnischen Gesetzes fir Klasse B-
Unternehmen Uber den Jahresabschluss erstellt, mit einigen Optionen aus héheren klassen
Uternehmen.

Resultatopgerelsen
Gewinn- und Verlustrechnung

Indtcegtskriterium
Einnahmekriterien

Indtcegter i form af lejeindtcegter fra udlejningsejendommen indregnes i de perioder, de vedrgrer.

Die Einnahmen aus der Vermietung der Immobilie werden in die jeweils zugehdrigen Zeitrume
eingerechnet.

Andre eksterne omkostninger
Weitere externe Kosten

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration og revisor.

Weitere externe Kosten enthalten Kosten fUr die Verwaltung und den Wirtschaftsprifer.

Vcerdiregulering af investeringsejendomme
Wertanpassung von Investitionsobjekt
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder drets cendring i dagsveerdien af
investeringsejendomme og amortisering af tilhgrende geeld.
Wertanpassung des Anlagevermdégens ist die Anderung des Immobilienwertes sowie die
Amortisierung des dazugehdrige Darlehns.

Finansielle poster
Zinsen und dhnliche Erirdge/Aufwendungen

Finansielle poster omfatter eventuelle renter, der periodiseres og indregnes i den periode de vedrgrer
samt valutakurssreguleringer.

Zinsen und &hnliche ErtrGge/Aufwendungen ethalten eventuelle periodengerechte Zinsen, sowie
Wdahrungskorrekturen.

Skat
Stevern

Der er ikke afsat skat i drsregnskabet, da skatteforpligtelsen p&hviler de enkelte kommanditister.
Es ist keine Steuer im Jahresabschluss vorgesehen, da die steuerlichen Verpflichtungen dem
einzelnen Kommanditisten obliegen.



Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Balancen
Bilanz

Ejendom
Immobilie
Ejendommen mdles til dagsveerdi og veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen.

Die Immobilie wird mit dem Wert zum Bilanzstichtag angesetzt, Wertanpassungen werden in die
Gewinn- und Verlustrechnung einbezogen.

Opgerelsen af dagsveerdien foretages af ledelsen i samarbejde med radgivere i ejendomsbranchen.
Die Festsetzung des Wertes zum Bilanzstichtag wird von der GeschdaftsfGhrung, in Zusammenarbeit
mit Beratern aus der Immobilienbranche vorgenommen.

Veerdianscettelsen foretages pd grundlag af en afkastbaseret markedsveerdi.
Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des Marktwertes.

Tilgodehavender
Forderungen

Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel voerdi. Voerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventet tab.

Forderungen werden zu fortgefUhrten Anschaffungskosten, die gewdhnlich auf den Nominalwert.
Der Wert wird durch RUckstellungen fir zweifelhafte und uneinbringliche Schulden reduziert.

Periodeafgreensningsposter, aktiver
Latente Erfragsvermégen, Aktiva

Periodeafgrcensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskalbsar.

Vorauszahlungen unter Vermégenswerten gehéren Vorauszahlungen-Aufwendungen auf die
folgenden Jahre.

Geeld
Verbindlichkeiten

Geeld i elendommen optages til amortiseret kostpris.

Verbindlichkeiten in Verbindung mit der Immobilie werden zum Zeitpunkt des Bilanzstichtages
aufgenommen.

@vrige geeldsforpligtelser mdles fil amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Sonstige Verbindlichkeiten werden zu fortgefUhrten Anschaffungskosten bewertet, die gewdhnlich
auf den Nominalwert.



Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Verteilung des Ergebnisses und Anteil am Eigenkapital

Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres
kommanditanparter.

Das Jahresergebnis sowie die Bilanzposten werden auf die Kommanditisten im Verhdltnis zu den
jeweiligen Anteilen verteilt.

Omregning af fremmed valuta.
Umrechnung von Fremdwdhrung.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes fil fransaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstdr
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som
finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetcere poster i fremmed valuta, som ikke er indregnet i
balancedagen, mdles til balancedagens kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen p&
tidspunktet for filgodehavendets eller goeldens opstden indregnes i resultatopgarelsen under
finansielle indtcegter og omkostninger.

Transaktionen in Fremdwdhrung werden mit den Kursen am Transaktionstag umgerechnet.
Wdahrungskursdifferenzen die zwischen dem Kurs am Transaktionstag und dem Kurs am Tag der
Zahlung entstehen, werden im Ergebnis als ,,finanziellen Posten" eingeregnet.

Guthaben, Schulden und andere monetdre Posten die nicht am Bilanzstichtag abgeregnet sind,
werden mit dem Kurs am Bilanztag bewertet. Die Differenz zwischen dem Kurs am Bilanzstichtag und
dem Kurs am Entstehungstag der Forderung oder Verbindlichkeit, wird als Aufwand oder Ertrag im
Ergebnis eingerechnet.
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Resultatopgerelse for perioden
1. januar - 31. december 2019

Gewinn und Verlustrechnung fir den Zeitraum
1. Januar bis 31. Dezember 2019

2019 2018
Note DKK DKK
Anmerkung

Lejeindtcegter 1.018.484 1.012.504
Mieteinnahmen

Driftsomkostninger -389.214 -271.379
Betriebskosten

Andre eksterne omkostninger -61.104 -73.841
Weitere externe Kosten

1 Personaleomkostninger -40.000 -40.000

Personalkosten

Resultat fer veerdiregulering 528.168 627.284
Ergebnis vor Wertanpassungen

2 Vecerdiregulering af investeringsaktiver -500.714 500.000

Wertanpassung von investitionenaktiva

Resultat for finansielle poster 27.454 1.127.284
Ergebnis vor finanziellen Posten

Finansielle omkostninger -412.247 -442.539
Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Arets resultat -384.793 684.745
Jahresergebis

Forslag til resultadisponering
VORSCHLAG FUR GEWINNVERTEILUNG

Overfert resultat -384.793 684.745
Bilanzgewinn

I alt -384.793 684.745

Ingesamt



Balance pr. 31. december 2019
Bilanz per. 31. Dezember 2019

Note
Anmerkung
Aktiver
Aktiva
Anlcegsaktiver
Anlagevermégen
3 Investeringsejendom

Investitionsobjekt

Anlcegsaktiver i alt
Anlagevermégen gesamt

Omscetningsaktiver
Umlaufvermégen

Tilgodehavender
Forderungen

Andre tilgodehavender
Andere Forderungen

Likvide beholdninger
Liquide Mittel

Omscetningsaktiver i alt
Umlaufvermégen gesamt

Aktiver i alt
Aktiva gesamt

2019 2018

DKK DKK
10.084.000 9.500.000
10.084.000 9.500.000
52.644 262.701
52.644 262.701
179.252 88.593
231.896 351.294
10.315.896 9.851.294
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Balance pr. 31. december 2019
Bilanz per. 31. Dezember 2019

Anmerkung

Egenkapital
Eigenkapital

Kontantdel af kommanditkapital
Baranteil der Kommanditeinlage

Overfort resultat i alt
Vorgetragenes Ergebnis

Egenkapital i alt
Eigenkapital gesamt

Langfristet gceld
Langfristige Verbindlichkeiten
@vrige geeldsforpligtelser
Sonstige, Verbindlichkeiten

Langfristet gceld i alt
Langfristige Verbindlichkeiten gesamt

Kortfristet gceld
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Kreditinstitutter
Kreditinstitutte
Leverandegrer af varer og fjenesteydelser
Lieferanten von Waren und Dienstleistungen
Anden geeld
Andere Verbindlichkeiten

Kortfristet gceld i alt
Kurzfristige Verbindlichkeiten gesamt

Geeldialt
Verbindlichkeiten gesamt

Passiver i alt
Passiva gesamt

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualverbindlichkeiten und Sicherheitsleistungen

2019 2018

DKK DKK
6.000.000 6.000.000
-5.823.773 -5.438.980
176.227 561.020
0 136.181
0 136.181
7.991.641 8.140.356
1.132.748 141.704
1.015.280 872.033
10.139.669 9.154.093
10.139.669 9.290.274
10.315.896 9.851.294
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Noter

Anmerkung
2019 2018
DKK DKK
1  Personaleomkostninger
Personalkosten
Bestyrelsesomkostninger 40.000 40.000

Personalkosten in der Regel

Vcerdiregulering af investeringsaktiver
Wertanpassung von investitionenaktiva
Veerdiregulering af investeringsejendom -500.714 500.000

Wertanpassung, Investitionsobjekt

Aktiver der males til dagsveerdi
Aktiva zum beizulegenden Zeitwert bewertet,
Investeringsejendom

Investitionsobjekt

Anskaffelsessum primo 13.055.700
Anschaffungskosten, Anfang

Tilgang i dret 1.084.714
Zugdnge im Laufe des Jahres

Anskaffelsessum ultimo 14.140.414
Anschaffungskosten, am Ende des Zeitraumes

Vecerdiregulering primo -3.555.700
Wertanpassung zu Beginn des Zeitraumes

Vecerdiregulering i éret -500.714
Wertanpassungen im Laufe des Jahres

Veerdiregulering i alt pr. 31/12-2019 -4.056.414
Wertanpassung gesamt per 31/12-2019

Regnskabsmcessig veerdi ultimo 10.084.000

Bilanzwert, Ultimo

Vurdering af ejendommens dagsvcerdi pr. 31. december er fastlagt af selskabets ledelse
sammen med selskabets administrator ved anvendelse of en afkastbaseret
veerdianscettelsesmodel. De anvendte skgn er baseret pd historiske oplysninger samt
forudscetninger, som vurderes forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og vanskelige at
forudsige.
Die Schétzung des Objektwertes per 31.12. ist vom GeschdftfGhrer und der
Gesellschaftsverwalter festgesetzt. Verwendet wurde nach dem Zins-basierten
Bewertungsmodell. Die Schdtzungen basieren auf historische Daten und Annahmen, die
als relevante richtwerte gesehen werden, die Annahmen sind Zur Zeit ungewiss und
schwierig aber richtungweisend.

Som fglge af de seneste &rs udvikling pd ejendoms- og finansmarkedet er der dog mere
usikkerhed forbundet med opgerelsen af markedsveerdierne p& ejendommene end tidligere,
hvilket kan have indflydelse p& selskabets balance.

Als Folge der Entwicklungen in den lefzten Jahren im Immobilien- und Finanzmarkt gibt es
mehr Unsicherheiten bei der Schatzung des Marktwertes der Immobilie, dies kann Einfluss
auf der Bilanz haben.

Afkast pd 5,20 % vurderes af ledelsen at svare fil et normalafkast for tilsvarende ejendomme,
hvorfor eiendommen vurderes at vcere rimeligt veerdiansat.
Die Geschdftsleitung bewertet, dass der Ertrag 5,20% in dem Rahmen liegt, wo Renditen fir
dhnliche Objekte zu finden sind, und stellt damit fest, dass das Objekt angemessen
bewertet wurde.
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Noter

Anmerkung

3

Aktiver der males til dagsvcerdi - forsat
Aktiva zum beizulegenden Zeitwert bewertet - Fortsetzung

Konsekvenserne pd ejendommens voerdi og selskabets egenkapital ved cendringer i
afkastprocenten pd ejendommen er illustreret i nedenstdende skema:

Die Auswirkung auf dem Objekt-Wert und das Eigenkapital der Gesellschaft bei
Verdnderungen des Ertragwertes sehen sie in der Abbildung:

Beregnet nettoafkast Veerdi af eiendommen Egenkapital
Berechnete Erfrag Objektwert Eigenkapital
+0,5% 9.160.842 -746.931
5,20% 10.084.000 176.227
-0,5% 11.109.957 1.202.184
Egenkapital
Eigenkapital

Stamkapitalen udger kr. 6.000.000, der er fordelt p& 100 kommanditandele & kr. 6.000. Heraf er
der indbetalt kr. 6.000.000. Resthceftelsen udger herefter kr. 0.
Das Stammkapital besteht aus DKK 6.000.000, die Uber 100 kommandit anteilen von DKK
6.000. Es ist bezahlt DKK 6.000.000 auf kommandit anteilen. Rasthaufung betrédgt DKK 0
kommandit anteilen.

Kontant indskud i &rets primo 6.000.000

Bareinlagen am Anfang des Jahres

Kontant del af kommanditkapital ultimo 6.000.000

Baranteil des Kommanditkapitals Ultimo

Overfert resultat pr. 1. januar 2019 -5.438.980
Vorgetragenes Ergebnis, 1. Januar 2019

Overfert af rets resultat -384.793

Ubertragen vom Jahresergebnis

Overfert resultat i alt -5.823.773

Ubertragenes Ergebnis gesamt

Egenkapital i alt

Eigenkapital gesamt 176.227

Eventualforpligtelser
Eventualverbindlichkeiten

Der er udstedt pant i eiendommen fil sikkerhed for prioritetsgcoelden 2.312.000, EURO.
Es wurde eine Grundschuld als Sicherheit fUr die Hypothekenschulden auf die Immobilie
ausgestellt 2.312.000 EURO.

Kommanditselskabet har ikke eventualforpligtelser udover de i ejendomsbranchen
scedvanligvis forekommende.
Die Kommanditgesellschaft hat keine weiteren Eventualverpflichtungen, als die in der
Immobilienbranche Ublicher Weise vorkommenden
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