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Ledelsespategning
Vermerk seitens der Geschdiftsfiihrung

Ledelsen har dags dato aflagt érsrapporten for perioden 1. januar — 31. december 2017 for K/S
Oldenburg .

Die Geschdftsleitung hat am heutigen Tag den Jahresbericht fUr das Rechnungsjahr vom 1. Januar
bis 31. Dezember 2017 fir die K/S Oldenburg | (dénische Kommanditgesellschaft) vorgelegt.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Der Jahresbericht wurde in Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz zur Erstellung von
JahresabschlUssen erstellt.

Det er vor opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en
retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandier.

Unserer Meinung nach gibt der Jahresbericht ein den tatséchlichen Verhditnissen entsprechendes
Bild der Verm&gens-, Schulden-, Finanz- und Ertragslage wider. Ebenso enthdlt nach unserer
Meinung der Lagebericht eine den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechende Aufstellung Uber die
Anliegen, mit denen sich der Bericht befasst.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Der Jahresabschluss wird bei der Gesellschafterversammlung zur Genehmigung vorgelegt.

Kolding, den 20. juni 2018
Kolding, den 20. Juni 2018

Bestyrelse
Aufsichtsrat

Jorgen Vestergaard Pedersen Ole Wirtz Sgren Lindemann
(formand)
(Vorsitzender)



Den uvafhaengige revisors revisionspategning
ErklGrungen de selbsé&ndigen wirtsharftspUfers

Til kapitalejerne i K/S Oldenburg |
FUr die KapitaleigentUmer der K/S Oldenburg | (d&nische KG)

Konklusion
Schlussfolgerung

Vi har revideret Arsregnskabet for K/S Oldenburg | for regnskabsdret 1. januar — 31. december 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter: Arsregnskabet udarbejdes
efter Arsregnskabsloven.

Wir haben den Jahresbericht der K/S Oldenburg | fir das Geschdftsiahr vom 1. Januar - 31.
Dezember 2017 in Bezug auf den Vermerk seitens der Bilanzierungsmethoden, der GuV, der Bilanz,
der Eigenkapitalaufstellung und den Noten Uberprift. Der Jahresabschluss wurde in
Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz Uber den Jahresabschluss erstellt.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af kommanditselskabets
akfiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Grundlage fir die Schlussfolgerung

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er ncermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af darsregnskabet”. Vi er
uvafhcengige af selskabet i overensstemmelse med internationale efiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold ftil disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstrcekkeligt og egnet som grundlag for konklusion.

Wir haben unsere Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit internationalen
Wirtschaftprifungsstandards und den zusdatzlich in DGnemark geltenden Anforderungen
durchgefUhrt. Unsere Verantwortung gemas diesen Standards und Anforderungen ist im folgenden
Abschnitt des Bestatigungsvermerks genauer beschrieben: ,,\Verantwortung des Wirtschaftsprifers
fUr die Prifung des Jahresabschluss®. Wir sind von der Kommanditgesellschaft in Ubereinstimmung
mit den internationalen ethischen Regeln fUr Wirtschaftsprifer (Ethische Regeln der IESBA) und den
zus@tzlich in DGnemark geltenden Anforderungen unabhdngig und haben unsere sonstigen
ethischen Verpflichtungen gemdB diesen Regeln und Anforderungen ebenfalls erfdllt. Nach unserer
Auffassung ist der erzielte Prifnachweis ausreichend und als Grundlage fUr unsere Schlussfolgerung
geeignet.

Veesentlig usikkerhed vedregrende forsat drift
Signifikant Unsicherheit in Bezug auf fortsetzen Betrieb (Going Concern)

Vi ger opmcerksom pd, at der er veoesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om
Kommanditselskabets mulighed for at forscette driften. Vi henviser til Arsregnskabts note 6, hvoraf
usikkerhederne ved forsat drift er beskrevet. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette
forhold.

Wir stellen fest, dass erhebliche Unsicherheiten bestehen, die erhebliche Zweifel an der FGhigkeit
des Unternehmens zur FortfGhrung der Geschdftstétigkeit aufwerfen kénnen.Wir verweisen auf
Anmerkung é der Jahresabschluss, in der die Unsicherheiten des fortgesefzten Betriebs beschrieben
sind. Unsere Schlussfolgerung wird in Bezug auf diese Beziehung nicht gedndert.



Den uafhcengige revisors revisionspategning - forsat
Erkldrungen des selbséndigen wirtshaftspriifers - Fortsetzung

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Verantwortung der Geschdfisleitung fir den Jahresabschluss
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med d&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden voesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Die Geschdftsleitung ist verantwortlich fUr die Erstellung eines Jahresabschluss, der gemd&Bs dem
ddnischen Gesetz Uber Jahresabschluss ein den tatséichlichen Verhdiltnissen entsprechendes Bild
vermittelt. Die Geschdftsleitung ist auBerdem verantwortlich fir interne Kontrollen, die die
Geschdftsleitung fUr die Ausarbeitung eines Jahresabschlusses ohne wesentliche Fehlinformationen
—sei es aufgrund von betrigerischen Machenschaften oder IrrtUmern — als notwendig erachtet.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere kommanditselskabets evne til
at fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde d&rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har fil hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gere dette.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses ist die Geschdftsleitung fUr die Einschdtzung der F&higkeit
der Kommanditgesellschaft bezUglich der Fortsetzung des Betriebs zusténdig; sie muss Uber den
fortgesetzten Betrieb betreffende Umstdnde informieren, sofern dies relevant ist; sie muss auBerdem
den Jahresabschluss auf der Grundlage des Abschlussprinzips des fortgesetzten Betriebs erstellen, es
sei denn die Geschdftsleitung beabsichtigt, die Kommanditgesellschaft zu liquidieren oder den
Betrieb einzustellen, oder sie hat keine andere realistische Alternative dazu.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Verantwortung des Wirtschaftspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses

Vores mdl er at opnd& hegj grad af sikkerned for, om d&rsregnskabet som helhed er uden vcesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdoekke veoesentlig fejlinformation, ndr s&ddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vcesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&d de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne trceffer pd grundlag af arsregnskabet.

Unser Ziel besteht darin, ein hohes MaB an Sicherheit dafur zu erlangen, dass der Jahresabschluss
keine wesentlichen Fehlinformationen enthdlt, ohne RUcksicht darauf, ob die Fehlinformationen auf
befrigerische Machenschaften oder IrrtGmer zurickzufUhren sind, und einen Bestatigungsvermerk
samt Schlussfolgerung abzugeben. Ein hohes MaB an Sicherheit bedeutet ein hohes
Sicherheitsniveau, ist jedoch keine Garantie dafir, dass eine Prifung, die in Ubereinstimmung mit
internationalen Wirtschaftprifungsstandards und den zusétzlich in Ddnemark geltenden
Anforderungen durchgefihrt wird, stets wesentliche Fehlinformationen, falls vorhanden, aufdeckt.
Fehlinformationen k&nnen infolge betrigerischer Machenschaften oder irrtGmlich entstehen und als
wesentlich betrachtet werden, falls verniUnftigerweise erwartet werden kann, dass sie einzeln oder
gemeinsam Einfluss auf die wirtschaftlichen Entscheidungen haben, die Benutzer der Abschlisse auf
der Grundlage des Jahresabschlusses treffen.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
Als Bestandteil der Prifung, die in Ubereinstimmung mit internationalen Wirtschaftprifungsstandards
und den zusdtzlich in Ddnemark geltenden Anforderungen durchgefUhrt wird, nehmen wir
fachmdnnische Einschdtzungen vor und erhalten wéhrend der Prifung unsere professionelle Skepsis
aufrecht. DarGber hinaus:



Den uafhcengige revisors revisionspategning - forsat
Erkldrungen des selbséndigen wirtshaftspriifers - Fortsetzung

. Identificerer og vurderer vi risikoen for voesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstroekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage voesentlig fejlinformation fordrsaget of
besvigelser er hgjere end ved voesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidescettelse af intern kontrol.

Identifizieren und bewerten wir das Risiko fUr wesentliche Fehlinformationen im
Jahresabschluss ohne RUcksicht darauf, ob die Fehlinformationen auf betrigerische
Machenschaften oder IrrtGmer zurGckzufUhren sind. Wir gestalten PrifungsmaBnahmen als
Reaktion auf diese Risiken, fUhren sie durch und erzielen einen Prifnachweis, der als
Grundlage fUr unsere Schlussfolgerung ausreichend und geeignet ist. Das Risiko, durch
betrigerische Machenschaften verursachte wesentliche Fehlinformationen nicht zu
entdecken, ist héher als bei irrtGmlich verursachten Fehlinformationen, da betrigerische
Machenschaften Verschwérungen, Dokumentenfdlschung, bewusste Auslassungen,
IrefGhrung und die Umgehung interner Kontrollen umfassen kénnen.

. Opnér vi forst&else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af kommanditselskabets interne kontrol.

Erreichen wir ein Verstdndnis der fUr die PrUfung relevanten internen Kontrolle, um die
PrifungsmaBnahmen gestalten zu kénnen, die den Umstdnden angemessen sind, jedoch
nicht, um eine Schlussfolgerung Uber die Wirksamkeit der internen Kontrolle der
Kommanditgesellschaft zu erlangen.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
‘om de regnskabsmaeessige skan og ftilkknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.
Geben wir eine Stellungnahme dazu ab, ob die von der Geschdftsleitung angewandten
Rechnungslegungsgrundsdtze geeignet sind, und ob die von der Geschdftsleitung
erstellten rechnungslegungsbezogenen Schatzungen und damit verknipften
Informationen angemessen sind.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag aof
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede
revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om kommanditselskabets evne til at fortscette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmaerksom pd
oplysninger herom i d&rsregnskabet eller, hvis sGdanne oplysninger ikke er filstroekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er
opndet frem ftil datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfegre, at selskabet ikke lcengere kan fortscette driften.

Schlussfolgern wir, ob die Erstellung des Jahresabschlusses durch die Geschdftsleitung auf
der Grundlage des Abschlussprinzips des fortgesetzten Betriebs angemessen ist, sowie ob
auf der Grundlage des erhaltenen Prifnachweises mit Ereignissen oder Umstdnden eine
wesentliche Unsicherheit verbunden ist, die wesentliche Zweifel bezUglich der Fdhigkeit der
Kommanditgesellschaft hinsichtlich der Fortsetzung des Betriebs aufkommen lassen kann.
Falls wir zu der Schlussfolgerung gelangen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht,
mussen wir in unserem Bestatigungsvermerk auf diesbezigliche Angaben im
Jahresabschluss aufmerksam machen, oder, falls solche Angaben nicht ausreichend sind,
unsere Schlussfolgerung abdndern. Unsere Schlussfolgerungen grinden sich auf den
PrGfnachweis, der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erzielt wurde. ZukUnftige
Ereignisse oder Umstdnde kénnen jedoch dazu fUhren, dass die Kommanditgesellschaft
den Betrieb nicht fortsetzen kann.



Den uafhcengige revisors revisionspategning - forsat
Erkldrungen des selbséndigen wirtshaftspriifers - Fortsetzung

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Nehmen wir Stellung zur Gesamtdarstellung, zur Struktur und zum Inhalt des
Jahresabschlusses, darunter die Informationen in den Anmerkungen, sowie zu der Frage,
ob der Jahresabschluss die zugrundeliegenden Transaktionen und Ereignisse so wiedergibt,
dass ein den tatséchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmcessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Wir kommunizieren mit der Geschdftsleitung Uber unter anderem den geplanten Umfang und die
zeitliche Platzierung der Prifung sowie Uber wichtige prifungsbezogene Beobachtungen, darunter
eventuelle bedeutende Mdngel in der internen Kontrolle, die wir wé&hrend der PrUfung identifizieren.

Udtalelse om ledelsesberetningen
ErklGrungen iber den Bericht des Vorstandes

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
Die Geschdftsleitung ist fUr den Bericht der Geschdftsleitung verantwortlich.

Vores konklusion om d&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
Unsere Schlussfolgerung zum Jahresabschluss umfasst nicht den Bericht der Geschdftsleitung, und
wir geben keine auf Sicherheit grindende Schlussfolgerung Uber den Bericht der Geschdftsleitung
ab.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lcese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er voesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
In Verbindung mit unserer Prifung des Jahresabschlusses liegt es in unserer Verantwortung, den
Bericht der Geschdftsleitung zu lesen und in diesem Zusammenhang zu erwdgen, ob der Bericht der
Geschdftsleitung in wesentlichen Punkten nicht mit dem Jahresabschluss Ubereinstimmt, oder ob
unser durch die Prifung oder auf andere Weise erlangtes Wissen méglicherweise wesentliche
Fehlinformationen enthdit.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.
Unsere Verantwortung besteht dariber hinaus darin, zu erwdgen, ob der Bericht der
Geschdftsleitung die gemdaB dem ddnischen Gesetz UGber JahresabschlUsse erforderlichen Angaben
enthdlt.

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med dArsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Aufgrund der durchgefUhrten Arbeit sind wir zu der Auffassung gelangt, dass der Bericht der
Geschdftsleitung mit dem Jahresabschluss Ubereinstimmt und gemdB den Anforderungen des
ddnischen Gesetzes Uber JahresabschlUsse erstellt wurde. Wir haben im Bericht der Geschdftsleitung
keine esentlichen Fehlinformationen gefunden.

Kgbenhavn, den 20. juni 2018
Kopenhagen, den 20. Juni 2018

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne3409



Kommanditselskabsoplysninger

Informationen Gber die Kommanditgesellschaft

Selskab:
Gesellschaft:

Hjemstedskommune:

Heimatgemeinde:

Komplementar:

Komplementdr:

Bestyrelse

Aufsichtsrat :

Revision:
Revision:

Overscettelsesforbehold:

Ubersetzungforbehalt:

K/S Oldenburg |

CVR-nr. 30 06 99 27

c/o bestyrelsesformand Jergen Pedersen
Brynet 30

6000 Kolding

Kolding
Kolding

Komplementar Oldenburg | ApS

CVR-nr. 29 78 85 88

c/o bestyrelsesformand Jegrgen Pedersen
Brynet 30

6000 Kolding

Jorgen Vestergaard Pedersen, formand
Ole Wirtz
Sgren Lindemann

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
@sterfcelled Torv 10, 1. sal

DK - 2100 Kgbenhavn @

Den tyske del af dette dokument er en uofficiel overscettelse
af den originale danske tekst, og i filfcelde af
voverensstemmelse mellem den danske tekst og den tyske
overscettelse, har den danske tekst forrang.

Der deutsche Teil dieses Textes ist eine inoffizielle Ubersetzung
der ddnischen Original-fassung. Im falle einer Abweichung
zwischen dem ddnischen Text und der deutschen
Ubersetzung, har der danische Text GUltigkeit.



Ledelsesberetning
Geschdfisbericht

Hovedaktiviteter
Hauptaktivitéten

Kommanditselskabets aktivitet bestdr i at eje og udleje erhvervsejendommen, der er beliggende:

Die AktivitGten der Kommanditgesellschaft bestehen aus dem Besitz und Vermietung der
gewerblichen Immobilie, und sich am folgenden Ort befindet:

Wehdestrasse 18-22
26123 Oldenburg, Deutschland

| tvivisspargsmal er det den danske tekst som er afgerende.
Bei Zweifelsfragen ist der danische Text maBgebend

Der er i kommanditselskabet tegnet 100 andele, fordelt pd 8 Kommanditister
Die Kommanditgesellschaft besteht aus 100 Anteilen, verteilt auf 8 Kommanditisten.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Entwicklung der Aktivitaten und wirtschaftliche Verhéltnisse

Det regnskabsmcessige resultat pd kr. -809.137.

Arets resultat anses p& baggrund heraf for tilfredsstillende.

Der Jahresergebnis in Hohe von DKK -809.137.

Der Nettogewinn daher angenommen, befriedigend.

Usikkerhed om forsat drift (going concern)
Unsicherheit in Bezug auf fortsetzen Betrieb (Going Concern)

Der er usikkerhed om grundlaget for forsat drift. Kommanditselskabet er afhcengig af forsat
kapitalindskud (I&n) fra Kommaditisterne til driften af Kommanditselskabet samt en forsat forlcengelse
af 1&n herfra. Endvidere arbejder Koomnmanditselskabets ledelse pd en forlcegnelse af kreditaftale med
banken. Kommanditster har i efterfglgende regnskabsdr allerede indbetalt en andel af det yderligere
kapitalindskud, men det er naturligvis selv sagt usikkert om resten af betalingsplanen overholdes. Den
nuvcerende lejeaftale udigber i efterdret 2019. Selskabet arbejder sammen med eksterne partnere pd
flere planer, herunder forlcengelse med nuvcerende lejer eller udlejning til anden lejer.

Die Grundlage fUr den weiteren Betrieb ist unsicher. Die Kommanditgesellschaft ist auf fortgesetzte
KapitalzufGhrungen (Kredite) von Kommaditisten fUr den Betrieb der Kommanditgesellschaft sowie
auf einen weiteren Ausbau der Darlehen von dieser Kommanditgesellschaft angewiesen. DarGber
hinaus fUhrt das Management der Kommanditgesellschaft einen Kreditvertrag mit der Bank.
Zusagen haben bereits in den folgenden Geschdftsiahren einen Teil der zus&tzlichen Kapitaleinlage
geleistet, aber es ist natdrlich sogar ungewiss, ob der Rest des Zahlungsplans eingehalten wird. Der
aktuelle Mietvertrag IGuft im Herbst 2019 aus. Die Gesellschaft arbeitet mit externen Partnern an
mehreren Pl&nen, einschlieBlich der VerlGngerung der aktuellen Miete oder Pacht an andere Mieter.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Vorfélle nach Abschluss des Geschdfisjahres

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.

Kommanditselskabet forventer et resultat for 2018 indenfor rammerne af det udarbejdede budget.

Es gab nach Abschluss des Geschdftsjahres keine Vorfdlle, die die finanzielle Situation der
Gesellschaft wesentlich beeinflussen kénnten.

Die Kommanditgesellschaft erwartet fUr das Jahr 2018 ein Ergebnis, das innerhalb des
ausgearbeiteten Budgets liegt.



Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Regnskabsgrundiag

Bilanzierungsgrundiage
Arsregnskabet for K/$ Oldenburg | for perioden 1. januar — 31. december 2017 er aflagt i
overensstemmelse med darsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Der Jahresabschluss fUr den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember fUr die K/S Oldenburg |
wurde in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des ddnischen Gesetzes fir Klasse B-
Unternehmen Uber den Jahresabschluss erstellt.

Resultatopgerelsen
Gewinn- und Verlustrechnung

Indtcegtskriterium
Einnahmekriterien

Indtcegteri form af lejeindtcegter fra udlejningsejendommen indregnes i de perioder, de vedrgrer.

Die Einnahmen aus der Vermietung der Immobilie werden in die jeweils zugehdrigen Zeitrume
eingerechnet.

Andre eksterne omkostninger
Weitere externe Kosten

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration og revisor.

Weitere externe Kosten enthalten Kosten fUr die Verwaltung und den Wirtschaftsprifer.

Vcerdiregulering af investeringsejendomme
Wertanpassung von Investitionsobjekt

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder drets cendring i dagsveerdien af
investeringsejendomme og amortisering af tilhgrende geeld.

Wertanpassung des Anlagevermdégens ist die Anderung des Immobilienwertes sowie die
Amortisierung des dazugehdrige Darlehns.

Finansielle poster
Zinsen und dhnliche Erirdge/Aufwendungen

Finansielle poster omfatter eventuelle renter, der periodiseres og indregnes i den periode de vedrgrer
samt valutakurssreguleringer.

Zinsen und dhnliche ErtrGge/Aufwendungen ethalten eventuelle periodengerechte Zinsen, sowie
Wd&hrungskorrekturen.

Skat
Stevern

Der er ikke afsat skat i &rsregnskabet, da skatteforpligtelsen pdhviler de enkelte kommanditister.

Es ist keine Steuer im Jahresabschluss vorgesehen, da die steuerlichen Verpflichtungen dem
einzelnen Kommanditisten obliegen.



Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Balancen
Bilanz

Ejendom
Immobilie

Ejendommen mdles til dagsveerdi og veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen.

Die Immobilie wird mit dem Wert zum Bilanzstichtag angesetzt, Wertanpassungen werden in die
Gewinn- und Verlustrechnung einbezogen.

Opgerelsen af dagsveerdien foretages af ledelsen i samarbejde med rddgivere i ejendomsbranchen.

Die Festsetzung des Wertes zum Bilanzstichtag wird von der GeschdftsfGhrung, in Zusammenarbeit
mit Beratern aus der Immobilienbranche vorgenommen.

Veerdianscettelsen foretages pd grundlag af en afkastbaseret markedsveerdi.
Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des Marktwertes.

Tilgodehavender
Forderungen

Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel voerdi. Voerdien
reduceres med nedskrivninger fil imgdegdelse af forventet tab.

Forderungen werden zu fortgefUhrten Anschaffungskosten, die gewdhnlich auf den Nominalwert.
Der Wert wird durch RUckstellungen fur zweifelhafte und uneinbringliche Schulden reduziert.

Periodeafgreensningsposter, aktiver
Latente Ertragsvermégen, Aktiva

Periodeafgroensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Vorauszahlungen unter Vermbgenswerten gehdren Vorauszahlungen-Aufwendungen auf die
folgenden Jahre.

Geeld

Verbindlichkeiten

Geeld i efendommen optages til amortiseret kostpris.

Verbindlichkeiten in Verbindung mit der Immobilie werden zum Zeitpunkt des Bilanzstichtages
aufgenommen.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Sonstige Verbindlichkeiten werden zu fortgefihrten Anschaffungskosten bewertet, die gewdhnlich
auf den Nominalwert.



Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Verteilung des Ergebnisses und Anteil am Eigenkapital

Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres
kommanditanparter.

Das Jahresergebnis sowie die Bilanzposten werden auf die Kommanditisten im Verhdltnis zu den
jeweiligen Anteilen verteilt.

Omregning af fremmed valuta.
Umrechnung von Fremdwdhrung.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes fil fransaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstdr
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd& betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som
finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetcere poster i fremmed valuta, som ikke er indregnet i
balancedagen, mdles til balancedagens kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen p&
tidspunktet for tilgodehavendets eller goeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtcegter og omkostninger.

Transaktionen in Fremdwdhrung werden mit den Kursen am Transaktionstag umgerechnet.
Wdahrungskursdifferenzen die zwischen dem Kurs am Transaktionstag und dem Kurs am Tag der
Zahlung entstehen, werden im Ergebnis als ,,finanziellen Posten* eingeregnet.

Guthaben, Schulden und andere monetdre Posten die nicht am Bilanzstichtag abgeregnet sind,
werden mit dem Kurs am Bilanztag bewertet. Die Differenz zwischen dem Kurs am Bilanzstichtag und
dem Kurs am Entstehungstag der Forderung oder Verbindlichkeit, wird als Aufwand oder Erfrag im
Ergebnis eingerechnet.
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Resultatopgerelse for perioden
1. januar - 31. december 2017

Gewinn und Verlustrechnung fir den Zeitraum
1. Januar bis 31. Dezember 2017

Note
Anmerkung
Lejeindtcegter
Mieteinnahmen
Driftsomkostninger
Betriebskosten
Andre eksterne omkostninger
Weitere externe Kosten
1 Personaleomkostninger
Personalkosten

Resultat for veerdiregulering
Ergebnis vor Wertanpassungen
2 Vcerdiregulering af investeringsaktiver
Wertanpassung von investitionenaktiva

Resultat fer finansielle poster

Ergebnis vor finanziellen Posten
Finansielle indtcegter

Zinsen und &hnliche Ertrége
Finansielle omkostninger

Zinsen und &hnliche Aufwendungen
Finansielle poster

Finanziellen Posten

Arets resultat
Jahresergebis

Forslag il resultadisponering
VORSCHLAG FUR GEWINNVERTEILUNG
Overfart resultat
Bilanzgewinn
I alt
Ingesamt

2017 2016

DKK DKK
964.042 964.898
-223.647 -79.825
-64.678 -61.830
-35.000 -70.000
640.717 753.243
-1.050.000 -1.450.000
-409.283 -696.757
0 35.841
-399.854 -399.128
-399.854 -363.287
-809.137 -1.060.044
-809.137 -1.060.044
-809.137 -1.060.044
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Balance pr. 31. december 2017
Bilanz per. 31. Dezember 2017

Note
Anmerkung
Aktiver
Aktiva
Anlcegsaktiver
Anlagevermégen
3 Investeringsejendom

Investitionsobjekt

Anlcegsaktiver i alt
Anlagevermégen gesamt

Omscetningsaktiver
Umlaufvermégen

Tilgodehavender
Forderungen

Andre tilgodehavender
Andere Forderungen

Likvide beholdninger
Liquide Mittel

Omscetningsaktiver i alt
Umlaufvermégen gesamt

Aktiveri alt
Aktiva gesamt

2017 2016

DKK DKK
9.000.000 10.050.000
9.000.000 10.050.000
207.164 153.457
207.164 153.457
117.937 95.534
325.101 248.991
9.325.101 10.298.991
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Balance pr. 31. december 2017
Bilanz per. 31. Dezember 2017

Anmerkung

Egenkapital
Eigenkapital

Kontantdel af kommanditkapital
Baranteil der Kommanditeinlage

Overfort resultat i alt
Vorgetragenes Ergebnis

Egenkapital i alt
Eigenkapital gesamt

Langfristet gceld
Langfristige Verbindlichkeiten

Prioritetsgceld
Hypothekenschulden

@vrige geeldsforpligtelser
Sonstige, Verbindlichkeiten

Langfristet geeld i alt
Langfristige Verbindlichkeiten gesamt

Kortfristet gceld
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Kortfristet del of prioritetsgceld
Kurzfristiger Anteil der Hypothekenschulden
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser
Lieferanten von Waren und Dienstleistungen
Anden gceld
Andere Verbindlichkeiten

Kortfristet gceld i alt
Kurzfristige Verbindlichkeiten gesamt

Geeldialt
Verbindlichkeiten gesamt

Passiver i alt
Passiva gesamt

Usikkerhed om forsat drift (going concern)

Unsicherheit in Bezug auf fortsetzen Betrieb (Going Concern)

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualverbindlichkeiten und Sicherheitsleistungen

2017 2016

DKK DKK
6.000.000 6.000.000
-6.123.725 -5.314.588
-123.725 685.412
8.134.975 8.406.741
136.231 136.315
8.271.206 8.543.056
250.000 250.000
185.587 78.448
742.033 742,075
1.177.620 1.070.523
9.448.826 9.613.579
9.325.101 10.298.991
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Noter

Anmerkung
2017 2016
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Personalkosten
Bestyrelsesomkostninger 35.000 70.000

Personalkosten in der Regel

Vcerdiregulering af investeringsaktiver
Wertanpassung von investitionenaktiva
Vecerdiregulering af investeringsejendom -1.050.000 -1.450.000

Wertanpassung, Investitionsobjekt

Aktiver der mdles til dagsveerdi
Aktiva zum beizulegenden Zeitwert bewertet,
Investeringsejendom
Investitionsobjekt

Anskaffelsessum primo 13.055.700

Anskaffelsessum ulfimo 13.055.700
Anschaffungskosten, am Ende des Zeitraumes

Veerdiregulering primo -3.005.700
Wertanpassung zu Beginn des Zeitraumes
Veerdiregulering i éret -1.050.000

Wertanpassungen im Laufe des Jahres

Vcerdiregulering i alt pr. 31/12-2017 -4.055.700
Wertanpassung gesamt per 31/12-2017

Regnskabsmaessig veerdi ultimo 9.000.000
Bilanzwert, Ultimo

Vurdering af ejendommens dagsveerdi pr. 31. december er fastlagt af selskabets ledelse
sammen med selskabets administrator ved anvendelse af en afkastbaseret
veerdianscettelsesmodel. De anvendte sken er baseret pd& historiske oplysninger samt
forudscetninger, som vurderes forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og vanskelige at
forudsige.
Die Sché&tzung des Objektwertes per 31.12. ist vom GeschdftfUhrer und der
Gesellschaftsverwalter festgesetzt. Verwendet wurde nach dem Zins-basierten
Bewertungsmodell. Die Sché&tzungen basieren auf historische Daten und Annahmen, die als
relevante richtwerte gesehen werden, die Annahmen sind Zur Zeit ungewiss und schwierig
aber richtungweisend.

Som falge af de seneste d&rs udvikling pd ejendoms- og finansmarkedet er der dog mere
usikkerhed forbundet med opgerelsen af markedsveerdierne pd ejendommene end tidligere,
hvilket kan have indflydelse p& selskabets balance.

Als Folge der Entwicklungen in den letzten Jahren im Immobilien- und Finanzmarkt gibt es
mehr Unsicherheiten bei der Schdfzung des Marktwertes der Immobilie, dies kann Einfluss
auf der Bilanz haben.

Afkast pd 6,50 % vurderes af ledelsen at svare til et normalafkast for tilsvarende ejendomme,
hvorfor eiendommen vurderes at vcere rimeligt voerdiansat.

Die Geschdftsleitung bewertet, dass der Erfrag 6,50% in dem Rahmen liegt, wo Renditen fir

dhnliche Objekte zu finden sind, und stellt damit fest, dass das Objekt angemessen
bewertet wurde.
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Noter
Anmerkung

3 Akfiver der males fil dagsvcerdi - forsat
Aktiva zum beizulegenden Zeitwert bewertet - Fortsetzung

Konsekvenserne pd ejendommens vaerdi og selskabets egenkapital ved cendringer i
afkastprocenten pd ejendommen er illustreret i nedenstdende skema:

Die Auswirkung auf dem Objekt-Wert und das Eigenkapital der Gesellschaft bei
Verdnderungen des Ertragwertes sehen sie in der Abbildung:

Beregnet nettoafkast Vceerdi af eiendommen Egenkapital
Berechnete Erfrag Objektwert Eigenkapital
+0,5% 7.653.100 -1.470.625
6,50% 9.000.000 -123.725
-0.5% 8.928.617 -195.108

4 Egenkapital
Eigenkapital
Stamkapitalen udger kr. 6.000.000, der er fordelt p& 100 kommanditandele & kr. 6.000. Heraf er
der indbetalt kr. 6.000.000. Resthceftelsen udger herefter kr. 0.
Das Stammkapital besteht aus DKK 6.000.000, die Uber 100 kommandit anteilen von DKK
6.000. Es ist bezahlt DKK 6.000.000 auf kommandit anteilen. Rasthaufung betrédgt DKK 0
kommandit anteilen.

Kontant indskud i &rets primo 6.000.000
Bareinlagen am Anfang des Jahres
Kontant del af kommanditkapital ultimo 6.000.000

Baranteil des Kommanditkapitals Ultimo

Overfert resultat pr. 1. januar 2017 -5.314.588
Vorgetragenes Ergebnis, 1. Januar 2017

Overfert af &rets resultat -809.137
Ubertragen vom Jahresergebnis

Overfert resultat i alt -6.123.725

Ubertragenes Ergebnis gesamt

Egenkapital i alt
Eigenkapital gesamt -123.725

5  Langfristet gceld
Langfristige Verbindlichkeiten
Af den i balancen opfarte langfristede geeld forfalder t.kr. 7.400 fil betaling senere end 5 &r
efter balancedagen
Von den in der Bilanz angefihrten langfristigen Verbindlichkeiten sind TDKK 7.400 spdter als
5 Jahre nach dem Tag der Bilanzierung fallig.



Usikkerhed om forsat drift (going concern)
Unsicherheit in Bezug auf fortsetzen Betrieb (Going Concern)

Der er usikkerhed om grundlaget for forsat drift. Kommanditselskabet er afhcengig af forsat
kapitalindskud (I&n) fra Kommaditisterne fil driften af Kommanditselskabet samt en forsat
forlcengelse af 1&n herfra. Endvidere arbejder Kommanditselskabets ledelse p& en
forlcegnelse af kreditaftale med banken. Kommanditster har i efterfalgende regnskabsér
allerede indbetalt en andel af det yderligere kapitalindskud, men det er naturligvis selv sagt
usikkert om resten af betalingsplanen overholdes. Den nuvcerende lejeaftale udigberi
efteréret 2019. Selskabet arbejder sammen med eksterne partnere pd flere planer, herunder
forlcengelse med nuvcerende lejer eller udlejning fil anden lejer.

Die Grundlage fUr den weiteren Betrieb ist unsicher. Die Kommanditgesellschaft ist auf
fortgesetzte Kapitalzufihrungen (Kredite) von Kommaditisten fir den Betfrieb der
Kommanditgesellschaft sowie auf einen weiteren Ausbau der Darlehen von dieser
Kommanditgesellschaft angewiesen. DarUber hinaus fihrt das Management der
Kommanditgesellschaft einen Kreditvertrag mit der Bank. Zusagen haben bereits in den
folgenden Geschdftsjahren einen Teil der zusatzlichen Kapitaleinlage geleistet, aber es ist
natdrlich sogar ungewiss, ob der Rest des Zahlungsplans eingehalten wird. Der aktuelle
Mietvertrag IGuft im Herbst 2019 aus. Die Gesellschaft arbeitet mit externen Partnern an
mehreren Pl&nen, einschlieBlich der Verlingerung der aktuellen Miete oder Pacht an andere
Mieter.

Eventualforpligtelser
Eventualverbindlichkeiten

Der er udstedt pant i eiendommen til sikkerhed for pricritetsgoelden 2.312.000, EURO.
Es wurde eine Grundschuld als Sicherheit fUr die Hypothekenschulden auf die Immobilie
ausgestellt 2.312.000 EURO.

Kommanditselskabet har ikke eventualforpligtelser udover de i ejendomsbranchen
scedvanligvis forekommende.
Die Kommanditgesellschaft hat keine weiteren Eventualverpflichtungen, als die in der
Immobilienbranche Ublicher Weise vorkommenden
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