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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsiret 1. januar - 30. april 2015 for
Ejendomsselskabet Kongevejen 9 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2015 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 30. april 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dragpr, den 25. september 2015

Dir

Niels Jorn Garder

Ejendomsselskabet Kongevejen 9 ApS - Arsrapport for 2015 1



Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathgengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Kongevejen 9 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret 4rsregnskabet for Ejendomsselskabet Kongevejen 9 ApS for regnskabséret 1. januar - 30.
april 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
30. april 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Uden at det har pévirket vores konklusion, ger vi opmarksom pa oplysningerne i note 1, hvori ledelsen
redegor for verdien af selskabet investeringsejendom og den mulige usikkerheden omkring

vardiansattelsen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Kebenhavn, den 25. september 2015

ant Thornton

r
St [si cret Revisionspartnerselskab
Soren Pou SeI_

statsautoriseret revisor

Ejendomsselskabet Kongevejen 9 ApS - Arsrapport for 2015 3



Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Kongevejen 9 ApS
c/o Garder
Toldergade 6
2791 Drager
CVR-nr.: 3006 96 41
Stiftet: 24. november 2006
Hjemsted: Dragor
Regnskabsar: 1. januar - 30. april
Direktion Niels Jern Garder
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
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Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er eje og bortforpagte den faste ejendom, beliggende Kongevejen 9, 2791 Drager, og
dermed beslagtet virksomhed.

Uszaedvanlige forhold

Der har i regnskabsaret ikke veret usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Det er ledelsens vurdering at ejendommens vardi som udger 7.500 t.kr, giver et retvisende billede for
markedsvardien pa statustidspunktet. Det skal dog bemarkes at verdien af ejendommen kan vere
forbundet med en vis usikkerhed som folge af udsving i marked og afkastkrav.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -85.006 mod 291.000 sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger 1.252.244
mod 416.000 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vesentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kongevejen 9 ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Dette regnskabsédr udger kun 4 méaneder grundet @ndring af regnskabsér, hvorfor sammenligningstallene
ikke dekker en lige lang periode. Derudover sa er drsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som
sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgarelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillzg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 4rsrappor-
ten aflagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden drets udgang, og sdfremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtzegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtagter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvearender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne galdsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i

resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer regnskabséret.

Renteomkostninger og ovrige omkostninger pa 1an til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlagsakti-
vet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne 6,5% (forrentningskravet) fastsattes ejen-

dom for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser pracsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Kongevejen 9 ApS solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstaet

inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2015 til 2016 blive trinvist nedsat fra 23,5 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskud-
te skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Gazldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vardireguleringer indregnes

i resultatopgarelsen under posten “veardireguleringer af ejendomme”.

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sa&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse

2015 2014
Note kr. tkr.
Bruttotab -85.006 291
Vardiregulering af investeringsejendomme 1.500.000 0
Ovrige finansielle omkostninger -32.528 -81
Resultat for skat 1.382.466 210
2 Skat af arets resultat -130.222 206
Arets resultat 1.252.244 416

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 690.065 416
Overfores til evrige lovpligtige reserver 562.179 0
Disponeret i alt 1.252.244 416
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance
Aktiver
30/4 2015 31/12 2014
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomme 7.500.000 6.000
Materielle anlagsaktiver i alt 7.500.000 6.000
Anlaegsaktiver i alt 7.500.000 6.000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 27.243 26
Udskudte skatteaktiver 0 126
Andre tilgodehavender 19.629 0
Tilgodehavender i alt 46.872 152
Likvide beholdninger 12.206 54
Omsztningsaktiver i alt 59.078 206
Aktiver i alt 7.559.078 6.206
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance
Passiver
30/4 2015 317122014
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125
Ovrige lovpligtige reserver 562.179 0
Overfort resultat 965.111 274
Egenkapital i alt 1.652.290 399

Hensatte forpligtelser

Hensttelser til udskudt skat 43.002

Hensatte forpligtelser i alt 43.002
Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 4.537.361 4.537
Langfristede geldsforpligtelser i alt 4.537.361 4.537
Geld til tilknyttede virksomheder 1.124.346 1.000
Anden geld 202.079 270
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.326.425 1.270
Geaeldsforpligtelser i alt 5.863.786 5.807
Passiver i alt 7.559.078 6.206

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
1/1 -30/4 1/1-31/12
2015 2014
kr. t.kr.

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Det er ledelsens vurdering at ejendommens vardi som udger 7.500 t.kr, giver et retvisende billede
for markedsvardien pa statustidspunktet. Det skal dog bemerkes at verdien af ejendommen kan
vere forbundet med en vis usikkerhed som folge af udsving i marked og afkastkrav.

2. Skat af drets resultat

Skat af arets resultat -38.846 0
Arets regulering af udskudt skat 169.068 206
130.222 -206

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015 6.779.259 6.779
Kostpris 30. april 2015 6.779.259 6.779
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 -779.260 1.191
Arets regulering til dagsvaerdi 1.500.001 -1.970
Regulering til dagsveerdi 30. april 2015 720.741 -779
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2015 7.500.000 6.000

Investeringsejendomme males i arsrapporten til dagsveerdi baseret pi en afkastmodel. Som
grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmessige afkast af
tilsvarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pa 6,5% er dagsvardien for
ejendomme 7,5 mio. kr.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
4. Egenkapital
Virksomheds- Overfort  Ovrige lovplig-
kapital resultat tige reserver I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 275.046 0 400.046
Arets overforte overskud
eller underskud 0 690.065 562.179 1.252.244
Egenkapital 30. april
2015 125.000 965.111 562.179 1.652.290
5.  Gzldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Gezld i alt Gald i alt
forste ar efter 5 ar 30/4 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. t.kr.
Geld til
realkreditinstitutter 0 4.036.125 4.537.361 4.537
0 4.036.125 4.537.361 4.537
6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 4.537 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. april 2015 udger 7.500. t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Investeringsselskabet af 24.4.1966 ApS som

administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets hzftelse udger et andet belab.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

T Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet er udtrddt af sambeskatningen med Kjer & Lassen Holding ApS pr. 31. oktober 2014 og
hafter ikke for skattekrav mod de ovrige selskaber i sambeskatningen fra tidspunktet for udtreden
af sambeskatningen.

Selskabet er indtrddt i ny sambeskatningen med Investeringselskabet af 24. april 1996 ApS pr. 1.
november 2014 og hafter for skattekrav mod de ovrige selskaber i sambeskatningen fra tidspunktet
for indtraeden af sambeskatningen.
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