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Ejendomsselskabet Generatorvej 37 ApS
Arsrapport 2016/17
Ledelsespategning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 for
Ejendomsselskabet Generatorvej 37 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 20. februar 20,




Ejendomsselskabet Generatorvej 37 ApS
Arsrapport 2016/17

Den uafh@®ngige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Generatorvej 37 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang
Vi har udfert udvidet gennemgang af asregnskabet for Ejendomsselskabet Generatorvej 37 ApS for regnskabséret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance

og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Aarsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers

standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Dette kreaever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begreaenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer

specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestir af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Ejendomsselskabet Generatorvej 37 ApS
Arsrapport 2016/17

Den uafh®ngige revisors erklaeringer (fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet

ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.

Seborg, den 20. februar 2018

2talRevision
egistreret revisionsfirma
VR-nr. 29091331

mne30101



Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger
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Ejendomsselskabet Generatorvej 37 ApS
.Z\rsrapport 2016/17

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at eje og udleje fast ejendom og dermed beslaegtet.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Der vurderes ikke at knytte sig seerlige usikkerheder ved indregning og maling i forbindelse med &rsrapporten for
2016/17, og det er ledelsens vurdering, at der ikke knytter sig saerlige risici til selskabets virksomhed ud over, hvad der

folger af den generelle branche- og samfundsmeessige udvikling.

Vasentlige andringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Ejendomsselskabet Generatorvej 37 ApS

Arsrapport 2016/17
Resultatopgerelse 1. oktober 2016 - 30. september 2017
2016/17 2016
12 mdr. 15 madr.
Note kr. kr.
Bruttoresultat 177.644 298.518
Afskrivninger -16.131 -13.817
Resultat af ordinzer drift 161.513 284.701
Finansielle indteegter 55.871 0
Finansielle omkostninger -41.345 -109.993
Resultat for skat 176.039 174.708
1  Skat af arets resultat -43.623 -39.124
ARETS RESULTAT 132.416 135.584
Der foreslas fordelt saledes:
Overfort resultat til nzeste ar 132.416
Resultatdisponering i alt 132.416



Ejendomsselskabet Generatorvej 37 ApS

Arsrapport 2016/17
Balance pr. 30. september
Aktiver
2017 2016
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 4.426.609 4.327.016
2 Materielle anlegsaktiver i alt 4.426.609 4.327.016
ANLAGSAKTIVERIALT 4.426.609 4.327.016
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 46.368 0
Periodeafgraensningsposter 6.471 19.913
Tilgodehavender i alt 52.839 19.913
Likvide beholdninger 0 287.222
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT 52.839 307.135
AKTIVERTALT 4.479.448 4.634.151




Ejendomsselskabet Generatorvej 37 ApS

Arsrapport 2016/17
Balance pr. 30. september
Passiver
2017 2016
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.197.319 1.064.903
EGENKAPITAL I ALT 1.322.319 1.189.903
Hensaettelser til udskudt skat 103.225 106.774
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 103.225 106.774
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 2.364.385 2.902.000
Geeld til tilknyttede virksomheder (langfristede) 303.969 246.000
Skyldig skat (langfristet) 0 9.859
3 Langfristede galdsforpligtelseri alt 2.668.354 3.157.859
Kortfristet geeld til banker 46.208 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 37.094 23.208
Geeld til tilknyttede virksomheder 39.415 37.354
Anden geeld 138.258 119.053
3 Kortfristet del af langfristet gaeld 124.575 0
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 385.550 179.615
GZLDSFORPLIGTELSER I ALT 3.053.904 3.337.474

PASSIVERITALT 4.479.448 4.634.151

4  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

5 Anvendt regnskabspraksis



Ejendomsselskabet Generatorvej 37 ApS

Arsrapport 2016/17
Egenkapitalopgerelse pr. 30. september

2017 2016

kr kr.
Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Overfort resultat
Saldo primo 1.064.903 929.319
Arets resultat 132.416 135.584
Saldo ultimo 1.197.319 1.064.903




Ejendomsselskabet Generatorvej 37 ApS

Arsrapport 2016/17
Noter
1  Skat af drets resultat
Beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst 48.282 9.516
Arets regulering af udskudt skat -3.549 29.200
Regulering af skat vedrerende tidligere ar -1.110 408
43.623 39.124
Grunde og
bygninger
kr.
2 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 4.667.008
Arets tilgang 115.724
Arets afgang 0
Kostpris ultimo 4.782.732
Afskrivninger primo -339.992
Arets afskrivninger -16.131
Arets afskrivninger pa athendede aktiver 0
Afskrivninger ultimo -356.123
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.426.609
Geld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
30.09.2017 2017/18 del efter 5 ar
3 Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.488.960 124.575 2.364.385 1.825.123
Geeld til tilknyttede virksomheder 303.969 0 303.969 0
2.792.929 124.575 2.668.354 1.825.123

4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.489 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger 4.427 t kr.
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Ejendomsselskabet Generatorvej 37 ApS
Arsrapport 2016/17

Noter

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Generatorvej 37 ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for

regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r.
Resultatopgorelse

Bruttoresultat
Under henvisning til &rsregnskabslovens § 32 har selskabet valgt ikke at vise nettoomsaetningen.
Bruttoresultatet indeholder omseetningen med fradrag af omkostninger medgéet til salget, andre

driftsomkostninger og driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse under

acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til

posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem selskaberne i

forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemeessige underskud).

11



Ejendomsselskabet Generatorvej 37 ApS
Arsrapport 2016/17

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, indretning af lejede lokaler samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til

kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor

aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de

enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restveerdier:
Bygninger, 20 - 50 ar - restvaerdi 20%

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Aktiver med en kostpris under den skattemzessige graense for straksafskrivning indregnes som omkostninger

under andre eksterne omkostninger pa anskaffelsestidspunktet.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved

afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den

regnskabsmaessige veerdi.
Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien

opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen

og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

12



Ejendomsselskabet Generatorvej 37 ApS
Arsrapport 2016/17

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Tilgodehavender
males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning

til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende efterfolgende

regnskabsar.

Egenkapital — udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seaerskilt

post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag"” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte

anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-skud, males til
den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte

nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af

e@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen, bortset fra poster der fores direkte pa egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Generatorvej 37 ApS
Arsrapport 2016/17

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og

den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeaeld beregnet som ldnets underliggende kontantveerdi pa
l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,

males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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