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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Nordland Invest, Arhus ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 14. november 2016

Direktion

Ole Bjervig Pedersen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Nordland Invest, Arhus ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Nordland Invest, Arhus ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 14. november 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Steen Pedersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive handels-, investerings-, projektudviklings-, finansierings-, formidlings- og
konsulentvirksomhed, blandt andet inden for fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2015/16 udviser et tilfredsstillende overskud pa 160 tkr. far skat, og
selskabets balance pr. 30. juni 2016 udviser en egenkapital pa tkr. 14.114.

Selskabet ejer ejendomme og starre velbeliggende grundarealer i Risskov, Aarhus, der er under
omdannelse fra erhvervsarealer til bolig/kontorformal o.lign. lige op ad den kommende letbanestation.
Selskabets resultat er tilfredsstillende specielt pa baggrund af, at udlejningen for dele af bygningerne
sker til reducerede lejepriser pga. gnsket om relativt hurtigt, at kunne frigere arealerne til fremtidig
bebyggelse.

Arealerne er i den seneste kommuneplan medtaget og disponeres for sadanne anvendelser, som
byomdannelsesomrader, saledes at den planlagte positive udvikling af omradet kan fortsaette i de
folgende regnskabsar. Lokalplan for selskabets grundarealer med fastlaeggelse af de endelige
bebyggelser er pabegyndt og i labende positiv proces, og sker i samarbejde med omradets gvrige
ejendomsejere.

Udviklingen af projekterne i omradet forventes at medfare et meget tilfredstillende positivt resultat pa
grundlag af mervardien af byggeretterne udover de i regnskabet pr. 30/6 2016 bogferte vaerdier.
Der forventes at projekterne igangsaettes i 2017/18.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nordland Invest, Arhus ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og hominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger og godtgarelse un-
der acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Nordland Invest, Aarhus ApS er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skatte-
pligtige indkomst. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.



|IBDO ’

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Varebeholdninger
Projektejendomme males til genanskaffelsesvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. |
tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Opskrivninger i forhold til anskaffelsessum henlaegges til reservefond for dagsvaerdi pa
investeringsaktiver via egenkapitalen.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hen-
syntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

DRIFTSRESULTAT. ..ottt e eee
Finansielle omKoStNiNger.....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eii e,
RESULTAT FOR SKAT ...ttt
Skat af Arets reSUltat. ... eueeeeereeeeieieeeieeeieeeeeeneaeneens

ARETS RESULTAT ....evuniiiiiiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.......veveeeiiiiiiiiiiiiii i eeeeeeeee

FALT. e

Note

2015/16
kr.

1.367.537

-1.162.794

204.743

-45.043

159.700

159.700

159.700

2014/15
kr.

1.555.049

-1.184.716

370.333

-15.137

355.196

355.196

355.196
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note

Projektejendomme ... ...cvviriiiiiiiiiiiiii e eir e ere e e e
Varebeholdninger........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiie
Periodeafgraansningsposter.....ooveeieieiriieiriineieniereineenennees
Tilgodehavender........ccoouiiiiiiiiiiiiiiiii i
[ | 47 e L= S PP
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiniaieeieeieeieeieeneeneeneanes

AKTIVER. ...
PASSIVER

Anpartskapital.....ceeeieiiiiiiiiiiiiiiii i e
Reserve for opsKrivNiNger. . ...vevereiiiiiiiiiiiiiireiireneenennn,
Overfart overskUd.......oouieiiiiiiiiiiiiiii i eie e,
EGENKAPITAL ..ottt i s i s et e e e enaennenaes 3
Hensaettelse til udskudt skat........ccoovvviviiiiiiiiiiiiiiiiiinn.,
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccciitiiiiiiiiiiiiiiiieneniennennes

BaNKIAN vttt ae
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, 4

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvvviviiiiiiiiiiiiinnn, 4
Modtagne forudbetalinger.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvvvnvennnnn.
Anden gaeld.. .o e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............covviiiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccutiiiiiiiiiiiiieiitiieineeneenneeneanenn,

PASSIVER. .. ..o

Eventualposter mv. 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

2016
kr.

59.071.736
59.071.736

14.684
1.281
15.965
55.254
59.142.955

59.142.955

125.000
10.405.980
3.583.385
14.114.365
4.032.477
4.032.477

8.400.000
8.400.000

1.400.000
430.370
264.452

30.501.291
32.596.113

40.996.113

59.142.955

2015
kr.

58.634.678
58.634.678

0

1.173

1.173
1.022.466
59.658.317

59.658.317

125.000
10.405.980
3.423.685
13.954.665
3.987.433
3.987.433

9.800.000
9.800.000

1.400.000
512.294

0
30.003.925
31.916.219

41.716.219

59.658.317



|IBDO

NOTER
2015/16 2014/15
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinann... 1.162.794 1.184.716

1.162.794 1.184.716

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 45.043 15.137
45.043 15.137

Egenkapital

Reserve for Overfort

Anpartskapital opskrivninger overskud l alt
Egenkapital 1. juli 2015......cccviiriininnnnn. 125.000 10.405.980 3.423.685 13.954.665
Forslag til arets resultatdisponering........... 159.700 159.700
Egenkapital 30. juni 2016...................... 125.000 10.405.980 3.583.385 14.114.365

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/7 2015 30/6 2016 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Banklan......ccvvveveininininininnn. 11.200.000 9.800.000 1.400.000 2.800.000

11.200.000 9.800.000 1.400.000 2.800.000

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed Nordland Holding ApS for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for selskab
Nordland Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er tinglyst ejerpantebrev 935 tkr. i
ejendommen, Nordlandsvej 70-74, 8240 Risskov med bogfart vaerdi 23.189 tkr., ejerpantebrev
2.334 tkr. samt skadeslgsbrev 3.650 tkr., Nordlandsvej 64-66, 8240 Risskov. bogfert vaerdi
33.882 tkr., og tinglyst ejerpantebrev pa 10.000 tkr. i ejendommen, Nordlandsvej 70-74, 8240
Risskov med bogfert vaerdi 23.189 tkr.
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