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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
K/S Duisburg.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 27. april 2017

Bestyrelse:

Arne Gillin Anders Vincents Jansen Jesper Knutsson
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af K/S Duisburg

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Duisburg for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa noten "Usikkerhed ved indregning og maling” i arsregnskabet og
ledelsesberetningens afsnit "Usikkerhed ved indregning og maling”, der beskriver den usikkerhed, der er
forbundet med den indregnede ejendom. Vi er enig med ledelsen i beskrivelsen af usikkerheden og
vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gagre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 27. april 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er at drive virksomhed ved kagb og drift af en eller flere ejendomme i Tyskland

Indregning og maling af investeringsejendomme

Investeringsejendom males pa balancedagen til forsigtig dagsveerdi og vaerdireguleringer indregnes
direkte i resultatopgerelsen. Dagsvaerdien er pr. 31. demceber 2016 hovedsageligt beregnet ved en
kapitalisering af det fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendom er vaerdiansat til dagsvaerdi i henhold til anerkendt afkastbaseret model. | ejendomsnoten er
anfort kapitaliseringsfaktor anvendt ved vaerdiansattelse af ejendommen. Ledelsen vurderer pa
baggrund af ekstern vurdering at investeringsejendommen er vaerdiansat korrekt.

Dagsvaerdien pa selskabets investeringsejendom er baseret pa beliggenhed, markedets krav til afkast og
ejendommens beskaffenhed. En andring i ledelsens vurdering af dagsvaerdi vil pavirke den indregnede
veerdi i balancen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopggrelsen for perioden 1. januar - 31. december 2016 udviser et resultat pa DKK 1.322.928
mod DKK 1.227.319 for 1. januar - 31. december 2015. Balancen viser en egenkapital pa DKK
12.056.521.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Afskrivninger €Jendom.......eiviiiiiiiiiiiiiriiiireineeieeaeaees
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. ...

Note

2016
kr.

1.928.265

-266.871
82.472

1.743.866

84.814
-505.752

1.322.928

1.322.928

1.322.928

2015
kr.

2.005.713

-266.871
88.481

1.827.323

79.767
-679.771

1.227.319

1.227.319

1.227.319



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
INVeSteringse eNAOM....civeeeiiietieiieteeieereneerenneeeenneeaenaees

Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiii

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...

2016
kr.

Note

32.700.000

4  32.700.000

32.700.000

367
367

227.285

227.652

32.927.652

2015
kr.

33.000.000
33.000.000

33.000.000

28.685
28.685

955.663

984.348

33.984.348
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Kommanditistindbetalinger........ccoovieiviiiiiiiiiiiiiiinennnen..
Overfart overskud. .....oooiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...,

Geeld til realkreditinstitutter.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiinin...
Mellemregning komplementar.......ceveveeiiiieiiiineerenneennns
Anden langfristet gaeld.....c.ooviiiiiiiiiiiiii
Langfristede geeldsforpligtelser.............coooeiiiiiiiiiinnn...

Kortfristet del af langfristet gaeld......cocovviviniiiiiniiinnnn,
Leverandearer af varer og tjenesteydelser.............ccoeuueen..
Anden gald...coiniiiiiiiii e ea e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvviiiiiiiiiini.
GZELDSFORPLIGTELSER.....cuiiiiiiiiiiiiieieeieeieeieeneenaens

PASSIVER. ... ..o

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2016
kr.

10.230.500
1.826.021

12.056.521

19.599.307
167.414

0
19.766.721

931.243
43.828
129.339
1.104.410
20.871.131

32.927.652

10

2015
kr.

10.230.500
1.217.593

11.448.093

20.608.151
163.629
716.000

21.487.780

918.558
17.533
112.384
1.048.475
22.536.255

33.984.348
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NOTER
2016 2015 Note
kr. kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
0 (2015: 1)
Andre finansielle indtaegter 2
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees 84.814 79.767
84.814 79.767
Andre finansielle omkostninger 3
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 505.752 679.771
505.752 679.771
Materielle anlaegsaktiver 4
Investerings-
ejendom
KOSEPris 1. JAnUAr 2076, ...ceeeeiiittteeeiiiieeeeereainneeeeeeeessnsseseeessnnnseeseaaanns 34.479.263
Kostpris 31. december 2016........ccceiitiiiiiiitiiiiiieieeieeieeeieeeneeanaeanaenn 34.479.263
Nedskrivninger 1. JanUar 2016....ccuueieineiriieireieieaneeeeneererneerenasesonneennnes -1.576.793
Arets NEASKIIVIINGE .. .uiu ittt eae e -266.871
Nedskrivninger 31. december 2016..........cocuiiiiiiiiiiiiiiieiieeieeieaieeaans -1.843.664
Valutakursregulering 1. januar 2016......cccueiriietiiiieeieneerennnerenneerenaeeeanness -9.050
ValutaKursregULEIING. .ot i et i e et e eieeee e eaanas 115.602
Valutakursregulering 31. december 2016.........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieiaeanns 106.552
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2016......c.cvvvieiiiiiiieineneneeenannnns 88.481
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it 82.472
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2016............c..cccoviiiiiinnnn 170.953

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnn. 32.700.000
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NOTER

Dagsveerdi for investeringsejendom
Investeringsejendom bestar af 4 lejemal som udlejes til erhverv.

Investeringsejendom males pa balancedagen til dagsvaerdi og vaerdireguleringen indregnes i
resultatopgerelsen. Dagsvaerdien er pr. 31. december 2016 hovedsageligt beregnet ved en
kapitalisering af det fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen for det kommende ar.

Ved opgarelsen af det fremtidige, labende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse med
indgaede kontrakter samt opgjort lejereserve, og der fradrages skennede driftsomkostninger,
herunder udgifter til reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommen
i den nuvaerende vedligeholdelsesstand.

Ved opgarelsen af faktor til kapitalisering skannes der et forrentningskrav hos en kaber under
hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand, klausuler om
lejeregulering og opsigelse i indgaede lejekontrakter samt det eksisterende renteniveau og
andre markedsforhold ved regnskabsarets udlab.

Ved vardiansattelsen pr. 31. december 2016 er anvendt en kapitaliseringsfaktor pa 13 i
henhold til vurdering fra lokal ekstern vurderingsmand.

Dagsvaerdien pa selskabets investeringsejendom er baseret pa beliggenhed, markedets krav til
afkast og ejendommens beskaffenhed. En andring i ledelsens vurdering af dagsvaerdi vil
pavirke den indregnede veerdi i balancen.

Ved en aendring i afkastkravet pa +/- 0,25, kan dagsveerdien af investeringsejendommen
opgares til henholdsvis t.DKK 31.824 og t.DKK 33.972.

Kommanditist- Overfort

indbetalinger overskud lalt

Egenkapital 1. januar 2016.......cevvviiiinirenninennnenannn, 10.230.500 1.217.594 11.448.094

Udlodning. ..cneeeeieieieiieieerieeieeeeeaeeeaneaaneannenn -714.501 -714.501

Forslag til arets resultatdisponering............ccceevvevenen.. 1.322.928 1.322.928

Egenkapital 31. december 2016..........c.cccoveiininnnnn, 10.230.500 1.826.021 12.056.521
Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter-....... 21.526.709  20.530.550 931.243 15.874.336

Mellemregning komplementar....... 163.629 167.414 0 0

Anden langfristet gaeld............... 716.000 0 0 0

22.406.338 20.697.964 931.243 15.874.336

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter er der givet pant pa kr. 3.260.000 EURO i grunde og
bygninger, med en bogfaert vaerdi pa t.kr 32.700.

12

Note
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NOTER

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ejendom er vaerdiansat til dagsveerdi i henhold til anerkendt afkastbaseret model. |
ejendomsnoten er anfart kapitaliseringsfaktor anvendt ved vardiansattelse af ejendommen.
Ledelsen vurderer pa baggrund af ekstern vurdering at investeringsejendommen er vaerdiansat
korrekt.

Dagsvaerdien pa selskabets investeringsejendom er baseret pa beliggenhed, markedets krav til
afkast og ejendommens beskaffenhed. En aendring i ledelsens vurdering af dagsvaerdi vil
pavirke den indregnede veerdi i balancen.

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Duisburg for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Drift af investeringsejendomme indeholder lejeindtagter, ejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejere.

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Der foretages lineaere afskrivninger pa kabsomkostninger.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdianseaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



