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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
K/S Duisburg.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 4. maj 2016

Bestyrelse

Arne Gillin Michael Julius Gravgaard Jesper Knutsson
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i K/S Duisburg

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Duisburg for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedregrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note “usikkerhed
ved indregning og maling” og ledelsesberetningens afsnit "Usikkerhed ved indregning og maling". Vi er
enige med ledelsen i beskrivelsen af usikkerheden.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 4. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor



|IBDO "

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Kommanditselskabtes aktivitet bestar i at eje og udleje en ejendom, der er beliggende:

Altoper Strasse/Friedrich Alfred Strasse
47226 Duisburg, Tyskland

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed ved vaerdiansaettelse af ejendomme grundet et svagt ejendomsmarked og kabers
fortsatte haje krav til afkast.

Ejendomme er veaerdiansat til dagsvaerdi i henhold til anerkendt afkastbaseret model. | ejendomsnoten
er anfert forrentningsprocent anvendt ved vaerdiansaettelse af ejendomme. Ledelsen vurderer pa
baggrund af ekstern vurdering at investeringsejendomme er vaerdiansat korrekt.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Duisburg for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision og tab pa debitorer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gaeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat
Der er ikke afsat skat i arsregnskabet, da skatteforpligtelsen pahviler de enkelte kommanditister.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne e

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinannen,

RESULTAT FOR VAERDIREGULERING........c..cccevviiiiinnennnnnen.
Dagsvaerdiregulering €jendom.......ccceviiiiiiiiiiiiiieiiiieenannnnn

ARETS RESULTAT ...evuniiiieiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2015
kr.

2.005.714

2.005.714

79.766
-679.770

1.405.710

-178.391

1.227.319

1.227.319

1.227.319

2014
kr.

1.961.902

1.961.902

51.284
-824.250

1.188.936

-266.871

922.065

922.065

922.065
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

INVeSteringseeNAOM.. . ciieeiiiitieiitteeieereneerenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER ...

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...t

2015
kr.

Note

33.000.000

1 33.000.000

33.000.000

28.685
28.685

955.664

984.349

33.984.349

10

2014
kr.

33.101.321
33.101.321

33.101.321

60.331
60.331

232.200

292.531

33.393.852
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereeeerieireieereneeeenneereneerenneeeennees
Overfart overskud. ....coooiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...

Prioritetsgaeld....ccciiiiiiiiiiiiiiiii i e
Mellemregning komplementar.......ceveveiiiiieeieineenenneennns
Anden langfristet gaeld.....c.ooviiiiiiiiiiiie
Langfristede geeldsforpligtelser.............coooeviiiiiiiinnn...

Kortfristet del af langfristet gaeld......cooovviviniiiiiniiinnnn,
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser.........c...ccoeueen..
Anden gald...coiniiiiiiiii e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiii.
GZELDSFORPLIGTELSER.....cuiiiiiiiiiieieieeiieieeneeneanans

PASSIVER. ...

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2015
kr.

10.230.500
1.217.593

11.448.093

20.608.151
163.629
716.000

21.487.780

918.558
17.533
112.385
1.048.476
22.536.256

33.984.349

11

2014
kr.

10.230.500
706.274

10.936.774

21.584.087
160.408

0
21.744.495

563.703
70.810
78.070

712.583
22.457.078

33.393.852
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NOTER
Note
Materielle anlagsaktiver 1
Investerings-
ejendom
KOStpris 1. Januar 2015, . .ciieeiiiiietiiiiiiiteteteaiieeeeeeeeninaneeeeessnnnneeseenanns 34.479.262
Kostpris 31. december 2015.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiei e et e e eaaeas 34.479.262
Vaerdireguleringer 1. januar 2015, . .cuiiiiieiiiiiiiiieiieeiterenaeeeenaeeaannees -1.309.922
Arets Vaerdir@QUIEIING .. .. v et -178.390
Vaerdireguleringer 31. december 2015........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeens -1.488.312
Valutakursregulering til UltiMOKUIS......oviriiiiiiiiiiiiiiii i ireieeeieeeaeneees -9.050
Af- og nedskrivninger 31. december 2015........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens -9.050
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........ccvvviiiiiiiiiiiiiinnnennen. 33.000.000
Investeringsejendom males pa balancedagen til dagsvaerdi og veerdireguleringen indregnes i
resultatopgerelsen. Dagsvaerdien er pr. 31.12.2015 hovedsageligt beregnet ved en
kapitalisering af det fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen.
Ved opgarelsen af det fremtidige, lebende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse med
indgaede kontrakter samt opgjort lejereserve, og der fradrages skennede driftsomkostninger,
herunder udgifter til reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommen
i den nuvaerende vedligeholdelsesstand.
Ved opgarelsen af faktor til kapitalisering skannes der et forrentningskrav hos en kaber under
hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand, klausuler om
lejeregulering og opsigelse i indgaede lejekontrakter samt det eksisterende renteniveau og
andre markedsforhold ved regnskabsarets udlab.
Ved vaerdiansaettelsen pr. 31.12.2015 er anvendt en kapitaliseringsfaktor pa 13,13 i henhold
til vurdering fra lokal ekstern vurderingsmand.
Dagsvaerdien pa selskabets investeringsejendom er baseret pa beliggenhed, markedets krav til
afkast. En aendring i ledelsens vurdering af dagsvaerdi vil pavirke den indregnede veerdi i
balancen.
Egenkapital 2
Selskabs- Overfort
kapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2015......ccevvviiiiiniininninnennennennns 10.230.500 706.274 10.936.774
Udlodning. ..coueeeeiiieieiieieieieeieeeeeneeeneeraneannenn -716.000  -716.000
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevveven.n.. 1.227.319 1.227.319

Egenkapital 31. december 2015.............cccveviiinninn, 10.230.500 1.217.593 11.448.093
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter-... 22.147.790 21.526.709 918.558 16.933.917
Mellemregning komplementar... 160.408 163.629 0 160.408
Anden langfristet gaeld........... 0 716.000 0 0
22.308.198  22.406.338 918.558 17.094.325

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter er der givet pant pa kr. 3.260.000 EURO i grunde og
bygninger, med en bogfaert vaerdi pa t.kr 33.000.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed ved vaerdiansaettelse af ejendomme grundet et svagt ejendomsmarked og
kabers fortsatte haje krav til afkast.

Ejendomme er veaerdiansat til dagsvaerdi i henhold til anerkendt afkastbaseret model. |
ejendomsnoten er anfgrt forrentningsprocent anvendt ved vardiansaettelse af ejendomme.
Ledelsen vurderer pa baggrund af ekstern vurdering at investeringsejendomme er vaerdiansat
korrekt.

13

Note



