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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for
Risbjerg Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Them, den 4. maj 2020

Direktion

Ole Risbjerg
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Risbjerg Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Risbjerg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 4. maj 2020

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Martin Brinch Therkelsen Per Krogh
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne35449 mnel016
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelser

Modervirksomhed

Risbjerg Ejendomme ApS

Eksportvej 8

Knudlund

8653 Them

CVR-nr.: 30 06 80 92

Stiftet: 23. november 2006

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar 2019 - 31. december 2019
Ole Risbjerg

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehgjvej 22
8600 Silkeborg

Nykredit A/S, Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Kgbenhavn V
Jyske Bank A/S, Dytmarsken 9, 8900 Randers

Risbjerg Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af erhvervs- og beboelsesejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Risbjerg Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter og drift af ejendomme, andre driftsindtegter samt eksterne
omkostninger

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i den
periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer selskabets primere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv. I posten indgar endvidere eventuelle nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under oms@tningsaktiver.

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtggrelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-

sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, ophgrer af-
skrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 40 ar 14-60 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Risbjerg Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.

Risbjerg Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019 8

This document has esignatur Agreement-1D: e48f7¢96SZxm57778626



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 2.348.088 2.218.354
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -533.763 -426.757
Driftsresultat 1.814.325 1.791.597
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 0 59.765
Andre finansielle indtegter 570 24

2 @vrige finansielle omkostninger -432.977 -381.836
Resultat fgr skat 1.381.918 1.469.550
Skat af arets resultat -314.244 -308.136
Arets resultat 1.067.674 1.161.414
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 1.067.674 1.161.414
Disponeret i alt 1.067.674 1.161.414
Risbjerg Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019 9

This document has esignatur Agreement-1D: e48f7¢96SZxm57778626



Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 32.741.157 25.640.122
Materielle anlegsaktiver i alt 32.741.157 25.640.122
Anlagsaktiver i alt 32.741.157 25.640.122
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 1.302.656 1.174.214
Omsztningsaktiver i alt 1.302.656 1.174.214
Aktiver i alt 34.043.813 26.814.336
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4  Overfgrt resultat 9.816.826 7.049.152
Egenkapital i alt 9.941.826 7.174.152
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 477.634 471.852
Hensatte forpligtelser i alt 477.634 471.852
Gealdsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 20.295.265 15.651.679
Langfristede geldsforpligtelser i alt 20.295.265 15.651.679
Kortfristet del af langfristet geeld 820.150 676.825
Modtagne forudbetalinger fra kunder 34.095 50.953
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 38.750 38.750
Geld til tilknyttede virksomheder 1.171.132 1.687.380
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 59.862 20.747
Anden gald 1.205.099 1.041.998
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 3.329.088 3.516.653
Gealdsforpligtelser i alt 23.624.353 19.168.332
Passiver i alt 34.043.813 26.814.336
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

2019 2018

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgrer, der i arsregnskabslovens forstand
vurderes ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke
er nogle personaleudgifter i arsrapporten.

2.  @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 14.405 29.074
Andre finansielle omkostninger 418.572 352.762
432.977 381.836

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 125.000 125.000
125.000 125.000

4. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2019 7.049.152 5.887.738
Arets overfgrte overskud eller underskud 1.067.674 1.161.414
Tilskud fra Risbjerg Holding A/S 1.700.000 0

9.816.826 7.049.152

5. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 21.115.415 16.328.504
Heraf forfalder inden for 1 ar -820.150 -676.825
20.295.265 15.651.679

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 16.894.684 13.163.394
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 21.115 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2019 udggr 32.741 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Risbjerg Holding ApS, CVR-nr. 30 06 62 00

som administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haftelse udggr et andet belgb.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for
Risbjerg Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Them, den 4. maj 2020

Direktion

Ole Risbjerg
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Risbjerg Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Risbjerg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 4. maj 2020

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Martin Brinch Therkelsen Per Krogh
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne35449 mnel016
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelser

Modervirksomhed

Risbjerg Ejendomme ApS

Eksportvej 8

Knudlund

8653 Them

CVR-nr.: 30 06 80 92

Stiftet: 23. november 2006

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar 2019 - 31. december 2019
Ole Risbjerg

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehgjvej 22
8600 Silkeborg

Nykredit A/S, Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Kgbenhavn V
Jyske Bank A/S, Dytmarsken 9, 8900 Randers

Risbjerg Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af erhvervs- og beboelsesejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Risbjerg Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter og drift af ejendomme, andre driftsindtegter samt eksterne
omkostninger

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i den
periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer selskabets primere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv. I posten indgar endvidere eventuelle nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under oms@tningsaktiver.

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtggrelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-

sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, ophgrer af-
skrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 40 ar 14-60 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Risbjerg Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 2.348.088 2.218.354
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -533.763 -426.757
Driftsresultat 1.814.325 1.791.597
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 0 59.765
Andre finansielle indtegter 570 24

2 @vrige finansielle omkostninger -432.977 -381.836
Resultat fgr skat 1.381.918 1.469.550
Skat af arets resultat -314.244 -308.136
Arets resultat 1.067.674 1.161.414
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 1.067.674 1.161.414
Disponeret i alt 1.067.674 1.161.414
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 32.741.157 25.640.122
Materielle anlegsaktiver i alt 32.741.157 25.640.122
Anlagsaktiver i alt 32.741.157 25.640.122
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 1.302.656 1.174.214
Omsztningsaktiver i alt 1.302.656 1.174.214
Aktiver i alt 34.043.813 26.814.336
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4  Overfgrt resultat 9.816.826 7.049.152
Egenkapital i alt 9.941.826 7.174.152
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 477.634 471.852
Hensatte forpligtelser i alt 477.634 471.852
Gealdsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 20.295.265 15.651.679
Langfristede geldsforpligtelser i alt 20.295.265 15.651.679
Kortfristet del af langfristet geeld 820.150 676.825
Modtagne forudbetalinger fra kunder 34.095 50.953
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 38.750 38.750
Geld til tilknyttede virksomheder 1.171.132 1.687.380
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 59.862 20.747
Anden gald 1.205.099 1.041.998
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 3.329.088 3.516.653
Gealdsforpligtelser i alt 23.624.353 19.168.332
Passiver i alt 34.043.813 26.814.336
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

2019 2018

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgrer, der i arsregnskabslovens forstand
vurderes ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke
er nogle personaleudgifter i arsrapporten.

2.  @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 14.405 29.074
Andre finansielle omkostninger 418.572 352.762
432.977 381.836

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 125.000 125.000
125.000 125.000

4. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2019 7.049.152 5.887.738
Arets overfgrte overskud eller underskud 1.067.674 1.161.414
Tilskud fra Risbjerg Holding A/S 1.700.000 0

9.816.826 7.049.152

5. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 21.115.415 16.328.504
Heraf forfalder inden for 1 ar -820.150 -676.825
20.295.265 15.651.679

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 16.894.684 13.163.394
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 21.115 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2019 udggr 32.741 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Risbjerg Holding ApS, CVR-nr. 30 06 62 00

som administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haftelse udggr et andet belgb.
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  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTY4MzI2NjUyNTgyNzA5NjI3NA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD ODZlY2QwNzl6eWt1NTc3Nzg2MjYvU0hBNTEyLzU5OUZGRDUwRUZDNDJGMTMxMjc0MUY4OTFERUYxMjRCODRBQUQ3QkU1NzM5RUJCNTRBMjkzNkE4NTk4MkExQkNDNUEwRDE1NEUxMjkzM0VGM0Y2MzEzNzAxMDdCODY2ODAzNEVBMzE2MjA0OTFGODQ4RkUwRUM3NzFDRTYyODA2
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAwNiAxNTozNTo1NSBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC ZTQ4ZjdjOTZTWnhtNTc3Nzg2MjYvU0hBNTEyL0IxQUQyQTA4OUM0RjNGNjNEMzk4NkFBRjZGOUIwMkQzMkMxMjczNDdFQjNEQUY4NUEzMjc3QjY1NzMwNjlGOEQ4RDY5MUFBOThBNDc3NEVENzE1RDE4QjkzMDBFNjVFMjhFRjdBMjMzNDRERDZEQTREQjAxNEVDMDAxRjhBMjA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDljMjFlNTBnWm5wNTc3Nzg2MjYvU0hBNTEyLzgzRDBEM0MwQjQxQTEzRDMyOEZDMkNDRjgzNkI3REJCQzMxMERDMDU4MzZEMThERjc4ODc2QzM3REI4MzZENENFRDc0QTA3NEFFMzY1QjE3QkNDNUM4QzcwMjUzRTgzQzhDMENERUU2QjVFQTg3MjA5NzQ5QTA1M0FFQkFERTNG




  
 
 
 
 
 
 /UlPMj+5Sy8Hp67b5lfqYU9DRQdTWV8Dd0boMqQFZ2E=


 
KdWAYbhAYCMW2AswjHrbVSYgLlMU+lEbMeFx4xiKARhuh+kbw7qL8lhdrSFICM6Gv6e/qmnwZEgq
54n5AV+2eSHxSM9hBIYlsnC5XBFbG7tVdEnJxrXsX/Bw5JsnBehTtiSvqxWgHTJCB3eKpHttasrE
HWA7JnMVyG1RYPUmd1MQ2X83H2yWqlgRvPYS+muXSRRqup4Dq8cerzfb2NYI+i+pJ3tuf3i9SsVo
0jl9IxPwMTTlKEz3nZN/CqU03vzEOVeqyJsdcieuWCnWsXpTCmZW3eJv0wOTQsyPhuj22jz3ybmB
exqtWtpxLiwJN1K6KAlbgx8BnOu9Vc9bW0xyEA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 2071049398555554196
  hashsumB d9c21e50gZnp57778626/SHA512/83D0D3C0B41A13D328FC2CCF836B7DBBC310DC05836D18DF78876C37DB836D4CED74A074AE365B17BCC5C8C70253E83C8C0CDEE6B5EA87209749A053AEBADE3F
  hashsumC e48f7c96SZxm57778626/SHA512/B1AD2A089C4F3F63D3986AAF6F9B02D32C127347EB3DAF85A3277B6573069F8D8D691AA98A4774ED715D18B9300E65E28EF7A23344DD6DA4DB014EC001F8A207
  hashsumD 86ecd079zyku57778626/SHA512/599FFD50EFC42F1312741F891DEF124B84AAD7BE5739EBB54A2936A85982A1BCC5A0D154E12933EF3F631370107B8668034EA31620491F848FE0EC771CE62806
  hashsumE eab7e403TuXu57778626/SHA512/D48B7D89763ADE75892A8D6F869786D7BAA2AA1E654DAF7CA4A5065D7483B7B1ABCF0E791221E03F78D877B3284135BF14742D10A8DA97CA5EAB5815652DAB0B
  hashsumF a00ebd29ZZzj57778626/SHA512/E2F5D901712BC923DCD282D47F39B62D4CB436B079942E6CEFE335950E5FF1E2CA597BD35767C591D90D1BDC1793D0C15778EB3E9AF2E9EA77E9688FF84C0EED
  TimeStamp MjAyMC0wNS0wNiAxMDo0MDozNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 DLXUCaU1a+8AZEpDTIkMC/87i8PqebFirt6q+o7wEQ4=


 
yNyutghtITCtWtIYMgI16tL18VOB/phab2LTn5dGCSjpAa3NtjKXwgcJxirj7Mo5AKOUPnxG0Xf+
Z5e6UUHd5aLElRMuSXQpm3zFcf6y2gF393Z9bb8EZJ/xIruYe6V89zsQFxXQq1+7+iEk9DSPytpN
M4AADalnAVZNDH9SOcNY8/ABW48nysd7hRerKXYSvyb+UA2Dgks9khrGHphBTvkNYpI7NUvOu05Y
kV6BiW26iY1sr6Rs4ooaEU31jbhBUZNn79JbPUVcg8AYkIJ3w7HDNC5UqkrCbfclCVytBRTWjSbG
rDnBfhav5WCRBlXNv8y9z/VlbFgjCTaq/m079Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge OTE5MDMyMzU1NTQ5ODYzNjA5NQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD ODZlY2QwNzl6eWt1NTc3Nzg2MjYvU0hBNTEyLzU5OUZGRDUwRUZDNDJGMTMxMjc0MUY4OTFERUYxMjRCODRBQUQ3QkU1NzM5RUJCNTRBMjkzNkE4NTk4MkExQkNDNUEwRDE1NEUxMjkzM0VGM0Y2MzEzNzAxMDdCODY2ODAzNEVBMzE2MjA0OTFGODQ4RkUwRUM3NzFDRTYyODA2
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAwNiAxMjoyOTo0NSBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC ZTQ4ZjdjOTZTWnhtNTc3Nzg2MjYvU0hBNTEyL0IxQUQyQTA4OUM0RjNGNjNEMzk4NkFBRjZGOUIwMkQzMkMxMjczNDdFQjNEQUY4NUEzMjc3QjY1NzMwNjlGOEQ4RDY5MUFBOThBNDc3NEVENzE1RDE4QjkzMDBFNjVFMjhFRjdBMjMzNDRERDZEQTREQjAxNEVDMDAxRjhBMjA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDljMjFlNTBnWm5wNTc3Nzg2MjYvU0hBNTEyLzgzRDBEM0MwQjQxQTEzRDMyOEZDMkNDRjgzNkI3REJCQzMxMERDMDU4MzZEMThERjc4ODc2QzM3REI4MzZENENFRDc0QTA3NEFFMzY1QjE3QkNDNUM4QzcwMjUzRTgzQzhDMENERUU2QjVFQTg3MjA5NzQ5QTA1M0FFQkFERTNG
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