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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2022 for
Risbjerg Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 8. marts 2023

Direktion

OleRishjerg Lotte Rishjerg
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Den uafhaengigerevisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejernei Risbjerg Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Risbjerg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabslioven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere be-
skrevet i afsnittet " Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaad (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaddende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstragkkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaggger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeat bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengigerevisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at |aese |edel sesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fejlinformation i 1edel sesberetningen.

Silkeborg, den 8. marts 2023

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Jacob Hgjgaard Andersen
Statsautoriseret revisor
mne34324
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Selskabsoplysninger

Selskabet Risbjerg Ejendomme ApS
Thorsg Skovvej 23
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 3006 80 92
Stiftet: 23. november 2006
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 1. januar 2022 - 31. december 2022
Direktion Ole Risbjerg
Lotte Risbjerg
Revision Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjvej 22

8600 Silkeborg

Bankforbindelser Nykredit A/S, Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Kgbenhavn V
Jyske Bank A/S, Dytmaarsken 9, 8900 Randers

M odervirksomhed Risbjerg Holding ApS
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i ligned med tidliigere & bestdet af udlgining af erhvervs- og
beboel sesejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
L edelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke sal-
skabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 5.670.606 8.103.569

1 Personaeomkostninger -504.359 -270.120
Af- og nedskrivninger af materielle anlsggsaktiver -828.469 -688.850
Andre driftsomkostni nger -5.500 -3.750
Driftsresultat 4.332.278 7.140.849
Andre finansielle indtaggter 10 0

2 @vrigefinansielle omkostninger -619.969 -552.054
Resultat far skat 3.712.319 6.588.795
Skat af arets resultat -459.703 -1.789.188
Aretsresultat 3.252.616 4.799.607

Forslag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 3.252.616 4.799.607
Disponeret i alt 3.252.616 4.799.607
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlasgsaktiver
Grunde og bygninger 50.402.011 44.858.676
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 342.086 107.085
Materielle anlaggsaktiver under udfarel se og forudbetalinger for
materielle anl agysaktiver 0 3.016.000
Materielle anlagysaktiver i alt 50.744.097 47.981.761
Anlaggsaktiver i alt 50.744.097 47.981.761
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 364.718 125.313
Andre tilgodehavender 12.482 830
Periodeaf graansni ngsposter 59.110 226.125
Tilgodehavender i alt 436.310 352.268
Likvide beholdninger 0 4.750.547
Omsaetningsaktiver i alt 436.310 5.102.815
Aktiver i alt 51.180.407 53.084.576
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Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfert resultat 18.940.073 15.687.457
Egenkapital i alt 19.065.073 15.812.457
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 311.602 396.663
Hensatte forpligtelser i alt 311.602 396.663
Gaddsforpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 14.976.361 18.788.150
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 14.976.361 18.788.150
Kortfristet del af langfristet gedd 1.342.075 782.393
Gadd til pengeinstitutter 4.849.122 0
M odtagne forudbetalinger fra kunder 360.903 143.696
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 289.128 2.136.475
Gadd til tilknyttede virksomheder 8.029.925 8.868.079
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 390.299 0
Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 383.764 928.114
Anden gadd 1.182.155 978.549
Periodeaf graansni ngsposter 0 4.250.000
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 16.827.371 18.087.306
Gaddsforpligtelser i alt 31.803.732 36.875.456
Passiver i alt 51.180.407 53.084.576

4 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
5 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 15.687.457 15.812.457
Arets overfarte overskud eller underskud 0 3.252.616 3.252.616

125.000 18.940.073 19.065.073
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Noter

2022 2021
1.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 457.692 269.062
Pensioner 41.434 595
Andre omkostninger til social sikring 5.233 463
504.359 270.120
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1
2. Qvrigefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 162.732 130.978
Andre finansielle omkostninger 457.237 421.076
619.969 552.054
3. Gaddsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gedd Restgadd
31/12 2022 fristet gedd 31/12 2022 efter 5 &r
Gadd til reakreditinstitutter 16.318.436 1.342.075 14.976.361 12.782.381
16.318.436 1.342.075 14.976.361 12.782.381

4, Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 16.318 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2022 udgar 49.485 t.kr.

Selskabet har deponeret gjerpantebreve pai alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for mellemvarende med
Nykredit. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige

vaadi pr. 31. decemeber 2022 udger 22.657 t.kr.

5. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Risbjerg Holding ApS, CVR-nr. 30 06 62 00,
som er administrationsselskab og hadfter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede

selskaber for den samlede sel skabsskat.
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Noter

5. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hadter ubegramnset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtel se vedrerende selskabsskat frem-
gér af rsregnskabet for administrati onssel skabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hadftel se udger et andet bel ab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Risbjerg Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indehol der |ejeindtasgter, ejendommenes driftsomkostninger, andre driftsindtaegter samt
eksterne omkostninger.

L gjeindtaggter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreaevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgjere.

Andre driftsindtaggter indeholder regnskabsposter af sekundaar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer selskabets primsge aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv. | posten indgar endvidere eventuelle nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under omsadningsaktiver.

Omkostninger vedrarende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlagysaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger amorti-
sering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt tillagy og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Grunde og bygninger 40 & 6-48 %
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5a 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlsggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtasgter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlasgsaktiver under udferelse

Materielle anlaggsaktiver under udfarelse males og indregnes til de samlede afholdte omkostninger. Nar
arbejdet er fagdiggjort, overferes den samlede vaadi til den relevante post under materielle anlagysakti-
ver, og af skrives fraibrugtagningstidspunktet.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaadiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaardien er den hgjeste vaardi af kapitalveardi og salgsveadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgeres som nutidsveadien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eler aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives il nettorealisationsvaadien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veadifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaadiforringet,
foretages nedskrivning paindividuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaardi af tilgodehavender og nu-
tidsveardien af de forventede pengestramme, herunder realisationsveadi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefdlje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende sel skabs-
skat” eller " Skyldig sel skabsskat” .

Efter sambeskatningsreglerne hadter Risbjerg Ejendomme ApS solidarisk og ubegramnset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gedd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaggter i de efterfelgende

o

ar.
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