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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapport for 1. januar - 31. december 2017 for Risbjerg
Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er direktionens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Them, den 21. marts 2018

Direktion

Ole Risbjerg
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Risbjerg Ejendomme ApS

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Risbjerg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i

overensstemmelse Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 21. marts 2018
REVISIONSHUSET TAL & TANKER

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Martin Brinch Therkelsen Per Krogh
statsautoriseret revisor registreret revisor, FSR
mne35449 mnel016
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Risbjerg Ejendomme ApS
Eksportvej 8, Knudlund
8653 Them

Telefon: 87 20 60 08
Telefax: 87 20 60 67

CVR-nr.: 30 06 80 92

Stiftet: 23. november 2006
Hjemstedskommune: Silkeborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ole Risbjerg

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hostrupsgade 41

8600 Silkeborg

Jyske Bank A/S
Dytmersken 9
8900 Randers
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Note

Resultatopggrelse

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
ARETS RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat
Disponeret i alt

2017 2016
kr. kr.

1.490.930 1.394.074
-303.733 -284.893
1.187.197 1.109.181
1.701 0
-318.357 -274.124
870.541 835.057
-191.703 -183.906
678.838 651.151
678.838 651.151
678.838 651.151
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Note

Balance

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLZAEGSAKTIVER
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2017 2016
kr. kr.

18.633.215  16.222.170
18.633.215  16.222.170
18.633.215  16.222.170
64.016 63.280
0 0
0 2.948
64.016 66.228
847.243 2.744.749
911.259 2.810.976
19.544.474  19.033.146
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Note

Balance

PASSIVER

Anpartskapital
Overfgrt resultat
EGENKAPITAL

Hensattelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gaeld

Periodeafgra@nsningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser

GZLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Hovedaktivitet

2017 2016
kr. kr.

125.000 125.000
5.887.738 5.208.900
6.012.738 5.333.900
447.563 404.712
447.563 404.712
9.683.681 10.129.808
644.513 564.632
10.328.194  10.694.440
446.125 438.516
33.750 121.406
1.890.600 1.826.215
144.952 25.818
130.183 128.495
110.369 59.644
2.755.979 2.600.094
13.084.173  13.294.534
19.544.474  19.033.146

Side 7

Penneo dokumentnagle: E2HHN-EL3W2-Y625J-VDD20O-HIPPY-VDWO03



Note

Noter

Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Egenkapital

Anpartskapital
Selskabskapital, primo

Overfgrt resultat
Overfgrt resultat tidligere ar
Overfgrt arets resultat

Geeld til realkreditinstitutter

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar
Langfristet del

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar

Deposita

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar
Langfristet del

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar

2017 2016
kr. kr.

1.701 0
1.701 0
33.801 8.245
1.532 1.861
35.333 10.107
125.000 125.000
125.000 125.000
5.208.900 4.557.749
678.838 651.151
5.887.738 5.208.900
7.820.058 8.298.142
1.863.623 1.831.666
9.683.681 10.129.808
446.125 438.516
10.129.806  10.568.324
644.513 564.632
0 0
644.513 564.632
0 0
644.513 564.632
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Note

6

Noter

2017 2016

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 4.296.199, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2017 udggr kr. 6.881.994.

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, kr. 1.756.185, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2017 udggr kr. 2.554.890.

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, kr. 1.812.713, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2017 udggr kr. 1.652.009.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 2.264.709, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2017 udggr kr. 7.544.322.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber. Som helejet datterselskab hafter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for selskabsskatter inden for
sambeskatningskredsen.

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere ar udlejning af erhvervs- og beboelsesejendomme.

Der har i regnskabsaret ikke veret vesentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og
gkonomiske forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i1 resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter andre eksterne omkostninger. Andre eksterne omkostninger omfatter
omkostninger, der vedrgrer selskabets primere aktiviteter, herunder administrationsomkostninger mv. I
posten indgéar endvidere eventuelle nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omszatningsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris
reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles lineart over aktivernes forventede brugstid, der udggr:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 0 %
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kkostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males herefter til dagsveerdi
og samtlige veardireguleringer indregnes 1 resultatopggrelsen 1 posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Dagsverdien opggres pa grundlag af en normalindtjeningsmodel med udgangspunkt i en systematisk
vurdering af den enkelte ejendoms forventede afkast. Der foretages ikke afskrivninger pa
investeringsejendomme, idet den lgbende verdiforringelse af ejendommene afspejles i den opgjorte
dagsverdi.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af savel immaterielle som materielle anlegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa verdiforringelsen, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er
lavere end den regnskabsmessige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettoindtegter fra anvendelsen af aktivet og aktivgruppen.
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Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing

indregnes line®rt i resultatopggrelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets samlede forpligtelser
vedrgrende operationel leasing og lejeaftaler oplyses under kontraktlige forpligtelser.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgrensningsposter males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det belgb, der kan

beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemassige underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Gealdsforpligtelser

Realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males lanene til amortiseret kostpris,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.
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