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Virksomhedsoplysninger
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8520 Lystrup

CVR-nr.: 30066383
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Michael Dannerfjord
Tommy Nielsen

Revisor
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 for

Juul & Nielsen Erhvervsejendomme Vest ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lystrup, den 07.04.2016

Direktion

D ot \

Michael Dannerfjord Tommy Nielsen %
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Juul & Nielsen Erhvervsejendomme Vest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Juul & Nielsen Erhvervsejendomme Vest ApS for regnskabsiret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

lzeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Kebenhavn, den 07.04.2016

Deloitte

Statsautorjseret Revisionspartnerselskab

Martin B. Ravn
statsautorigeret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formaél er at investere i samt udvikle og udleje fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets overskud er opgjort til 262 t.kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi

kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgarelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,

der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning bestir af huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med at lejemalet stilles til

rddighed for lejer. Huslejeindtegter indregnes eksklusive moms og afgifter og méles til dagsverdien af det

fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-

der direkte ejendomsomkostninger og administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefolje i

regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver bestar af regnskabsérets af- og nedskrivninger opgjort ud fra

henholdsvis de fastsatte restvardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtagter, herunder renteindtagter fra tilgodehavender hos tilknytte-

de virksomheder, samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geld til tilknyt-

tede virksomheder, samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af rets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den

del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster

(fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pd

grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige

veardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfelgende

regnskabsér. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige vaerdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede, skattemzssige underskud, indregnes

i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for l&noptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle verdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



Juul & Nielsen Erhvervsejendomme Vest ApS

Resultatopgorelse for 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordinart resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015 2014
Note kr. kr.
516.830 470.481
1 (65.523) (62.044)
451.307 408.437
2 37.981 13.786
3 (146.771) (147.872)
342.517 274.351
4 (80.581) (61.262)
261.936 213.089
261.936 213.089
261.936 213.089
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
4.148.183 4.213.706

5 4.148.183 4.213.706
4.148.183 4.213.706

1.269.103 495.904

0 8.777

13.405 16.086

1.282.508 520.767

966 9.830

1.283.474 530.597

5.431.657 4.744.303
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfert overskud eller underskud

Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Koncernforhold

2015 2014
Note kr. kr.
6 126.000 126.000
1.335.474 1.073.538
1.461.474 1.199.538
7 170.582 158.042
170.582 158.042
1.863.302 2.113.239
8 1.863.302 2.113.239
8 251.944 237.944
31.405 48.681
1.078.560 545.514
68.041 17.528
506.349 423.817
1.936.299 1.273.484
3.799.601 3.386.723
5.431.657 4.744.303
9
10

11
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
126.000 1.073.538 1.199.538
0 261.936 261.936
126.000 1.335.474 1.461.474
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Noter

1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anleegsaktiver

2. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

4. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat

Zndring af udskudt skat

Effekt af &ndrede skattesatser

5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Kostpris ultimo
Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2015 2014
kr. kr.
65.523 62.044
65.523 62.044
2015 2014
kr. kr.
37.981 13.786
37.981 13.786
2015 2014
kr. kr.
34.617 7.050
112.154 140.822
146.771 147.872
2015 2014
kr. kr.
68.041 17.528
12.540 49.688

0 (5.954)
80.581 61.262
Grunde og
bygninger
kr.
4.694.332
4.694.332

(480.626)

(65.523)

(546.149)
4.148.183
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Noter

6. Virksomhedskapital

Ordinzre anparter

Virksomhedskapitalen er ikke opdelt i klasser.

Der har ikke vaeret andringer i virksomhedskapitalen siden selskabets stiftelse.

7. Udskudt skat
Materielle anlegsaktiver

Geldsforpligtelser

8. Langfristede gaelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

9. Eventualforpligtelser

Pilydende Nominel
vaerdi veardi
Antal kr. kr.
126 1.000,00 126.000
126 126.000
2015 2014
kr. kr.
171.814 159.271
(1.232) (1.229)
170.582 158.042
Forfald inden Forfald inden Forfald efter  Restgzld efter
12 mineder 12 méineder 12 maneder 53ar
2014 2015 2015 2015
kr. kr. kr. kr.
237.944 251.944 1.863.302 1.200.000
237.944 251.944 1.863.302 1.200.000

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Juul & Nielsen Holding A/S som administrationsselskab. Sel-
skabet heefter derfor subsidizrt i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

10. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Geld til realkreditinstitutter er sikret ved pant i jendomme, nom. 3.900 t.kr.

Regnskabsmaessige vaerdi af pantsat ejendom udger 4.148.183 kr.
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Noter

11. Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:

Juul & Nielsen Holding A/S, Erhvervsvej 15, 2600 Glostrup, CVR-nr. 27 58 20 60



