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Selskabsoplysninger 
 
 

2 

 
Selskab 
EFU Invest ApS 
Kirkevej 26 
8260 Viby J 
 
CVR-nummer: 29978565 
Regnskabsperiode: 1. januar 2021 - 31. december 2021  
 
Direktion 
Sam Quach Østergaard 
 

 
Revisor  
Dansk Revision Viborg 
Registreret revisionsaktieselskab 
Agerlandsvej 16 
8800 Viborg 
 
Kontaktperson: 
Per Tange 
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Ledelsespåtegning 
 
 

3 

 
Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for EFU Invest 
ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021. 
 

  
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.  
 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Viby J, 4. april 2022 
 
Direktionen: 
 
 
Sam Quach Østergaard   

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
50

1G
-E

W
N

O
H

-F
XA

Q
J-

XP
W

EP
-N

1P
X0

-M
1B

64



EFU Invest ApS 
 
 
 
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 
 
 

4 

 
Til ledelsen i EFU Invest ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for EFU Invest ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 på grund-
lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnskabet 
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Viborg, 4. april 2022 
 
Dansk Revision Viborg 
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20336390 

 
 
 
Per Tange 
Partner, Registreret revisor 
mne1547  
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Ledelsesberetning 
 
 

5 

 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været at investere i aktier og anparter og 
dermed beslægtet virksomhed.             
 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-
året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
   
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Hændelser efter regnskabsårets afslutning 
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 
forhold væsentligt. 
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EFU Invest ApS 
 
 

    2021  2020 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
 

6 

 
  Perioden 1. januar - 31. december     
       
  Bruttofortjeneste  33.005  36 

1  Personaleomkostninger  0  0 
  Andre driftsomkostninger  -6.800  -13 
  Resultat før finansielle poster  26.205  23 

  Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder  -7.296  18 
  Finansielle indtægter  53.029  52 
  Finansielle omkostninger  -34.924  -22 
  Resultat før skat  37.015  71 

2  Skat af årets resultat  -10.263  -12 
  Årets resultat  26.752  59 

       
       
  Forslag til resultatdisponering:     

  Årets henlæggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in-
dre værdis metode 

 -7.296  18 

  Overført resultat  34.048  41 
  Resultatdisponering i alt  26.752  59 
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EFU Invest ApS 
 
 

    2021  2020 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
 

7 

 
  Aktiver pr. 31. december     
       
3  Investeringsejendomme  650.000  650 
  Materielle anlægsaktiver  650.000  650 

       
  Kapitalandele i associerede virksomheder  98.208  95 
  Finansielle anlægsaktiver  98.208  95 

       
  Anlægsaktiver i alt  748.208  745 

       
  Andre tilgodehavender  545.286  522 
  Tilgodehavender  545.286  522 

       
  Likvide beholdninger  20.782  0 

       
  Omsætningsaktiver i alt  566.069  522 

       
  Aktiver i alt  1.314.277  1.267 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
50

1G
-E

W
N

O
H

-F
XA

Q
J-

XP
W

EP
-N

1P
X0

-M
1B

64



EFU Invest ApS 
 
 

    2021  2020 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
 

8 

 
  Passiver pr. 31. december     
       
4  Virksomhedskapital  125.000  125 
  Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  34.516  42 
  Overført resultat  310.040  276 
  Egenkapital i alt  469.556  443 

       
  Hensættelser til udskudt skat  15.125  15 
  Hensatte forpligtelser  15.125  15 

       
  Gæld til realkreditinstitutter  246.725  258 
  Langfristede gældsforpligtelser  246.725  258 

       
  Kreditinstitutter  67.905  371 
  Leverandører af varer og tjenesteydelser  24.637  47 
  Selskabsskat  5.834  10 
  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  484.496  124 
  Kortfristede gældsforpligtelser  582.872  551 

       
  Gældsforpligtelser i alt  829.597  809 

       
  Passiver i alt  1.314.277  1.267 

       
       
5  Eventualforpligtelser   
6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapitalopgørelse 
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Reserver 
for netto-

opskriv-
ninger 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 
Perioden 1. januar - 31. december         
Saldo primo  125  42  276  443 
Årets resultat  0  -7  34  27 
Egenkapital ultimo  125  35  310  470 
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EFU Invest ApS 
 
 

    2021  2020 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1).   
  

 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       
  Skat af årets resultat  9.834  12 
  Regulering af tidl. års skat  429  0 
  Skat af årets resultat i alt  10.263  12 

 

3 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
       
  Kostpris 1. januar  542.262  542 
  Kostpris 31. december  542.262  542 
       
  Dagsværdiregulering 1. januar  107.738  108 
  Dagsværdireguleringer 31. december  107.738  108 
       
  Investeringsejendomme i alt  650.000  650 

 
   

Investeringsejendomme består af 1 udlejningsejendomme beliggende i Holstebro, som blev an-
skaffet i 2014. Ejendommen er fuldt udlejet til tredjemand. Ejendommene værdiansættes årligt 
ud fra en normalindtjeningsbaseret model på basis af den forventede fremtidige normalindtje-
ning.  
 
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til tidligere år.  
De væsentligste ikke observerbare input ved opgørelsen af dagsværdien er: 
 
 2021 2020 
Udlejningsprocent  100  100 
Afkastkrav i %    8  8 

  

 

4 

 

Virksomhedskapital 

 

 

 

 
       
  Virksomhedskapital, primo  125.000  125 
  Virksomhedskapital i alt  125.000  125 
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    2021  2020 

Noter  DKK  1.000 DKK 
 

11 

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf. 
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med medejer af Straussvej 20, Holstebro Sam Quach Østergaard. 
 
Solidarisk hæftelse for meddebitor andel af gæld udgør pr. 31/12 2021 TDKK 320. 

 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør TDKK 650. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Generelt 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.  
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Resultatopgørelsen 
 
Bruttofortjeneste 
Består i andre eksterne omkostninger.  
 
Andre driftsindtægter  
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, dagsværdi regulering af anlægsaktiver, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, 
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Anvendt regnskabspraksis 
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gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskat-
teordningen m.v. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Balancen 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  
 
De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 
 
Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-
lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  
 
Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 
 
Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 
ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre værdis metode. Andel af årets resultat ind-
regnes i resultatopgørelsen. I balancen måles den forholdsmæssige ejerandel af den regnskabsmæssige indre 
værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller 
tab. 
 
Andre værdipapirer og kapitalandele måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. Ikke-børsnoterede kapi-
talandele måles til kostpris, eller den lavere værdi, som de har på balancedagen.  
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Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Ind-
tægter af andre kapitalandele, værdipapirer m.v." 
 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der. 
 
Likvide beholdninger 
Omfatter likvide beholdninger. 
 
Gældsforpligtelser 
Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
 
Skyldig skat og udskudt skat  
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-
sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-
tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind-
tægter i de efterfølgende år. 
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FHcMBiU+qLvW7dMCkdyUEvi/SP3YVVeT/EbDiACxjwF2smVC7c5+lLmGnxgXpnbkOwstSF3za+dp
j2kEG3o14KHlYptjX9PwLZK4z2OV/d/mHFfijM3BgWGEadYuvh7QP8HZ1NRPBti4VoJ6bxQOYmDi
A2ex2OlmyJvhZZrH0mK/ksSLTVj+uKZgTktF10R1oO9ICuaregGEkrBA7cEWJoLxQ92cVCzuFteI
fEFpOYs5c6IZtD3cOy2A9RMHk6QH4TdjMoK9iEFMUtNHbz60tJuqiCuIKS5d2b05nJPkjpxIDj4/
yyKzjNWvdyaYJMmO7+wAN02lO6R2/TaWT0N/Mg==
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  identityAssuranceLevel 2
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k/ZirCmNahmV6jOivUUuFONXZH2+bgsvsQDmN9oY3viTsnNhzOaZyLi7QJfXYdTXlJ+eTZKcWOCk
2WL0tj/oli35YQvWVktj0oyGgqTWZDXzXAse1JY1zmgdYzBvftinsmmxcJ1eaI0Kmm5VDSpkrx8T
19D932UcOoo1O8b8Rmzcxb/xuubTbQJ5xxvuWjwA3flsqEgNryVQb454pXkodbCuhPT54zRRCK93
K49ZjoMPtzw11TXCIVYeMX8BrwCvVhyydGYPJ/uHYF4ITVoxLMIMt6oc8020jIh6OjifPFbbkZRA
8VUCYxxKKoD6bSknuhrF6TAuMrTxK3Z7syblWA==
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 68B70/PilZ3aAEE29FfvYIwwVOX/5k87rfTnr6z0q+U=


 
xePmLJC2WVr+bOm8vju3b06jIdIJgkVDClPWj26ervm624oOTkkeGTtctX+xKy5Zxr9tAekrqTe+
9NvYnIuXrHYAsMVQDbatUEuqTwWbtZPX54ADqLW0LdkK0V8ZxvH09V8BXR9pX6jYmWPrB2D0vkJi
s1jTMrMiFcRmkAQF/9uXOGYchcW5CN23AvwANUC6gwxCPo6PU6vVVw79amEfB+3gixJM9EXNFe0s
nhKf7q1ui2B59sonf/4Wt4LnANSbPylhyNlTnZNdRdBD/zpZpPBFqlEk5JSX+ozQRLahrwGh6WLh
5gFvn6h9AFaR1evXl7XO3/XmB2VFw0i711igHg==
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