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Selskabsoplysninger 
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Selskab 

Ejendomsselskabet BJ, Rørvig ApS 

Tårnvej 10 

4581 Rørvig 

 

Hjemstedskommune: Odsherred 

CVR-nummer: 29977836 

Regnskabsperiode: 1. oktober 2020 - 30. september 2021  

 

Direktion 

Bent Bøye Jørgensen 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Holbæk 

Godkendt revisionspartnerselskab 

Havnepladsen 6 

4300 Holbæk 

 

Kontaktpersoner: 

Michael Hjorth Danielsen 
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Ledelsespåtegning 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2020 - 30. september 2021 for Ejen-

domsselskabet BJ, Rørvig ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. 

september 2021. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Rørvig, 21. januar 2022 

 

Direktionen: 

 

 

Bent Bøye Jørgensen   
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 
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Til ledelsen i Ejendomsselskabet BJ, Rørvig ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet BJ, Rørvig ApS for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. sep-

tember 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilveje-

bragt. Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 

regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Holbæk, 21. januar 2022 

 

Dansk Revision Holbæk 

Godkendt revisionspartnerselskab, CVR-nr. 28853343 

 

 

 

Kim Pilegaard Melin 

Partner, statsautoriseret revisor 

mne34580  
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Ejendomsselskabet BJ, Rørvig ApS 
 
 
 

Ledelsesberetning 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været at drive virksomhed med køb, salg og ud-

lejning af fast ejendom, samt anden hermed beslægtet virksomhed.  

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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Ejendomsselskabet BJ, Rørvig ApS 
 
 

    2020/21  2019/20 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. oktober - 30. september     

       

  Bruttofortjeneste  136.346  137 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -13.473  -13 

  Resultat før finansielle poster  122.873  124 

1  Finansielle omkostninger  -70.372  -75 

  Resultat før skat  52.502  49 

2  Skat af årets resultat  -15.961  -15 

  Årets resultat  36.541  34 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  36.541  34 

  Resultatdisponering i alt  36.541  34 

       

       

3  Antal beskæftigede   
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Ejendomsselskabet BJ, Rørvig ApS 
 
 

    2020/21  2019/20 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 30. september     

       

  Grunde og bygninger  3.314.321  3.328 

  Materielle anlægsaktiver  3.314.321  3.328 

       

  Anlægsaktiver i alt  3.314.321  3.328 

       

  Andre tilgodehavender  19.000  19 

  Periodeafgrænsningsposter  11.242  3 

  Tilgodehavender  30.242  22 

       

  Likvide beholdninger  4.849  20 

       

  Omsætningsaktiver i alt  35.091  42 

       

  Aktiver i alt  3.349.412  3.370 
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Ejendomsselskabet BJ, Rørvig ApS 
 
 

    2020/21  2019/20 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 30. september     

       

4  Virksomhedskapital  125.000  125 

  Overført resultat  597.841  561 

  Egenkapital i alt  722.841  686 

       

  Hensættelser til udskudt skat  65.725  63 

  Hensatte forpligtelser  65.725  63 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  1.583.713  1.724 

  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  14.158  14 

5  Langfristede gældsforpligtelser  1.597.871  1.737 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  159.000  118 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  10.500  10 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  348.011  312 

  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  13.590  23 

  Anden gæld  426.917  415 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  4.957  5 

  Kortfristede gældsforpligtelser  962.975  883 

       

  Gældsforpligtelser i alt  2.560.846  2.620 

       

  Passiver i alt  3.349.412  3.370 

       

       

6  Eventualforpligtelser   

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapitalopgørelse 
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. oktober - 30. september       
Saldo primo  125  561  686 
Årets resultat  0  37  37 

Egenkapital ultimo  125  598  723 
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Ejendomsselskabet BJ, Rørvig ApS 
 
 

    2020/21  2019/20 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       

  Renter tilknyttede virksomheder  13.548  29 
  Andre finansielle omkostninger  56.823  46 

  Finansielle omkostninger i alt  70.372  75 
 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  13.574  13 
  Regulering af udskudt skat  2.387  2 

  Skat af årets resultat i alt  15.961  15 
 

4 

 

Virksomhedskapital 

 

 

 

 
       

  Virksomhedskapital, primo  125.000  125 

  Virksomhedskapital i alt  125.000  125 
 

   

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf. 

 

Selskabskapitalen har ikke været ændret de seneste 5 regnskabsår. 

  

 

5 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  1.111.000  1.229 
 

6 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet BJ Holding, Rørvig ApS for danske selskabsskatter og 

kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-

deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 
 

7 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 2.434, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2021 udgør TDKK 3.315. 
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Anvendt regnskabspraksis 

 
 

11 

 
Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og 

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 

 

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster. 

 

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed 

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen består af lejeindtægter som indregnes i resultatopgørelsen pr. måned. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            50 år 80 % 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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 6xd+JXwR1ax5t61vTFHfLYtAJWAYZ1d1EuU0CUl4EZQ=


 
OYYdmV16KnT6LENeYnomv9ehJ9RygMEi4ykDwVUc1BngJd5twstfxD8zmqwfTrM1UirT5NH6LiIt
j1oqHIhPYQYRbdgcOp+3qT2KutG4f47zrpX2JxHZgExKYrEId0NzLP13m8wPP+X6lCgl/QvX2aso
bBDzeDuKs0C/1Um6S8OVsfqksBWVLG9K3cyIq7v819SYiqB8sq9vG8yMdR3w+z+qBFQVTI25WeBl
axhP9k7SXNfFDjiwkhDy3dMSGWUR62i2ylWipqRC6XeVpwXDVFyTF6JbOi/94RRvCk4G517Ibasf
pa8+DSutD75BaddkLXKP0DZh3OFP0+IZkSA6bQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTE1NTYyMTU=
  document_digests 
  _challenge REJKT1otV0cxRjctQUtMN0ItVFVPSjUtS04wQlktRFk0Wks=
  TimeStamp MjAyMi0wMS0yMyAxMTo0NjozMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 Wijk1sN4iXluYmvwzx+cOKmvo3E8GV0+a5iduBN/cfY=


 
ghOxLBqaOFtSh4eBcMpb7l42UaAXzaLVhsTTAfUOQ2vQo6+l8hE8AWcHCF+1dWiTyiR3KUiFbfDs
1nwLdydhLExrsivaD3AtGY5KicbL2Fx6zhW7uSidytz8sfPK054D8IVmECNyFzRypmXfop36zsN2
ZQDfbi/7Dqm55D92/XqGvBCJ2mACAvOtUvZtwIEyAfdTIIJ8e66iTovQ3qihaCIwz7Mvo7gfoxAa
709zi4jqDH/AKOxtm4Tgw35D4XqTcpuD/YEcWR/JrKzOt3WQ2wq1edpCKU60uYR2ht/sKSWoPjPM
a54nolyQzttjqOVbhYv5kvvd2A9TXn74B6zzuQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MjU2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRFMU5UWXlNVFk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V2tOR016SXRRekJCVlVRdE5UaEhTa0V0Ums1V1N6VXRVekpEU1VjdE1Wa3pWVk09
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIEphbiAyMyAyMToxMzo0NiBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 PqkVDEFt833iShQb4iov7uIG7Nk9wxThX0W8EhsS9S4=


 
anOwWQPgfTp8wtjIiVN4uV4G2xq9ypH9JTSb4KBtgh1trXiWHComcbxB8zY5Y0sdpkViGK2jEPME
HMsJ7KETa77oUAZxfGUDk7ahZwOrjpsF6GxjvfPhUyh1wm7esbCZJ5APWhwIowlsM6LF4/e1m+c+
nzT1dszzRCZOFyIDraviPFsDVdM4pkvnc3eKmD6XVPmXhVkHm8P1kPLYwpIs856zbF10f/5jmXm/
D/1eVFm/iAmJXuDykvysRYfAdem3OiL9HKnoGTqMij5ij+QGgjlaGbh6pGDX5Y8WLmmwEqGurshZ
VmdQ702C7kX33O5Dr4GXMUE8W1JTHOQPcLPPNQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTE1NTYyMTU=
  document_digests W3sia2V5IjoiTURUMDctVE9NQVMtNTVRTTctM0lDSEQtVk5VQVYtMzFHSzAiLCJkaWdlc3QiOiI3YzMwNTM1ZTIwNmE3NDYyMzQyZWMxOWNmMTk3MWJmYzJhYTAxNzA4NzA3NWRiYTljOGVmZjgxMWVkNzNmZWIwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RTNGMTEtRTRNVlUtREY3RUctTUVYWUstQzVYWkItSURMTUc=
  TimeStamp MjAyMi0wMS0yMyAyMTozNDo1NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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