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Ejendomsselskabet BJ, Rgrvig ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
Ejendomsselskabet BJ, Rorvig ApS
Tarnvej 10

4581 Rorvig

CVR-nummer: 29977836

Regnskabsperiode: 1. oktober 2016 - 30. september 2017
Direktion

Bent Bgye J@grgensen

Revisor

Dansk Revision Holbaek

Godkendt revisionspartnerselskab
Havnepladsen 6

4300 Holbaek

Kontaktperson:
Michael Hjorth Danielsen

Gert Jensen
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Ejendomsselskabet BJ, Rgrvig ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2016 - 30. september 2017 for Ejen-
domsselskabet BJ, Rgrvig ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Rervig, 7. december 2017

Direktionen:

fourl B gur

Bent Bgye Jirgensen
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Ejendomsselskabet BJ, Rgrvig ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Ejendomsselskabet BJ, Rgrvig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet BJ, Rgrvig ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. sep-
tember 2017 pd grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilveje-
bragt. Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere seiskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rs-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Holbaek, 7. december 2017

Dansk Lal-» ¥ @l @
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Ejendomsselskabet BJ, R@rvig ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er k@b, salg og udiejning af fast ejendom.

Usikkerheder om indregning og maling
Selskabets investeringsejendom er indregnet pa grundlag af et gennemsnitlig afkast pa 7 %. £ndringer i afkast-
kravet har vaesentlig indvirkning pa vaerdianszettelsen af investeringsejendommen. Der henvises til note 3 for en

vurdering af fglsomheden ved opggrelsen af dagsvaerdien.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Dansk > GG
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Ejendomsselskabet BJ, R@rvig ApS

2016/17 2015/16
Note  Resultatopgegrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Bruttofortjeneste 123.184 126
Resultat fgr finansielle poster 123.184 126
1 Finansielle omkostninger -80.091 -61
Resultat fgr skat 43.093 65
2 Skat af arets resultat -16.450 -15
Arets resultat 26.643 49
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 26.643 49
Resultatdisponering i alt 26.643 49
3 Antal beskaeftigede
ansk > GG
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Ejendomsselskabet BJ, R@rvig ApS

2016/17 2015/16
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september

Grunde og bygninger 3.368.213 3.368

4 Materielle anlaegsaktiver 3.368.213 3.368

Anlzgsaktiver i alt 3.368.213 3.368

Andre tilgodehavender 19.000 20

Tilgodehavender 19.000 20

Likvide beholdninger 0 13

Omsatningsaktiver i alt 19.000 33

Aktiver i alt 3.387.213 3.401
<3ansk <D GG:
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Ejendomsselskabet BJ, Rgrvig ApS

2016/17 2015/16

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 414.458 388

5 Egenkapital i alt 539.458 513
Hensaettelser til udskudt skat 56.180 51
Hensatte forpligtelser 56.180 51
Gaeld til realkreditinstitutter 2.259.258 2.247
Selskabsskat 0 10

6 Langfristede gzeldsforpligtelser 2.259.258 2.257
Gaeld til realkreditinstitutter -80.000 -45
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 12
Geeld til tilknyttede virksomheder 19.126 17
Selskabsskat 21.221 2
Anden geld 559.970 595
Kortfristede gzeldsforpligtelser 532.316 581
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 2.847.754 2.888
Passiver i alt 3.387.212 3.401
Eventualforpligtelser

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet BJ, R@rvig ApS

2016/17 2015/16
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 5.642 13
Andre finansielle omkostninger 74.450 49
Finansielle omkostninger i alt 80.091 61
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 11.100 10
Regulering af udskudt skat 5.350 5
Skat af arets resultat i alt 16.450 15
3 Antal beskaeftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
4 Materielle anlaegsaktiver
Forudsaetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Investeringsejendommen er vaerdiansat efter afkastkrav pa 7 %.
Folsomhed ved opgdrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. september 2017 er der anvendt en individuelt fastsat
diskonteringssats i intervallet 6,5 % - 7,5 %.
Den gennemsnitlige diskonteringssats kan opggres til 7 %.
Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi
af investeringsejendomme i balancen samt veaerdireguleringen i resultatopggrelsen.
Zndringer i gennemsnitlig diskonteringssats -0,5 % Basis 0,5 %
Afkastprocent 6,5: Dagsvaerdi DKK 3.631.277
Afkastprocent 7,0: Dagsvaerdi DKK 3.368.213
Afkastprocent 7,5: Dagsveerdi DKK 3.147.107
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.780.000 1.850.000
Dansk > GGi
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Ejendomsselskabet BJ, R@rvig ApS

2016/17 2015/16
Noter DKK 1.000 DKK
6 Egenkapital Virksom- Overfort lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 388 513
Arets resultat 0 27 27
Egenkapital ultimo 125 414 539

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter a DKK 1.000 eller multipla heraf.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte
og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sam-
beskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 2.434, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2017 udggr TDKK 3.368.

Dansk > GGG

Revision 10 INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet BJ, Rgrvig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflag-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fgige af a@ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i drets lopb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gzeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgarelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

' Dansk = T GG
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Ejendomsselskabet BJ, Rgrvig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopg@relsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af Ian samt tilleg og godtgarelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme madles ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter kpbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber. Malingen sker ved anvendelse
af en cash flow model, hvor de fremtidige pengestrgmme ved ejerskab af investeringsejendommene tilbagedis-

~ Dansk GG
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Ejendomsselskabet BJ, Rarvig ApS

Anvendt regnskabspraksis

konteres. De forventede fremtidige pengestrémme er baseret pa selskabets 5-8rige budgetter og en terminal-

vardi.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopgerelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgdr i ejendommenes drift.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes &rligt for indikationer

pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvardien opgares
som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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