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Ledelsespétegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019
for Bralar ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 3. september 2019

Direktion

Martin Brandt Larsen
Direkter
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Bralar ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Bralar ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansiclle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 3. september 2019

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

N
pitey/ |
StarsautoriSerel revisor
mne31470
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Bralar ApS
Bregnedalsvej 3
5700 Svendborg

29977755

1. juli 2018 - 30. juni 2019
13. regnskabsar

Martin Brandt Larsen, Direktor

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Morten Pedersen, Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestdr i konsulentvirksomhed samt at besidde aktiver, foretage
investeringer i gvrigt og lignende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 udviser et resultat pa 568.992
kr. Selskabets balance pr. 30. juni 2019 udviser en balancesum pa 3.663.197 kr., og en egenkapital pd
2.424.441 kr.

Begivenheder efter regnskabséirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Bralar ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte
bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere 4r.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af endrede
regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til rivarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer omfatter keb af varer og ydelser med henblik pa videresalg
heraf.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlzegsaktiver
Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lobende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%
Indretning af lejede lokaler 5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athendelse af immaterielle og materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter eller -omkostninger.

Indtagter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Indteegter fra kapitalandele omfatter modtagne udbytter fra tilknyttede og associerede virksomheder i det
omfang de ikke overstiger den akkumulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed eller den
associerede virksomhed i ejerperioden.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget 1 brug.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pad anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved endring af afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en andring i regnskabsmeessigt sken.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af
ejendommen. [ det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvardi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsverdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pd ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et atkastkrav pé
mellem 6 - 8 %, afthangig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar,
hvor der tages hejde for lejekontraktens lgbetid, lejens sterrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og
ejendommens vedligeholdelsesstand. Geelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males til kostpris. Udbytte, der overstiger den
akkumulerede indtjening i den tilknyttede eller den associerede virksomhed i ejerperioden, behandles
som en reduktion af kostprisen. I tilfeelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvardien,
nedskrives til denne lavere veerdi.

Veardiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af kapitalandele i1 dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmeessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer 1 al vasentlighed til nominel veerdi, reduceret
med nedskrivninger til imgdegelse af forventede tab.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omszetningsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele der er bersnoteret males til kursverdien p& balancedagen
(dagsveerdi). Andre veerdipapirer males til anslaet dagsverdi.

Udbytte
Udbytte som for ventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og &rets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved l&noptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ar méles ldnene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgeelden, beregnet som lénets underliggende kontantvardi pd lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

- 10 -
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Andre finansielle indtagter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinzrt udbytte

Overfort resultat

Resultatdisponering

= b -

Note

2018/19 2017/18
kr. kr.
273.607 222.914
0 -1.655
4.759 0
278.366 221.259
375.780 222224
36.849 66.348
-66.462 -38.781
624.533 471.050
-55.541 -55.176
568.992 415.874
0 52.900
210.000 0
358.992 362.974
568.992 415.874
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Balance 30. juni 2019

Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver

12 -

Note

W

2018/19 2017/18
kr. kr.
0 0
0 0
1.740.000 0
1.740.000 0
366.198 366.198
366.198 366.198
2.106.198 366.198
6.740 62.869
486.983 580.339
0 995
493.723 644.203
1.008.257 1.038.503
1.008.257 1.038.503
55.019 199.281
1.556.999 1.881.987
3.663.197 2.248.185
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Balance 30. juni 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-13-

Note

o

10

11
12

2018/19 2017/18
kr. kr.
125.000 125.000
2.299.441 1.940.449
0 52.900
2.424.441 2.118.349
1.047 0
1.047 0
1.006.908 0
1.006.908 0
48.500 0
4.181 36.328
47.700 29.524
76.790 60.354
53.630 3.630
230.801 129.836
1.237.709 129.836
3.663.197 2.248.185
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Noter

1. Finansielle indtagter
Andre finansielle indteegter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af drets resultat
Selskabsskat
Regulering udskudt skat

4. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig vaerdi ultimo
5. Indretning af lejede lokaler
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig veerdi ultimo

- 14 -

2018/19 2017/18
36.849 66.348
36.849 66.348
66.462 38.781
66.462 38.781
54.494 55.055

1.047 121
55.541 55.176
12.387 12.387
12.387 12.387

-12.387 -12.387
-12.387 -12.387
0 0
28.953 28.953
28.953 28.953
-28.953 -27.298
0 -1.655
-28.953 -28.953
0 0
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Noter

2018/19 2017/18
6. Investeringsejendomme
Tilgang i &rets lob, herunder forbedringer 1.735.241 0
Kostpris ultimo 1.735.241 0
Arets reguleringer 4.759 0
Dagsveerdireguleringer ultimo 4.759 0
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 1.740.000 0

Usikkerhedsfaktorer ved verdiansaettelse af investeringsejendomme:

Selskabets ejendomme veerdiansattes til dagsveerdi. Dette indeberer, at ejendommenes bogforte verdi
beregnes med udgangspunkt i lejeindtegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en
afkastprocent, der modsvarer det afkastningskrav, markedet sztter pd de respektive ejendomstyper i et
velfungerende finansielt marked.

Hvor fastleggelse af lejeindteegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektiv basis, bliver
afkastprocenten den veasentligste usikkerhedsfaktor 1 forbindelse med verdiansettelse af
ejendomsportefeljen.

Ved markedsvurderingen pr. 30. juni 2019 er der anvendt et afkastkrav pa 7 %.
Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pévirke den indregnede veerdi af

investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen. Folsomheden illustreres
séledes.

Zndring i gennemsnitligt afkastkrav -0,5 % Basis 0,5 %
Afkastkrav 6,5 7,0 7,5
Dagsveerdi 1.879.573 1.740.000 1.628.963
Zndring 1 dagsvaerdi 139.573 0 -111.037

-15-
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Noter

2018/19 2017/18
7. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 366.198 341.198
Tilgang 1 arets lob 0 25.000
Kostpris ultimo 366.198 366.198
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 366.198 366.198
8. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har veeret uendret de seneste 5 ar.
9. Overfort resultat
Saldo primo 1.940.449 1.577.475
Arets tilgang 568.992 362.974
Ekstraordineert udbytte -210.000 0
Saldo ultimo 2.299.441 1.940.449
10. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 1.006.908 48.500 802.000
1.006.908 48.500 802.000

11. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

12. Sikkerhedsstillelser og pantssetninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.073 t.kr., er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige veerdi pr. 30. juni 2019 udger 1.740 t kr.
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