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Side 1

Ledelsespadtegning

Direktionen aflaegger hermed arsregnskab for 2020 for Ejendomsselskabet af 27. oktober 2006 ApS.
Den samlede ledelse erklaerer:

At arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

At arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 29. april 2021.

Direktgr Kenneth Winther

Penneo dokumentnagle: O47SW-4A1N5-CZ0D5-GXP3V-5MHVB-6AFCV



Side 2

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 27. oktober 2006 ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet af 27. oktober 2006 ApS for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et 3rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.
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Side 3

Den uafhangige revisors revisionspategning

*  Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning ggre opmaerksom p& oplysninger
herom i §rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til 8rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

R@dovre, den 29. april 2021.
REVISOR-FALLESSKABET af 1976 ApS
CVR-nr. 5798 17 17

Jan Hansen (mne454)
Registreret revisor
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Side 4

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme, som udlejes til erhverv.

Koncernforhold
Selskabet ejes 100% af Holdingselskabet af 27. oktober 2006 A/S, cvr.nr. 29 97 69 10.

Betydningsfulde hzaendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet betydningsfulde hzendelser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker
drsrapportens udsagn
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Side 5

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Lejeindtaegter
Indregnes i resultatopggrelsen i den periode, indtaegterne vedrgrer, uanset betalingstidspunktet.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme samt forsikringer og skatter.

Administrationsomkostninger
Omkostninger til administrative medarbejdere, juridisk assistance, revision, kontorartikler og edb.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, kurstab pa obligationer, regulering af prioritetsgeeld til dagsveerdi samt
nedskrivning af finansielle aktiver.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og rets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes
med udgangspunkt i arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og
omkostninger. Ved beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22 pct.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Holdingselskabet af
27. oktober 2006 A/S er administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat
til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet,
indregnes i balancen som “Gaeld til modervirksomhed” eller "Tilgodehavende hos modervirksomhed”.

Grunde og bygninger
Males til dagsveerdi baseret pd ekstern vurdering og afkastberegning, hvor afkastsatsen er sat til
10%. Arets regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen. Der afskrives ikke p& aktiverne.

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos lejere males til nominel vaerdi reduceret med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat p& aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsveerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier.

Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter méles til amortiseret kostpris hvor kurstab eller gevinster fordels over
I&nets Igbetid.

Markedsvaerdien af finansielle aftaler (renteswap) optages under kortfristede geaeldsforpligtelser, og
den arlige regulering af markedsvaerdien indregnes i resultatopggrelsens finansielle poster.

@vrig gaeld males til nominel restgeeld.
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Resultatopggrelse for dret 2020

Side 6

Huslejeindtaegter
Ejendomsomkostninger
Bruttoresultat

Administrationsomkostninger

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle udgifter tilknyttet virksomhed
Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat fgr skat

Skat af ordinaert resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt overskud

Disponeret i alt

Note 2020 2019
1 1.560.000 1.560.000
-279.734 -272.635
1.280.266 1.287.365
-16.250 -17.100
1.264.016 1.270.265
0 0
1.264.016 1.270.265
1.721 1.725
-95.367 -80.652
2 -114.262 -208.978
1.056.108 982.360
3 -230.140 -211.705
825.968 770.655
825.968 770.655
825.968 770.655




Balance pr. 31. december 2020

Side 7

AKTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omseatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

2020 2019
16.220.000 16.220.000
16.220.000 16.220.000
16.220.000 16.220.000

7.629 7.629
7.629 7.629
16.227.629 16.227.629




Balance pr. 31. december 2020

Side 8

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud

Egenkapital i alt

Eventualskat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt
Depositum, lejemal

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geaeld pengeinstitut

Forudbetalt leje

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Pantsaetninger

Eventualforpligtelser

2020 2019
125.000 125.000
5.969.165 5.143.197
6.094.165 5.268.197
464.616 379.434
464.616 379.434
4.174.216 4.972.105
500.078 644.055
780.000 780.000
5.454.294 6.396.160
799.194 800.468
215.451 638.305
162.500 162.500
2.500.963 2.253.341
144,958 128.722
391.488 200.502
4.214.554 4.183.838
10.133.464 10.959.432
16.227.629 16.227.629




Egenkapitalopggrelse

Side 9

Virksomhedskapital:
Saldo primo
Saldo ultimo

Overfgrt overskud
Saldo primo

Arets resultat
Udbytte

Saldo ultimo

Foresldet udbytte

Arets resultat
Saldo ultimo

Egenkapital ultimo

2020 2019
125.000 125.000
125.000 125.000

5.143.197 4.372.542
825.968 770.655

0 0
5.969.165 5.143.197
0 0

0 0
6.094.165 5.268.197




Noter

Side 10

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal ansatte

Huslejeindtaegter

Erhverv

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger

Regulering af renteswap til markedsveerdi

Skat af 3rets resultat

Skat af ordineert resultat
Arets sendring i udskudt skat

Grund og bygninger

Anskaffelsessum primo

Tilgang til kostpris

Afgang til kostpris
Anskaffelsessum ultimo
Opregulering til dagsvaerdi primo

Arets regulering til dagsvaerdi

Samlet opregulering ultimo

Balanceveaerdi ultimo

2020 2019
0 0
1.560.000 1.560.000
1.560.000 1.560.000
258.239 388.576
-143.977 -98.946
114.262 289.630
144,958 128.722
85.182 82.983
230.140 211.705
16.314.660 16.314.660
0 0
0 0
16.314.660 16.314.660
-94.660 -94.660
0 0
-94.660 -94.660
16.220.000 16.220.000




Side 11

Noter

5 Eventualskat
Eventualskat vedrgrer skatteveerdien af genvundne bygningsafskrivninger.

6 Langfristede galdsforpligtelser

Af selskabets samlede gaeldsforpligtelse forfalder kr. 1.784.687 mere end 5 ar efter
balancetidspunktet.

7 Pantsaetninger
Til sikkerhed for gezeld til realkreditinstitut p& nominelt kr. 4.962.795 er der givet pant i
selskabets grund og bygninger, og til sikkerhed for geeld til pengeinstitut samt sgstersel-

skabs bankengagement, er der givet pant i ejerpantebrev stort kr. 4.000.000.

Den samlede regnskabsmaessige veerdi af grund og bygninger udggr kr. 16.220.000.

8 Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet en selvskyldnerkaution for sgsterselskabet Winther Mould Techno-
logy A/S totale bankengagement med Jyske Bank.

Koncernens selskaber haefter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk for kildeskatter
pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og fra og med regnskabsaret
2013 for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige
selskabsskat fremgar af arsrapporten for Holdingselskabet af 27. oktober 2006 A/S, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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  Time                      Name                   IP               Activity                                                                                         
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  2021-04-30 06:31:32 UTC   Jan Valther Hansen     94.18.200.154    The document was created                                                                         
  2021-04-30 06:31:33 UTC   Jan Valther Hansen     94.18.200.154    A signing link was activated for "Jan Valther Hansen"                                            
  2021-04-30 06:31:33 UTC   Jan Valther Hansen     94.18.200.154    A signing link was activated for "Kenneth Winther"                                               
  2021-04-30 06:31:33 UTC   Jan Valther Hansen     94.18.200.154    A signing link was activated for "Jens Frederik Hansen"                                          
  2021-04-30 06:31:35 UTC   Jan Valther Hansen                      A signing request email was sent to "Kenneth Winther" at "kw@winther.com"                        
  2021-04-30 07:22:51 UTC   Kenneth Winther        2.108.128.168    The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-05-02 09:03:12 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Kenneth Winther" at "kw@winther.com"               
  2021-05-03 05:25:05 UTC   Kenneth Winther        152.115.48.226   The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-05-04 06:50:00 UTC   Kenneth Winther        152.115.48.226   The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-05-04 09:05:13 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Kenneth Winther" at "kw@winther.com"               
  2021-05-04 09:07:33 UTC   Kenneth Winther        152.115.48.226   The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-05-06 09:13:16 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Kenneth Winther" at "kw@winther.com"               
  2021-05-06 09:19:06 UTC   Kenneth Winther        152.115.48.226   The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-05-08 09:24:15 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Kenneth Winther" at "kw@winther.com"               
  2021-05-08 11:04:09 UTC   Kenneth Winther        87.59.51.176     The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-05-08 11:04:09 UTC   Kenneth Winther        87.59.51.176     The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-05-08 11:04:10 UTC   Kenneth Winther        87.59.51.176     The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-05-10 05:57:38 UTC   Kenneth Winther        152.115.48.226   The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-05-10 09:25:13 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Kenneth Winther" at "kw@winther.com"               
  2021-05-10 09:27:41 UTC   Kenneth Winther        152.115.48.226   The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-05-10 09:38:48 UTC   Kenneth Winther        152.115.48.226   The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-05-10 09:44:13 UTC   Kenneth Winther        152.115.48.226   The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-05-12 08:36:26 UTC   Jan Valther Hansen     94.18.200.154    The document was viewed                                                                          
  2021-05-12 09:26:10 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Kenneth Winther" at "kw@winther.com"               
  2021-05-12 09:30:09 UTC   Kenneth Winther        152.115.48.226   The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-05-12 09:30:19 UTC   Kenneth Winther        152.115.48.226   The document was viewed by the signer                                                            
  2021-05-12 09:30:21 UTC   Penneo system          152.115.48.226   The document was viewed                                                                          
  2021-05-12 09:31:05 UTC   Kenneth Winther        152.115.48.226   The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør                         
  2021-05-12 09:31:06 UTC   Jan Valther Hansen                      A signing request email was sent to "Jan Valther Hansen" at "rf@erhvervsrevisorerne.dk"          
  2021-05-12 11:03:23 UTC   Jan Valther Hansen     94.18.200.154    The document was viewed by the signer                                                            
  2021-05-12 11:03:25 UTC   Jan Valther Hansen     94.18.200.154    The document was viewed                                                                          
  2021-05-12 11:04:18 UTC   Jan Valther Hansen     94.18.200.154    The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor  
  2021-05-12 11:04:19 UTC   Jan Valther Hansen                      A signing request email was sent to "Jens Frederik Hansen" at "jfh@winther.com"                  
  2021-05-12 11:21:58 UTC   Jens Frederik Hansen   188.177.91.244   The document was viewed by the signer                                                            
  2021-05-12 11:21:59 UTC   Penneo system          188.177.91.244   The document was viewed                                                                          
  2021-05-12 11:22:36 UTC   Jens Frederik Hansen   188.177.91.244   The signer signed the document as dirigent                                                       
  2021-05-12 11:22:36 UTC   Penneo system          188.177.91.244   The document signing process was completed                                                       
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