
REVISOR-FÆLLESSKABET af 1976
registreret revisionsanpartsselskab

Godkendt på selskabets ordinære general-
forsamling, den 25. maj 2016.

Årsrapport

for

Ejendomsselskabet af 27. oktober 2006 ApS
Tofteengen 7

Som dirigent 

3540 Lynge

Cvr.nr. 29 97 73 48

for

året 2015

Registreret revisor Jan Hansen - Egegårdsvej 39 C, 1. sal - 2610 Rødovre
CVR-nr. 57 98 17 17 - Sydbank 6737-2002708 - Telefon 88 80 88 26 - Telefax 38 33 65 99

Tilsluttet kontorfællesskabet Revisorerne Egegårdsvej 39 C
E-mail: rf@erhvervsrevisorerne.dk



Indholdsfortegnelse

Side

Ledelsespåtegning.................................................................................................. 1

Den uafhængige revisors erklæringer....................................................................... 2

Ledelsesberetning.................................................................................................. 3

Anvendt regnskabspraksis....................................................................................... 4

Resultatopgørelse.................................................................................................. 5

Balance................................................................................................................ 6-7

Noter................................................................................................................... 8-9



Side 1 

Ledelsespåtegning

At årsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

At årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle 
stilling samt resultatet.

Årsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 25. maj 2016.

Direktør Kenneth Winther

Direktionen aflægger hermed årsregnskab for 2015 for Ejendomsselskabet af 27. oktober 2006 ApS. Den
samlede ledelse erklærer: 



Side 2 

Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 27. oktober 2006 ApS

Påtegning på årsregnskabet

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Revisors ansvar

Konklusion

Udtalelse om ledelsesberetningen

Rødovre, den 25. maj 2016.
REVISOR-FÆLLESSKABET af 1976 ApS

Jan Hansen
Registreret revisor.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar – 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 27. oktober 2006 ApS for regnskabsåret 1. januar 
– 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede
præsentation af årsregnskabet.



Side 3 

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme, som udlejes til erhverv.

Koncernforhold
Selskabet ejes 100% af Holdingselskabet af 27. oktober 2006 A/S, cvr.nr. 29 97 69 10.

Betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke indtruffet betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning, som forrykker
årsrapportens udsagn



Side 4 

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B.

Regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Lejeindtægter

Ejendomsomkostninger

Administrationsomkostninger
Omkostninger til administrative medarbejdere, juridisk assistance, revision, kontorartikler og edb.

Finansielle omkostninger

Skat af årets resultat

Grunde og bygninger

Tilgodehavender

Hensatte forpligtelser

Gældsforpligtelser

Øvrig gæld måles til nominel restgæld.

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat og årets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i årets resultat før skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtægter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent på 23,5 pct.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Holdingselskabet af 27.
oktober 2006 A/S er administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til
skattemyndighederne. 

Indregnes i resultatopgørelsen i den periode, indtægterne vedrører, uanset betalingstidspunktet.

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme samt forsikringer og skatter. Beløb til
vedligeholdelse, som opkræves over huslejen, omkostningsføres i resultatopgørelsen og indregnes som en
hensat forpligtelse.

Renteomkostninger, kurstab på obligationer, regulering af prioritetsgæld til dagsværdi samt nedskrivning
af finansielle aktiver.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet,
indregnes i balancen som ”Gæld til modervirksomhed” eller ”Tilgodehavende hos modervirksomhed”.

Måles til dagsværdi baseret på ekstern afkastberegning, hvor afkastsatsen er sat til 9%. Årets regulering
til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på aktiverne.

Tilgodehavender hos lejere måles til nominel værdi reduceret med nedskrivning til imødegåelse af 
forventede tab.

Udskudt skat på aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat måles til
nettorealisationsværdi og beregnes som 23,5 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige
og skattemæssige værdier.

Gæld til realkreditinstitutter måles til dagsværdi (kursværdien på balancedagen). Årets regulering til
dagsværdi indregnes i resultatopgørelsens finansielle poster.

Markedsværdien af finansielle aftaler (renteswap) optages under kortfristede gældsforpligtelser, og den
årlige regulering af markedsværdien indregnes i resultatopgørelsens finansielle poster.



Side 5 

Resultatopgørelse for året 2015

Note 2015 2014

Huslejeindtægter 1 1.560.000 1.560.000

Ejendomsomkostninger -261.275 -263.163

Bruttoresultat 1.298.725 1.296.837

Administrationsomkostninger -33.300 -16.100

Resultat før værdiregulering og afskrivning 1.265.425 1.280.737

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 20.000

Resultat før finansielle poster 1.265.425 1.300.737

Finansielle indtægter 128.692 35.424
Finansielle omkostninger 2 -531.626 -1.162.967

Ordinært resultat før skat 862.491 173.194

Skat af ordinært resultat 3 168.006 40.483

ÅRETS RESULTAT 1.030.497 213.677

Forslag til resultatdisponering

Overført overskud 1.030.497 213.677

Disponeret i alt 1.030.497 213.677



Side 6 

Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014

A K T I V E R 

Grunde og bygninger 4 16.220.000 16.220.000

Materielle anlægsaktiver 16.220.000 16.220.000

Anlægsaktiver i alt 16.220.000 16.220.000

4.800.149 1.700.093
Tilgodehavende selskabsskat 0 21.364
Likvide beholdninger 13.934 503.966

Omsætningsaktiver i alt 4.814.083 2.225.423

AKTIVER I ALT 21.034.083 18.445.423

Kortfristede tilgodehavender hos tilknyttede 
virksomheder



Side 7 

Balance pr. 31. december 2015

2015 2014

P A S S I V E R

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført overskud 2.308.660 1.278.163

Egenkapital i alt 5 2.433.660 1.403.163

Eventualskat 43.101 324.917

Hensatte forpligtelser i alt 6 43.101 324.917

Gæld til realkreditinstitutter 6.157.190 6.744.617
Kreditinstitutter i øvrigt 1.149.257 1.326.192
Depositum, lejemål 780.000 780.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 7 8.086.447 8.850.809

Gæld til realkreditinstitutter 600.681 587.810
Gæld pengeinstitut 2.111.320 0
Forudbetalt leje 162.500 162.500
Gæld til tilknyttede virksomheder 7.282.063 6.970.340
Skyldig selskabsskat 113.810 0
Anden gæld 200.501 145.884

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 10.470.875 7.866.534

Gældsforpligtelser i alt 18.600.423 17.042.260

PASSIVER I ALT 21.034.083 18.445.423

Pantsætninger 8

Eventualforpligtelser 9



Side 8 

Noter

2015 2014

1 Huslejeindtægter

Erhverv 1.560.000 1.560.000

1.560.000 1.560.000

2 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger 689.562 661.913
Regulering af renteswap til markedsværdi -176.935 347.148
Regulering af prioritetsgæld til kursværdi 18.999 153.906

531.626 1.162.967

3 Skat af årets resultat

Skat af ordinært resultat 113.810 -21.364
Årets ændring i udskudt skat -281.816 -19.119

-168.006 -40.483

4 Grund og bygninger

Anskaffelsessum primo 16.314.660 16.314.660
Tilgang til kostpris 0 0
Afgang til kostpris 0 0

Anskaffelsessum ultimo 16.314.660 16.314.660

Opregulering til dagsværdi primo -94.660 -114.660
Årets regulering til dagsværdi 0 20.000

Samlet opregulering ultimo -94.660 -94.660

Balanceværdi ultimo 16.220.000 16.220.000



Side 9 

Noter

2015 2014

5 Egenkapital

Virksomhedskapital:
Anparter 125.000 125.000

I alt 125.000 125.000

Overført overskud:
Overført fra tidligere år 1.278.163 1.064.486
Overført af årets resultat 1.030.497 213.677

I alt 2.308.660 1.278.163

Egenkapital i alt 2.433.660 1.403.163

6 Eventualskat
Eventualskat vedrører skatteværdien af genvundne bygningsafskrivninger.

7 Langfristede gældsforpligtelser

Af selskabets samlede gældsforpligtelse forfalder kr. 3.799.371 mere end 5 år efter
balancetidspunktet.

8 Pantsætninger

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut på nominelt kr. 6.854.651 er der givet pant i
selskabets grund og bygninger, og til sikkerhed for gæld til pengeinstitut samt søstersel-
skabs bankengagement, er  der givet pant i ejerpantebrev stort kr. 4.000.000.

Den samlede regnskabsmæssige værdi af grund og bygninger udgør kr. 16.220.000.

9 Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet en selvskyldnerkaution for søsterselskabet Winther Mould Techno-
logy A/S totale bankengagement med Jyske Bank.

Koncernens selskaber hæfter fra og med 1. juli 2012 ubegrænset og solidarisk for kildeskatter på 
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og fra og med regnskabsåret 2013 
for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat 
fremgår af årsrapporten for Holdingselskabet af 27. oktober 2006 A/S, der er 
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.


