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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for
Pefina Property ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af

selskabets aktiviteter.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 24. november 2020

Nana Hgpfner
Direktar
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Pefina Property ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Pefina Property ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-

ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugere traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Fortseettes
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Den uafhaengige revisors revisionspategning, fortsat

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selska-
bets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er base-
ret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige be-
givenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Fortseettes
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Den uafhaengige revisors revisionspategning, fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmees-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle

betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Neestved, den 24. november 2020

Accounta
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab

(CVR.Nr. 30 61 37 91)

Ivan Kjeldsen

statsautoriseret revisor
(MNE.Nr. 10797)
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Direktion

Revision

Pefina Property ApS
Langebrogade 6 F Parterre
1411 Kgbenhavn K
CVR-nr.: 2997 63 92

Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Selskabets aktivitet bestaer i at eje og udleje investeringsejendomme

Nana Hgpfner

Accounta

Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Slagelsevej 25A

4700 Neestved

Side 5
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med dansk regnskabspraksis i henhold til &rsregn-
skabsloven for en klasse B-virksomhed. Fra regnskabsklasse C er tilvalgt note om anlaegsaktiver.

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, idet koncernvirksomhederne tilsammen ikke overstiger
starrelsesgraenserne for regnskabsklasse B virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til foregaende ar.
De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis er beskrevet nedenfor.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amoriseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopggrelsen
Nettoomseetning

Nettoomsaetningen ved salg indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttoresultat

| bruttoresultat er sammendraget regnskabsposterne nettoomseetning, vareforbrug, aendring
i varebeholdninger og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skatter

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Danske koncernvirksomheder sambeskattes med det danske moderselskab. Den danske selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moder-
selskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselska-
bet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi. Dagsveerdien er udtryk for ejendommens salgsveerdi pad sammen-
lignelige ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et sammenligneligt
marked, opggres ejendommens dagsveerdi ved hjeelp af relevant kapitalveerdi/afkastbaseret model.
Efterfelgende veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Materielle anlaegsaktiver, fortsat
@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet scrapveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives efter en individuel vurdering til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for den samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning er gzeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt
skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme males til dagsvaerdi, nar inve-
steringsejendommen males til dagsvaerdi.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggarelse

Note 2019/20 2018/19
Kr. Kr.
Bruttoresultat 82.558 90.784
1 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 0
2 Personaleomkostninger 0 0
3 Afskrivninger -33.750 -33.750
Driftsresultat 48.808 57.034
2 Andre finansielle indteegter 0 31.760
Finansielle omkostninger -36.707 -37.668
Resultat fgr skat 12.101 51.126
3 Skat af rets resultat -555 -11.248
ARETS RESULTAT 11.546 39.878

Resultatdisponering

Udbytte 0 0
Overfart resultat 11.546 39.878
Disponeret i alt 11.546 39.878
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Balance - Aktiver

ANLZAEGSAKTIVER

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

30/06 2020 30/06 2019
Kr. Kr.
4.969.948 4.956.290
202.886 236.636
5.172.834 5.192.926
5.172.834 5.192.926
148.000 100.000
1.352.488 1.557.207
1.500.488 1.657.207
519.851 381.132
2.020.339 2.038.339
7.193.173 7.231.265

Side 10
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Balance - Passiver

EGENKAPITAL

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

HENSZATTELSER

Udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

G/ZELDSFORPLIGTELSER

Prioritetsgeeld
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenester

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

G/ELDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Side 11

30/06 2020 30/06 2019
Kr. Kr.
125.000 125.000

4.104.896 4.093.350
4.229.896 4.218.350
23.073 25.418
23.073 25.418
2.165.000 2.215.192
2.900 696.311
2.167.900 2.911.503
69.296 69.297
696.311 0
6.697 6.697
772.304 75.994
2.940.204 2.987.497
7.193.173 7.231.265
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Noter

1. Investeringsejendomme

Investerings-

ejendomme
Kostpris 4.582.724
Veerdiregulering pr. 1. juli 2019 0
Arets veerdiregulering 0
Tilgang 373.566
Regnskabsmeessig veerdi pr. 30. juni 2020 4.956.290

Der pagar renoveringsarbejder pa ejendommen.

2. Personaleomkostninger

Selskabet har ud over direktionen ingen ansatte.
Direkionen er ulgnnet.

3. Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Andre anlaeg,

driftsmateriel

og inventar
Kostpris primo 398.511
Tilgang 0
Kostpris ultimo 398.511
Akkumulerede afskrivninger, primo 161.875
Arets afskrivninger 33.750
Akkumulerede afskrivninger, ultimo 195.625
Regnskabsmeessig veerdi pr. 30. juni 2020 202.886

4. Finansielle indteegter

Indeholdt i finansielle indteegter er renter fra tilknyttede virksomheder 0 31.760
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Noter, fortsat

5. Selskabsskat

Beregnet selskabsskat af arets resultat 2.900 9.089
Regulering af udskudt skat -2.345 2.159
555 11.248

6. Egenkapital

Der er i tiden fra selskabets stiftelse ikke sket eendringer i selskabskapitalen.

7. Prioritetsgeeld

Adrag Restgeeld Restgeeld Geeld i alt
inden for 1 ar efter 1 ar efter 5 ar 30/06 2020
Prioritetsgeeld 0 2.165.000 2.165.000 2.165.000

0 2.165.000 2.165.000 2.165.000

8. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskabet Pefina Holding ApS som
administrationsselskab og hzefter fra og med regnskabsaret 2013 ubegraenset og solidarisk med de
gvrige sambeskattede selskaber for skat af koncernens sambeskattede indkomst, samt eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

9. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for forpligtelse overfor realkreditinstitut kr. 2.165.000, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2020 udggr kr. 4.956.290.



