PETER FALCK EJENDOMME ApS

Fredensve 14
5620 Glamsbjerg

Arsrapport
1. januar 2015 - 31. december 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

14/04/2016

Peter Falck
Dirigent

(Urevideret)

CVR-nr. 29975760



Side2 af 14

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Revisors erklaaing om opstilling af ArSrappOrt ........c.cccucucueceeceeeee e 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 6
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 7
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 10
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 11
EQEnKapItal OPG@BIEISE ..ot b et st b et et be et s h e e b na e ne e e nnes 11
N[0 TSRS OTRP 14

CVR-nr. 29975760



Side3 af 14

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden PETER FALCK EJENDOMME ApS

Fredensve 14

5620 Glamsbjerg

Telefonnummer: 64721149

Fax: 64721549

CVR-nr: 29975760

Regnskabsar: 01/01/2015 - 31/12/2015
Revisor HAFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER

Vesterbro 9, 1

Odense C

DK Danmark

CVR-nr: 76637415

P-enhed: 1002497487

CVR-nr. 29975760



Side 4 of 14

L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for Peter Falck Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

L edelsen anset fortsat betingelserne for at fravadge revision som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glamsbjerg, den 14/04/2016

Direktion

Peter Falck
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i Peter Falck Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Peter Falck Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar 2015 — 31.
december 2015 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med I SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrearende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, 14/04/2016

Johan Heffner

Registreret revisor, Cand.merc.aud., FSR danske revisorer

HOFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
CVR: 76637415
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er udlegjning af erhvervseg endom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ledelsen er tilfreds med arets resultat.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet betydningsful de haandel ser efter regnskabsdrets afslutning, som forrykker
arsrapportens udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflaayges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige skan af
belagb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som médleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopger elsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaggter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste i den eksterne arsrapport.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentraskning af regnskabsposterne " nettoomsagtning,
investeringsg endommenes driftsomkostninger, andre driftsindtasgter samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

I nvesteringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringse endommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdel se.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer, gadd og
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transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtesgtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som f@lge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat
Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Peter Falck Holding ApS. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopgarelsen og er afregnet via administrationssel skabet pa forfal dstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskabernei forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hadter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel skabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Modersel skabet
fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, sdledes at modersel skabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna lejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kegbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsej endomme males efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaardiansaatel sesmodel og er vaardiansat ud fra et afkast pa 10,08%.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ggendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl gjeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes

investeringsg endommene divideret med investeringse endommenes regnskabsmaessige vaardi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsvaadien indregnesi resultatopgerel sen under posten "Vaadiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke af skrivning pa i nvesteringsejendommen.

Tilgodehavender
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Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se patidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved lanoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@ gende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til dagsvaadi.

AEndringer i dagsvaadien indregnesi resultatopgerel sen under finansielle poster og bel gbet efter skat bindes
I posten " Reserve for dagsvaadi for investeringsaktiver” under egenkapitalen.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter deposita, gedd til leverandgrer samt anden gadd, malestil
amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
kr.
Bruttoresultat ... 146.280
Resultat af ordinaar primaer drift .......cccoevieriniiiiieeeeree 146.280
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeeveneee. 0
Dagsveadiregulering af gedd vedrerende investeringsejendomme 10.038
Andrefinansielle iINAtaagter ... 1 3.404
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........cccvvererirereeeee e 2 -90.906
Ordinaert resultat far skat .........cocoereirereinreeee e 68.816
Skat af AretSTESUITAL .......cvovvieeieiieieieeee e 3 -7.742
ATEISTESUITAL ..ot 61.074
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....c.eoeieeieeee e 61.074
R | S 61.074
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2014
kr.

174.938

174.938
0
4.480

12.926
-63.503

128.841
-26.150
102.691

102.691
102.691
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..o
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...,

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo,

Note 2015
kr.
2.936.839

2.936.839

2.936.839

23.875
0
7.132

31.007
0
31.007

2.967.846
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2014
kr.
1.715.215

1.715.215

1.715.215

0
270.712
7.068

277.780
121.762
399.542

2.114.757
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat ..........coceenee.
Egenkapital i alt ...................
Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker .......ccccceeeee.
M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SIKrNg ...ccoeeeeveeiieeneene

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....coccoovvevvveeennne.

Note 2015
kr.

125.000

321.885

446.885
63.322
63.322

849.423
1.452.734

2.302.157

43.476
24.047
19.100
37.000

3.055

28.804

155.482

2.457.639

2.967.846
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2014
kr.
125.000
260.811

385.811
58.635
58.635

900.380
647.500

1.547.880

47.603

0
19.100
12.000
19.684

24.044

122.431

1.670.311

2.114.757
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

For edl et

Registreret udbytte
?(gapital Overfart indre{;net | alt

mv. resultat under

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......ccovveeiiienece e 125.000 260.811 0 385.811
Betalt udDYtte ......occvveiieciece e 0 0 0 0
ATEISTESUILAL ... 0 61074 0 61074
Egenkapital, Ultimo .......cccccoeeviiieeceeeeee e 125.000 321.885 0 446.885
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

2015 2014
k. kr.
Renter, pengeinstitutter, omsagtningsaktiver 0 35
Renter, tilknyttede virksomheder 3.404 12.891
3.404 12.926

2. @vrige finansielle omkostninger
2015 2014
Amortiserede | aneomkostninger 2.558 2.558
Renter tilknyttede virksomheder 59.666 30.833
Prioritetsrenter, kreditforeninger 28.682 30.112
90.906 63.503

3. Skat af aretsresultat

2015 2014
k. kr.
Aktuel skat 3.055 19.684
AEndring af udskudt skat 4.687 6.466
7.742 26.150

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har ikke pataget sig forpligtelser af neevnte art.

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd i realkreditinstitutter og banker er der givet pant i investeringseendomme,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2015 udger kr. 2.936.839. Pantet, som bestar af
realkreditpantebrev og ejerpantebrev, andrager kr. 4.100.000.
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