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Ordinaer generalforsamling afholdes den 30. maj 2018 pa
selskabets adresse



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017 for Rikim
Ejendom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.17 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretninger
omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Ledelsen anser fortsat
betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gilleleje den. 30.05.18

Direktion:

Erik Larsen



Revisors erklaering om opstilling af regnskab

Til kapitalejerne i Rikim Ejendom ApS

Til den daglige ledelse i Rikim Ejendom ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Rikim Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig

kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Rungsted Kyst, den 30. maj 2018
Gilfelt Revision ApS
C@im 28108303

bk
Steen Gilfelt
registreret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets vaesentligste aktiviteter Udlejning og kgb og salg af eiendomme

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning eller maling.

Usadvanlige forhold

Der er ingen usadvanlige forhold, som har pavirket indregning eller maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for regnskabsaret 2017 - udviser et resultat pa -139.745 kr. , og
virksomhedens balance pr. 31.12.17 udviser en balancesum pa 2.752.250 kr. og en egenkapital pd -600.331 kr.
Virksomhedens forventede udvikling

Der forventes en positiv udvikling i virksomhedens aktiviteter i det kommende ar.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Rikim Ejendom ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse b-virksomheder.

Herudover har virksomheden valgt at fglge reglerne for klasse C om ledelsesberetningen.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Selskabets drift har veeret underskudsgivende som fglge af et stgrre tab ved salg af grund.
Som fglge heraf har selskabet tabt mere end 50% af selskabskapitalen og er sdledes
omfattet af kapitalstabsreglerne i Selskabsloven.

Regnskabet er derfor aflagt under forudsaetning af fortsat drift, da direktgren i selskabet
har garanteret at kunne daekke selskabets Igbende udgifter i det kommende regnskabsar.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved
fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages der hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Selskabet har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Andre salgsindteegter indregnes som omsaetning efter faktureringsprincippet. Vedrgrer huslejeindtaegter for
udlejning af ejendommen.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter ejendommens direkte udgifter excl. renter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen er optaget til kostprisen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:
Brugstid Restveerdi
Andre bygninger 50 ar 50 %
Der afskrives ikke pa grunde.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.



Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, hvilket
sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

For fastforrentede realkreditlan som obligationslan svarer amortiseret kostpris for restgaelden beregnet pa
grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa ldaneoptagelsestidspunktet. Anvendelsen af amortiseret
kostpris medfgrer, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi ved lanoptagelsen (kurstab el.
gevinst) indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over laneperioden.

For, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld og

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.



Resultatopggrelse for 1. januar - 31. december

Bruttoresultat
Personaleomkostninger
Afskrivninger

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultat disponering

Overfgrt til naeste ar

| alt

Note 2017 2016
kr. t.kr.
-22.300 136
0 0

27.523 28
-49.823 109
104.639 114
-154.461 -6
-14.716 5
-139.745 -11
-139.745 -11
-139.745 -11




Balance pr. 31. december

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

10

Note 2017 2016
kr. t.kr.

1 2.752.250 2.752
2.752.250 2.752

2.752.250 2.752

0 124

0 5

0 128

0 128

2.752.250 2.881




Balance pr. 31. december

Note 2017 2016
kr. t.kr.

Passiver
Selskabskapital 125.000 125
Reserver for opskrivninger 1.564.552 1.537
Overfgrt resultat -2.289.883 -2.150
Egenkapital -600.331 -488
Prioritetsgeeld 2.000.000 2.000
Kreditinstitutter 891.449 1.003
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 216
Langfristede gzeldsforpligtelser 2 2.891.449 3.219
Kortfristet del af langfristet geeldsforpligtelser 120.000 120
Kreditinstitutter 20.385 21
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0
Selskabsskat 0 5
Mellemregning med direktion og ledelse 320.748
Kortfristede galdsforpligtelser 461.132 150
Geaeldsforpligtelser 3.352.581 3.369
Passiver 2.752.250 2.881
Ejerforhold 3
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
Eventualaktiver og -forpligtelser 5
Usikkerhed om going concern 6
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Noter til arsregnskabet

1 Materielle anlzaegsaktiver Grunde &
Bygninger
kr.
Anskaffelsessum primo 2.752.250
Arets tilgang 0
Arets afgang 0
Anskaffelsessum ultimo 2.752.250
Opskrivninger primo 1.537.029
Arets opskrivninger 27.523
Akkumulerede opskrivninger ultimo 1.564.552
Akkumulerede afskrivninger primo -1.537.029
Af- og nedskrivninger afhaendede aktiver 0
Arets af- og nedskrivninger -27.523
Akkumulerede afskrivninger ultimo -1.564.552
Materielle anlzaegsaktiver 2.752.250
2 Langfristede geeldsforpligtelser 2017 2016
kr. t.kr.
Prioritetsgeeld 2.000.000 2.000
Kreditinstitutter 891.449 1.003
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 216
Langfristede gzaeldsforpligtelser 2.891.449 3.219

3 Ejerforhold

Felgende aktionzrer er noteret i virksomhedens
aktionzerfortegnelse som ejende minimum 5 % af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen.

Erik Larsen

Bakkedraget 22
3250 Gilleleje
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Noter til arsregnskabet

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 3.091 t.kr., er
der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2017 udggr 2.752 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev, der giver pant i
ovenstaende grunde og bygninger samt materielle
anlaegsaktiver.

Ejerpantebrevene er i bankens besiddelse.

Herudover har ejeren stillet sikkerhed i alt mellemvaerende
med banken.

5 Eventualaktiver og -forpligtelser

Iflg. direktionen foreligger der ingen pa statusdagen.

6 Usikkerhed om going concern

Selskabets drift har veeret underskudsgivende som fglge af et
stgrre tab ved salg af grund.

Som fglge heraf har selskabet tabt mere end 50% af
selskabskapitalen og er saledes

omfattet af kapitalstabsreglerne i Selskabsloven.

Regnskabet er derfor aflagt under forudsaetning af fortsat
drift, da direktgren i selskabet har garanteret at kunne daekke
selskabets Igbende udgifter i det kommende regnskabsar.
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