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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden TWC EJENDOMME ApS
Elsdyrvaanget 36
8270 Hgjbjerg

CVR-nr: 29973962
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016
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L edelsespategning
Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsi oven. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Hgjbjerg, den 25/05/2017

Direktion

Martin Weier Christiansen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at eje og udleje fast jendom

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har haft en fornuftig udvikling i driften og har den gkonomiske likviditet til den fortsatte drift

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder der pavirker arets resultat
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Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikationer af vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden regnskabsarets udgang. Nettoomsagtning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindel se med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgarel sen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af jendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger. Efter farste indregning males ejendommenettil
dagsveaadi. Dagsvaadi er opgjort ved anvendelse af en afkastbaseret model. Ved opgerel sen tages
udgangspunkt i de enkelte g endommes nettodriftsresultat og et forrentningskrav, der er fastsat ud fra

ledel sens vurdering af markedsniveauet. Afkastkravet vurderes individuelt for hver ggendom under
hensyntagen til gendommens kvalitet og beliggenhed.

Likvide beholdninger
Omfatter indestédende i pengeinstitutter.
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Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtage provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
lnoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Anden gadd malestil amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat malesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtel ser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare gad dende, nar den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnesi
resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv
skattepligtig indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Bruttor @SUltat .......cooooeeiiiieee s
Personal €0mKOSININGEr  .....oveiviiiieeee s
Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme

Andre finansielle indtasgter

@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat far skat

SKat af AretSTESUITAL ..oeeoveeeeeeeeeeeeeeeee e e et e ee e eeeeeeeeeeeeeseeeeneesseeans

AT EESTESUITAL .o ee e er e e e e e e eree e e e e ereeseeereeaeeneenens

Fordag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode
OVEITAT reSUITAE ..o s

Note 2016
kr.

197.606
0
197.606

329.740
0
-39.781

487.565
-126.900
360.665

. -375.000

735.665
360.665
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2015
kr.

97.626
-150
97.476

26

-43.868
53.634

53.634

53.634
53.634
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Likvide beholdninger ........ccooieeieciecee e

OmMsaatNiNgSaKEIVEr T Al ...ooeeicee e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
3.118.000

3.118.000

3.118.000
415.149
415.149

3.533.149
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2015
kr.
2.788.260

2.788.260

2.788.260
324.974
324.974

3.113.234

CVR-nr. 29973962



Side 10 af 11

Balance 31. december 2016

Passiver
Note 2016 2015
Kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode .. 0 375.000
OVErfart reSUItal ........cccoveereee e 931.569 195.904
Egenkapital i @lt ....ccoceiiiieeeeee 1.056.569 695.904
Hensadtelse til udskudt SKat ..........coeorerineienieneece e 150.000 75.855
Hensatteforpligtelser i alt ... 150.000 75.855
Gadd til realKreditinSttutter .........cceveverenereeeeee e 1.981.150 2.156.000
DEPOSITA ..ttt 93.431 93.431
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvceririeiencniiencs 1 2.074.581 2.249.431
Gadd til realKreditinSttULter .........oceveverereseeeeee e 100.000 0
Modtagne forudbetalinger frakunder ..........ccocoeoviiiieninneneenn, 9.700 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovvvveienenencneens 10.000 12.500
Skyldig SelSkalssKat ........cccovereririiiiiie 52.755 0
Gadd til selskabsdeltagereog ledelse ......oovvvivcviececciccce 79.544 79.544
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocovvvieiiieiiiiiineee 251.999 92.044
Gaddsforpligtelser i alt ....cocveeeeeieere e 2.326.580 2.341.475
PaSSIVEr T At ..o 3.533.149 3.113.234
Note
Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver 5

(olo o g0l S CO USRS
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Prioritetsged d 2.081.150 100.000 1.981.150 1.500.000
Deposita 93.431 0 03.431 93.431
2.174.581 100.000 2.074.581 1.593.431

2. Oplysning om forudseetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Ved opgerelse af dagsvaadi af investeringsejendomme pr. 31.12.2016 er der fastsat et afkastkrav
pa 5,5% pa alle sel skabets jendomme.

Dagsvaadi er opgjort ud frafalgende formel:
Budgetteret gennemsnitlig nettodriftsresultat / 0,055 = Dagsvaadi

Budgetteret gennemsnitlig nettodriftsresultat tager udgangspunkt i lejeindtasgter fratrukket
omkostninger til vedligeholdel se, g endomsskat og forsikring.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter - et 1an i hver giendom - er der givet pant i de 3
gjendomme
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