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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for MS Ejendomme Give ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Uhe, den 22. maj 2017

Direktion

Goery ot —

Sgren Vahlun Feddersen
Direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i MS Ejendomme Give ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for MS Ejendomme Give ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere rsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og

forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Heming, den 22. maj 2017
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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme samt hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méiling

Ejendommenes veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalverdi. I den udstrakning markedsrenter @ndrer sig
og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i gvrigt &ndres, kan ejendommenes verdi tilsvarende
@ndre sig. Sdfremt det anvendte afkastkrav forages med 0,5 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i nedadgiende

retning med ca. 125.000 kr. efter skat.

Under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, udlejningsprocent mv. har vi anvendt afkastkrav pa mellem 7,00
- 7,50 %. Det er vores opfattelse, at malingen af selskabets ejendomme er retvisende.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgorelse for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pd kr. -4.752,
og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pé kr. 2.413.190, og en egenkapital pa kr.

224.898.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for MS Ejendomme Give ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rsrapporten er aflagt i danske kroner,

Generelt

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af belab,
der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Ejendommenes drift
Ejendommenes drift omfatter indtzgter ved udlejning af selskabets ejendomme samt direkte omkostninger
vedrerende cjendomme, s som bl.a. ejendomsskatter, ejendomsforsikringer, forbrugsafgifter og vedligeholdelse af

ejendommene.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og

operationelle leasingomkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gald malt til dagsvardi indregnes som selvstendig post i resultatopgerelsen.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og drets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrorer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende

egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og avrige 1aneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme miéles efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmassig vardi ved op- eller
nedregulering over resultatopgoerelsen. Ved beregning af dagsveardien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige labende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med

nedskrivninger til nettorealisationsveerdien for at imgdegd forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende efterfolgende

regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 méneder, og som uden

hindring kan omszattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat
Udskudt skat og érets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i vitksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzxldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditldn og ldn hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ar males lanene til amortiseret kostpris,
der for kontantldn svarer til ldnets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgzelden, beregnet
som lénets underliggende kontantverdi pé lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning

af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Personaleomkostninger 1
Driftsresultat
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

-10 -

2016 2015
61.191 122.518
0 0
61.191 122.518
-67.296 -57.258
-6.105 65.260
1.353 -14.490
-4.752 50.770
-4.752 50.770
-4.752 50.770




MS Ejendomme Give ApS

Balance 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=ztningsaktiver

Aktiver

Note 2016 2015
3 2.350.000 2.350.000
2.350.000 2.350.000

2.350.000 2.350.000

0 64.785

4.803 0

4.803 64.785

58.387 60.004

63.190 124.789

2.413.190 2.474.789

-11 -
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Balance 31. december 2016

Note 2016 2015
Passiver
Virksomhedskapital 4 125.000 125.000
Overfort resultat 5 99.898 104.649
Egenkapital 224.898 229.649
Hensattelser til udskudt skat 10.802 12.155
Hensatte forpligtelser 10.802 12.155
Gel1d til realkreditinstitutter 1.764.288 1.826.500
Langfristede gzeldsforpligtelser 6 1.764.288 1.826.500
Kortftistet del af langfristede geldsforpligtelser 50.000 36.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 3.398
Geld til tilknyttede virksomheder 186.216 207.342
Anden gzld 75.950 63.784
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 101.036 95.461
Kortfristede gzldsforpligtelser 413.202 406.485
Gzeldsforpligtelser 2.177.490 2.232.985
Passiver 2.413.190 2.474.789
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 8

-12-
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Noter
2016 2015

1. Personaleomkostninger
Selskabet har ingen ansatte.
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder 7.573 6.924
Andre finansielle omkostninger 59.723 50.334

67.296 57.258
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 2.294.751 2.294.751
Kostpris ultimo 2.294.751 2.294.751
Opskrivninger primo 55.249 55.249
Opskrivninger ultimo 55.249 55.249
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 2.350.000 2.350.000

Investeringsejendomme er beliggende i midtjylland.

Dagsvardien af investeringsejendommene er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det forventede
driftsresultat tilbagediskonteres med det enskede afkastkrav.

Dagsvzrdien beregnes ud fra ejendommenes forventede driftsresultat for renter i et normalt &r korrigeret for eventuel
tomgangsleje, udsatte vedligeholdelser m.m. Lejeindtagterne er inflationsreguleret med de i lejeaftalerne aftalte
inflationsrater.

Der har i aret ingen lediggang varet i boligeme. Der er derfor ikke reduceret i verdien pa ejendommene herfor.

Der er benyttet et afkastkrav pd 7,00 - 7,50 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommenes beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Der er vasentlig usikkerhed forbundet med opgerelse af afkastkravet, hvorfor der er lavet en falsomhedsanalyse.
Safremt det anvendte afkastkrav foreges med 0,5 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i nedadgéende retning med
ca. 125.000 kr. efter skat.

4. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000

Saldo ultimo 125.000 125.000

Virksomhedskapitalen har veret uendret de seneste 5 ar.

5. Overfort resultat

Saldo primo 104.650 53.879
Arets tilgang 0 50.770
Arets afgang -4,752 0
Saldo ultimo 99.898 104.649

- 13-



MS Ejendomme Give ApS

Noter
2016 2015
6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 1.764.288 50.000 1.478.000
1.764.288 50.000 1.478.000

7. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.

Det samlede beleb fremgér af drsrapporten for Seren Vahlum Feddersen Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Der er tinglyst realkreditpantebreve pa kr. 805.000 og kr. 1.058.000 til sikkerhed for gld til Nordea Kredit
Realkreditselskab i selskabets investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. statusdagen andrager kr.
2.350.000.

Der er derudover tinglyst ejerpantebrev pa kr. 500.000 til sikkerhed for gzld til Nordea Bank Danmark A/S i
sclskabets investeringsejendomme.

-14 -



