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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet Tostrupvej 1 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Viborg, den Al / { 2024

Direktion

Lars Olsen
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af udlejning af Birgittelyst Kro.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& vesentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, idet selskabet ejendom kun har veeret udlejet i
december i regnskabséret. Ejendommen er fuldt udlejet, hvorfor ledelsen forventer at egenkapitalen

reetableres pa sigt.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne

pévirke selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tostrupvej 1 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
grets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af sndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragl selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles plideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring 1
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre drifisindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt

feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer

mv.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger.

Skat af idrets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pd
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pd grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pi et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ér 30-40 %
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre drifisindteegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante

beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat maéles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser
Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgeld.

For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som l4nets underliggende
kontantvardi pé 1anoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning

af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til

nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTOFORTJENESTE .......ccccooovniiiiiniiiniieinnnns -48.741 -26.600
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver ......cocceveeriiiiiniiiiiciie e -22.612 -22.612
DRIFTSRESULTAT .......cocooniirrrercerecetereane -71.353 -49.212
Andre finansielle omkostninger.........cccccoovvninvivrnninenne -37.789 -19.092
RESULTAT FOR SKAT .......ccccocviiiivininiiiiinieennens -109.142 -68.304
ARETS RESULTAT .....coooememmccicinsinsissnsannnens -109.142 -68.304
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.......cccoceerervereenicinrii e -109.142 -68.304
DISPONERET LT ALT ......ccoeoviiviniiiiiiccccnneniien -109.142 -68.304
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Ejendomsselskabet

Tostrupvej I ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

Grunde 0g DYZNINGET ......ccvveiiineniiiiiiiniie i eienenens
Andre anleg, driftsmateriel og inventar..........ccooeeeenie.

Materielle anlaegsaktiver...........cc.ccocoeviviniiiniinnnn,

ANLAEGSAKTIVER........cccoooiviiiieiecie

Andre tilgodehavender ..........ccccoecvviinniiiniininnnnncnnnns
Periodeafgraensningsposter..........ccouvivvvieneincnnecnieennnnns

Tilgodehavender ............cccocovervvinirnineinieennieieni

Likvide beholdninger ..........c..ccccooveiviriiiniininnn.

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER

......................................................................
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749
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1.473.944

2022

1.477.388
0

1.477.388
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22.019
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Ejendomsselskabet Tostrupvej 1 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital ........c..cccnvncniniinininienineniennienn, 137.500 137.500
Overfort resultat.........ccceevererrrirecnininiieieeee e -211.329 -102.187
EGENKAPITAL.......cocooviiiiiiciiiiniiiticnniinniescrane e -73.829 35.313
PrioritetSgald......covveenieeiniiiiiiiiciee e 624.648 660.220
Geld til tilknyttede virksomheder ..........cocoevieiiirinnnnse. 403.850 379.850
Gald til kapitalinteresser ........ocvivuininrniisiecsieninnsennenans 469.850 379.850
1 Langfristede geeldsforpligtelser....................coooeceeee 1.498.348 1.419.920
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ........ 44.048 53.978
Anden geld........ Lsnesesstessnsesserentetessntantieeeetssbssesanstiesasene 5.377 0
Kortfristede gzeldsforpligtelser ..............cccocoennnenin. 49.425 53.978
GALDSFORPLIGTELSER .........ccccccoviiinniniinnninns 1.547.773 1.473.898
PASSIVER ...ttt eanne e 1.473.944 1.509.211

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Geeld i alt Geald ialt Kortfristet ~ Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgald................... 714.200 668.696 44.048 431.625
Gald til tilknyttede
virksomheder ................... 379.850 403.850 0 0
Geeld til
kapitalinteresser............... 379.850 469.850 0 0

1.473.900 44.048 431.625

1.542.396

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Intet.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa kr. 668.696, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udger 1.454.776.
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