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Birgittelyst Kro ApS
c/o Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Birgittelyst Kro ApS, c/o Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den ) / (; 2018

Direktion

e
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Birgittelyst Kro ApS, c/o Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af Birgittelyst Kro.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets indtjening i 2017 har ikke levet op til forventningerne og resultatet betragtes som
varende mindre tilfredsstillende.

Kapitalejerne bekrefter, at den nedvendige likviditet for fortsat drift stilles til radighed.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne

pévirke selskabets finansielle stilling.

Selskabet forventer derfor en positiv konsolidering i det kommende &r.
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Birgittelyst Kro ApS, c/o Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Birgittelyst Kro ApS, c/o Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S for 2017 er
udarbejdet 1 overensstemmelse med Aarsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i
regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belobsgrenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af ®ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veaeret
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Birgittelyst Kro ApS, c¢/o Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsaztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hazfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilhorer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.
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Birgittelyst Kro ApS, c/o Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
vardi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af méalingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Materielle anlegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i1 afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring 1 regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0-20 %
Andre anlag, driftsmateriel og 5-10 ar 0-20 %

inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pa under 3 ar
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet.
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Birgittelyst Kro ApS, c/o Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmessig indre verdi indregnes til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre vaerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangverende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfere et track pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsvardiregulering af gald
vedrerende investeringsejendomme.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Birgittelyst Kro ApS, c¢/o Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S

RESULTATOPG@WRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
Lejeindtaegter af investeringsejendomme....................... 164.000 84.000
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -57.241 -111.882
Andreeksterneomkostiinger. .. cuwmamsnnsasumss -7.837 -18.364
BRUTTORESULTAT .......cooiiiiiiiecccececee 08.922 -46.246
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
BNl PSRV o iiitminimassmsmusssasnsrisansniassassmanssras -17.995 -33.116
Nedskrivninger omsatningsaktiver ..........c..c.cocvevveuneenen. 453.747 0
Resultat af ordinzer drift for
(3 DT e a2 T LTS T U —— 534.674 -79.362
Dagsveardiregulering af geld vedrerende
investeringsejendomime ...........ocvvvevvereeieeerisesieeeeceenenns 1.548 24.249
DRIFTSRESUL TAT o s 536.222 -55.113
Nedskrivning af finansielle anlaegs- og
OmMSEtNINESAKIIVET ..ottt -727.247 0
Andre finansielleomkostninger. ... -23.253 -28.808
ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT .................... -214.278 -83.921
ARETS RESULTAT ..., -214.278 -83.921
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat..........coceveriiininieeec e -214.278 -83.921
DISPONERET LT ALT ...........ccccovviiiiicincrvnenersessnesnennes -214.278 -83.921
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Birgittelyst Kro ApS, c/o Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016

Grunde og bygninger........c..occevveeeveevereieriiencieiecsennns 2.081.726 2.081.726
Andre anleg, driftsmateriel og inventar......................... 33.907 51.902
Materielle anlaegsaktiver.................ccoooeeviievieicnnnnne. 2.115.633 2.133.628
1 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder....................... 0 0
Finansielle anlaegsaktiver.......................ccooevvivennnnne 0 0
ANLAEGSAKTIVER ......cccccoiiiieeceeeeeeen, 2.115.633 2.133.628
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 0 0
Periodeafgraensningsposter.....coummumrsmmsmenississ 16.746 13.512
Tilgodehavender ..............ococvivniineiiiiiiecccee 16.746 13.512
OMSATNINGSAKTIVER ..o, 16.746 13.512
AKTIVER....cccommorvvossmivismrommmsssns s msssy v ooy 2.132.379 2.147.140
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Birgittelyst Kro ApS, c/o Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital ............cccoovreieiiieiieeeeeeeee e, 137.500 137.500
Overteit fetillat . comammsmmumpnsssess s 369.679 -1.050.311

2 EGENKAPITAL........ccooootiiriiiieeceeeeeteeeeee e 507.179 -912.811
Ansvarlis ackapitil...oremmmassmsnssssssusss 0 500.000
Prioritelssmeld.ov i mmmmmmmssnsmemssnsn 932.367 987.082
Geld til tilknyttede virksomheder ............cocveveeeeeennn.. 600.000 1.464.268

3 Langfristede gzldsforpligtelser......................ccc....... 1.532.367 2.951.350
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ........ 53.164 53.298
KreditinStitutter........ooooeieiiciiice e -36.087 -544
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........................ 86 0
Anden gRld.......cccooiviiiiiiiie e 75.670 55.847
Kortfristede gzeldsforpligtelser ..........................c....... 92.833 108.601
GALDSFORPLIGTELSER ............ccoovvviieeien 1.625.200 3.059.951
PASBIVER oo i 2.132.379 2.147.140

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Birgittelyst Kro ApS, c/o Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S

1

NOTER

2017 2016
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
KOS, PIATIIO oo it st R SRS shbins e ns 125.000 125.000
Kostpris 31. december 2017 ........cceevevreiieireeeecreenin, 125.000 125.000
Op- og nedskrivninger primo ...........ccccccvvereveeveeeeseeenene. -125.000 -125.000
Kapitalregulering i perioden.........cccccovvevvverivveecveneennnns 727.247 0
NedsKrivning .......ccccevvveieenenenieneieeieeee e, -727.247 0
Op- og nedskrivninger 31. december 2017 .................... -125.000 -125.000
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2017.............. 0 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificeres siledes:
Forpagtningsselskabet Birgittelyst Kro ApS, Viborg, virksomhedskapital kr. 125.000,
ejerandel 100%
Forslag til
resultat-
Primo  Koncerntilskud disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital......... 137.500 0 0 137.500
Overfort resultat............... -1.050.311 1.634.268 -214.278 369.679
507.179

-912.811 1.634.268 -214.278

Virksomhedskapitalen bestar af 1.100 anparter 4 kr. 125.
Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.
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Birgittelyst Kro ApS, c/o Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S

NOTER
Geaeld i alt Geeld i alt Kortfristet =~ Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Ansvarlig 18nekapital....... 500.000 0 0 0
Prioritetsgaelt s i 1.040.379 985.531 53.164 0

Geeld til tilknyttede
virksomheder ................... 1.464.268 600.000 0 0

3.004.647 1.585.531 53.164 0

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet heefter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pd kr. 932.367, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi udger 2.081.726
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